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Betreff: Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen Promenadeweg, Gemeindegrenze gegen
die Landeshauptstadt Minchen (Stadtbezirk Miinchen-Solln), GroBhesseloher

StraBe und Isarhang in GroBhesselohe

Begriindung

Fir die Grundstiicke, fiir die der Bebauungsplan gelten soll, ist dexrzeit die Be-
bauung nur durch Baulinien und Baugrenzen.aufgrund von Baulinienpldnen geregelt,
die nach der BayBO vom 17. Februar 1901 aufgestellt wurden. Die Art und das -zu-

lidssige MaB der baulichen Nutzung sind bisher nicht festgesetzt.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal stellt den Bebauungsplan auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes vom 20. Juni 1953 auf, der mit EntschlieBung der Regierung
von Oberbayern vom 31. Mai 1963 fiir unbefristet geltend erklart wurde. Ferner
werden Festsetzungen aus dem neuen Flachennutzungsplan ﬁbernommen, den der Ge-
meinderat Pullach i. Isartal am 25. Februar 1972 aufgestellt hat, der aber bis
heute nicht rechtsverbindlich geworden ist. Der Inhalt des neuen Bebauungsplanes

entspricht den Vorschriften des § 9 Abs. 1 BBauG.-

Ziel des Bebauungsplanes ist, die derzeit im Ortsgebiet von GroBhesselohe vor-
hérrschende Bebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern fiir die Zukunft zu sichern
und den Villenvorortcharakter dieses Gemeindeteiles zu erhalten. Es soll vermieden
werden, daB eine geschlossene Bauweise eingefihrt wird, die zu einer vollkommenen
Verstadterung eines Teiles des Gemeindebereiches flhren wiirde. Die Art und das

MaBR der baulichen Nutzung stellen eine planungsrechtliche Grundlage dafdr her, um
die genannten Ziele der Ortsplanung sicherzustellen. Der Gemeinderat glaubt, mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes das Ortsbild erhalten zu kdnnen, dabei aber
doch den Hausbesitzern die Mdglichkeit zu bieten, bestehende Wohnhduser zu er-
weitern, wenn fir Familienangehbrige weiterer Wohnraum bendtigt wird. Es soll
keinesfalls der Grundstiicksspekulation Tdr und Tor gedffnet werden. Als warnendes
Beigpiel dient dem Gemeinderat die bauliche Entwicklung im Stadtgebiet von Minchen-
Solln. Die Gemeinde Solln war bis zum Jahre 1938 selbsté&ndig, wuxrde im gleichen
Jahr in die Landeshauptstadt Miinchen eingemeindet und geht seit einem Jahrzehnt
mit dem zugelassenen hohen MaB der baulichen Nutzung der vollkommenen Verstadte-

rung entgegen (Baustaffel 9).

Die Grundstlicke im Geltungsbereich sind erschlossen. Die unbebauten Grundstilicke
sind nicht nur erschlossen, sondern auch baureif. Die Erschliefungsanlagen sind
errichtet. Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind durch AnschluB-

mdglichkeiten an das 8ffentliche Versorgungs- und Entwdsserungsnetz sichergestellt.



Die Anlieger- und ErschlieBungsbeitrige fir den Bau der OrtsstraBen sind be-
rechnet und bezahlt. Soweit Anschliisse an die Wasserversorgung und die Orts-—
entwisserung neu hergestellt werden, haben die Grundstiickseigentiimer die nach

den Ortssatzungen festgesetzen Beitrdge und Gebiihren zu entrichten. Die fir deén
Ortsteil GroBhesselohe vorhandenen bzw. in Zukunft zu erwartenden Einwohnerzahlen
entsprechen bei dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung den angestellten Be-
rechnunéen, die in den Erlduterungsberichten zum Regionalentwicklungsplan und

zum Flachennutzungsplan angefiihrt sind. Die Gemeinde ist in der Lage, die all-
gemeinen Folgelasten eines bescheidenen Neuzuzuges von Personen selbst zu be-

streiten.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erhebt keine Beitrige zur Abdeckung von Folge-
kosten (Nachfolgelasten) und fir den Ausbau von OrtsstraBen (StraBenausbaubei-

tréage).
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