. 6.3 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. 15 Artenschutz Verfahrensvermerke
Gemeinde PU”aCh l. ISartal N\ _ : . N .
Lkr. Miinchen ‘ 7 ErschlieBung, Garagen Um die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausschliefien zu 1. Der Beschluss zur 11. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
o 7@ o\ ssons  [B kénnen, sind folgende MalRnahmen geman spezieller artenschutzrechtlicher Priifung 04.07.2017 gefasst und am 13.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
% : 7.1 Stral3enbegrenzungslinie vom 28.08.2017 umzusetzen: Ba.uG.B) o |
Bebauungsplan Nr. 1 72 1 T Flache firr Geh-, Fahr- und Leit ht ten d Erhalt der Douglasie mit Baumhohlen an der Ost des Plangebietes al
: ache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrec nsten des - Erhalt der Douglasie mit Baumhohlen an der Ostgrenze des Plangebietes als po- _ _
GroRhesselohe“ l— u ! fung zugu . g . d g P 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2017 wurde mit der
” Grundstiickes 459/2. tenzielles Sommerquartier der untersuchten Fledermausarten N . ) . . R
" : . . A . Begrindung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2017 bis 29.11.2017 06f-
11. Anderu ng - Bauliche MalBhahmen im Plangebiet ausschlief3lich in den Monaten November bis fentlich |
. o 7.3 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pullach i. Isartal ist in der aktuell gilltigen Fas- Mérz entlich ausgelegt.
Q sung anzuwenden. . Ve 3 i i1 bi
| % g Alternative: Durchfihrung der I?,aumr?\f&nahmen in den MonateT April bis Oktober 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2017 wurden die
g 7.4 Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 1,0 m zu errichten. und Schaffung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskasten an vom Bau- Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
k & stellenbetrieb abseitigen Teilen des Grundstiicks im Vorfeld der Bau- und Ro- der Zeit vom 24.10.2017 bis 29.11.2017 beteiligt.
R , 8 8 Einfriedungen dungsmalnahmen. Pro Baumhohle sind 5 Rundkasten erforderlich.
‘ ? 459123 - Erhalt der groRen Tanne im Sudosten des Grundstiickes mit Nestern als potenzi- 4. Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
) = wos ‘ B 8.1 Zulassig sind nur offene Holzz&une oder Eisengitter mit einer Hohe von max. 1,5 m elles Bruthabitat der Amsel ) _ _ 06.02.2018, wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Planfertiger PV Planungsverband AuR3erer Wirtschaftsraum Minchen ' iiber der StraRenoberkante am Fahrbahnrand. Mauern und andere Einfriedungen, - Erhalt der Baumreihe im Stiden des Grundstiickes mit der Thuja als Neststandort 05.03.2018 bis 21.03.2018 erneut dffentlich ausgelegt. Dabei wurde gemaR § 4a
Korperschaft des offentlichen Rechts die eine Mauerwirkung erzeugen, sind nicht zuldssig. Als Ausnahme kénnen im Zu- - Alternative: Durchfuhrung der geplanten Rodung der Baumreihe im Suden des Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten/ ergéanzten
Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Munchen sammenhang mit der Gestaltung der Einfahrt (Tur- und Torpfeiler sowie Mulltonnen- Grundstlickes und Pflanzung von mindestens flnf grol3en Heistern und/oder Soli- Teilen abgegeben werden koénnen.
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 boxen) Mauern von geringer Lange (max. 4,0 m) zugelassen werden. Es sind nur tarbaumen, darunter mindestens ein Nadelbaum, auf dem Baugrundstuck im Vor-
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de . sockellose Zaune mit einem Abstand von 10 cm zum Boden zulassig feld der Bau- und Rodungsmafinahmen 5. Zu dem geanderten/ ergénzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
ol _ ) ' _ ) ' 06.02.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der
PUL 2-52 Bearbeiter: Praxenthaler/ 8.2 Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) sind zum StraRenraum 16 Ersatzpflanzungen sind auch dann geschitzt, wenn sie bei Laubgehdlzen keinen Zeit vom 05.03.2018 bis 21.03.2018 erneut beteiligt. Dabei wurde gemaR § 4a Abs.
Pfannmdiller nicht zulassig. Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zum Stammumfang von mehr als 60 cm und bei Nadelgehdlzen keinen Stammumfang 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten/ ergénzten Teilen
StraBenraum zulassig. von mehr als 80 cm in 100 cm Hohe erreicht haben (§ 4 Nr. 1 BaumSchV). abgegeben werden kénnen.
Plandatum 24.07.2018 (Satzungsbeschluss) GR 644 ) ) iy : L
08.05.2018 (3. Entwurf 409122 WD :133;3340 9 Grunordnung 17 Soliten Baumfallungen oder Gehodlzbeseitigungen erforderlich sein, ist der grund- 6. Der geénderte/ ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.02.2018 (2. Entwurf) - satzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. - 30.09) 08.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.08.2017 (Entwurf) GR 300 9.1 @ zu erhaltender Baum, bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen zu beachten. Ausnahmen sind nur unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten 28.05.2018 bis 02.07.2018 emeut 6ffentlich ausgelegt.
30 . WH Fallen zulassig.
( ‘ a 14,1 9.2 Es ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum pro angefangene 18 Denkmalschut 7. Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
) =3 o) ed W | b 112 300 m* Baulandflache anzupflanzen. Es sind mindestens Baume zweiter Wuchsord- uiz 08.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange in der
I N 4 — nung in der Pflanzqualitat Hochstamm, STU 18 — 20 cm zu verwenden. Vorhandene Zeit vom 28.05.2018 bis 02.07.2018 erneut beteiligt.
N FDO0°-5 Baume, die der geforderten Mindestpflanzqualitat entsprechen, kdnnen auf die Ge- Art 8 BayDSchG
z;rgtiznagletrj?;Srlagr;?tjzv;/;sZrl]?oecr;]tiil;r;: a?ngdeéseffglr;itzwl?;ﬁ;a.irﬁ;\lése?eézlrlzﬂfefo(lse;t;t;léﬁ (1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren 8. Der Satzun.gsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2018 wurde
. g prianzq g Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur vom Gemeinderat am 24.07.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Pflanzperiode zu ersetzen. ) . . . . . .
430132 Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
9.3 Die unter 8.2 festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bauvollen- SQWIe der_ Untgrnehmer und d_er Leiter der A_\rbe_ltefl, qlle Zu d.em Fund gnghrt haben. Bullach i 1sartal. d
dung durchzufiihren. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den ullach 1. 1sartal, den ...,
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
‘ SO W”-d er dUrCh Anzeige an den Unternehmer Odel‘ den Leiter der Arbeiten befreit. .............................................................................
. — m 10 Bemafung (Siegel) Susanna Tausendfreund, Erste Biirgermeisterin
AAAAAA A I 6.60 - (2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
10.1 ALY Bemal3ung in m
/\ Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten 9. Ausgefertigt
estattet.
Satzung g
19 Bodenschutz Pullach i. Isartal, den .........ccccooviiiiiiienieeniiii,

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

— NOR|DEN

426/11 426/4

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast

(Siegel) Susanna Tausendfreund, Erste Blrgermeisterin

M =1:1.000

y 0 10 20 30 40 50m #

- Diese Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb des Geltungsbereiches den bisher gtiltigen B Hinweise hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mittei- 10. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
- <\ - Bebauungsplans Nr. 1 in der Fassung vom 20.05.1977, zuletzt geandert durch die 10. Ande- lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). erfolgte am 02.08.2018; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
=\ [ rung i.d.F.v. 07.07.2015 - sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntma-
LV 3 9 A AT 1 Grundstlicksgrenze : g
-/ % gl . chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2018 in Kraft (8 10 Abs. 3
A B 2 465 Flurstiicksnummer BauGB).
: S )
> g\ g 3 -:| Vorhandene Haupt- und Nebengebaude
o= zﬁ' A Festsetzunaen S Pullach i. Isartal, den ...........cveeeieiiieiiiiee,
7 .ﬂ ‘ \
A% w 4 ‘L J| Geplante Gebaude
) X - N N N A . ——
= 0 = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ) 5 PO O e PSP PSP PP PP P PP PP PP PP PP
el B o\ y > @ Zu fallende Baume (Siegel) Susanna Tausendfreund, Erste Burgermeisterin
&Yy (¢ 2 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Mal3 der _ ) )
AN baulichen Nutzung sowie baulichen Gestaltung 6 @ Bei Bedarf zu fallende Baume
),x” & —
: 7 Zufahrt Automatisches Parksystem
i 4 3 Art der baulichen Nutzung > y Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
‘ = o o 8 S - Gasleitung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
N 3.1 GEe Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen geeignet.
‘ . SN Grundflache =
: & 0 = = . . . 9 - —— Erlauterung der Nutzungsschablone
Qb' \ b T A — A & Zulassig sind nur Biro- und Verwaltungsgebaude Land- Lo Hrelnoho MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
SY&IAN = A\ \® ‘ . N _ neigung keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
a .‘ | .GRO%S_HES%ELOHE | "“, Ny 4 Maf der baulichen Nutzung etwaige Differenzen auszugleichen.
W & A 10 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.
[ ~or] [ e B P ) _ ag“ 4.1 GR 300 max. zulassige Grundflache in m2, z.B. 300 m2 g g g J
y L IE ] _ . % . ‘ ‘ ‘ ’ /- ‘ _ o B ) o 11 Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Privatflachen zu versickern. Eine
| gy f“"" - - / 4.2 Die max. zulassige Grundflach_e gema_rs 4.1 kann durch d'?_ in § 19 Abs. 4 Bau.ll\lVO Ableitung des Wassers auf dffentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig.
T b P\ * i i Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 tber-
B TS =g\ \ ‘ : schritten werden. 12 Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern Gemeinde Pullachi. Isartal, den .........coooviiiiiiiiieeeeeeeeee,
‘ |- -Xl 'Y e Isar o L durch die NWFreiV (Verordnung uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
= IZ 7 = ” '- - | 4.3 FH 14,3 max. zulassige Firsthohe z.B. 14,3 m meltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll-
N N = E . . . i i te nach Moglichkelt flachenhaft uber elne geelgnete’ bewachsene Oberbodenschlcht .............................................................................................
(¢] o @ .. . .
.. /. .g ¢ bDiIsezilrrr?tggrrwlr?itrvtikgt]%rgifizgtg%nagﬁt:afj)t?l(:airrksatmte des Erdgeschossfertigfultbodens in das Grundwasser versickert werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlags- Susanna Tausendireund, Erste Burgermeisterin
N ol “. ~% p / 5 P ' wasser auch uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Da-
% : . . . /N ~. . 4.4 WH 11,2 max. zulassige Wandhéhe z.B. 11,2 m Egidmﬂssrin die ,,Techpiscclzheré;Re%eln zumg_c;w;ﬂlgfz; iinleir’fnt vondgesavr\r;meltzm
(L) VR Sy = iederschlagswasser in das Grundwasser eachtet werden. Wenn die
v/ ﬂ V> .' » ‘ Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens MaRgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versi-
&/ : .: E ﬁ bis zum Schnittpunkt Wand mit der Oberkante Attika. ckerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Gber die Zulassigkeit der Versi-
~ N i . i & B ckerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. Beim Bau und Betrieb der
" , ¥ ‘ 5 Baugrenze und Bauweise Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
@ /s 7, / A~ zum Umgang mit Regenwasser) und DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von An-
§ N / /. f L/ A 51  ————————-- Baugrenze lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
3 S Y/ o, o B 52  Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO wird ange- 13 Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
' < - - .
” ordnet. zu sichern.
. .. 5.‘ @ ) = B
' PreS ' = ‘, 6 Bauliche Gestaltung 14 Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des InggnieurbUros G_reiner' (Be-
- Sl o .l richt Nr. 217110/2 vom 16.08.2017 wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des
= —— 6.1 Es sind Flachdéacher (FD) mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und Walmdéacher Buro- uns Verwaltungsgebaudes auf dem Grundstick FI.Nr. 465 in Bezug auf die
g%f = (einschlieBlich Kriippelwalmdacher) (WD) mit einer Dachneigung von 30° bis 34° zu- benachbarte schutzbedirftige Wohnbebauung entsprechend den Anforderungen der
|lassig. TA Larm nachgewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine Schallschutz-
: malflinahmen festzusetzen. Die in der Untersuchung unter Punkt 6 empfohlenen or-
6.2 Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der Hauptgebaude, ge- ganisatorischen bzw. technischen Schallschutzmaflinahmen sind im Zuge des Bau-
NOR| DEN @ messen von der StraRenoberkante in Fahrbahnmitte, darf 0,5 m nicht Gberschreiten. genehmigungsverfahrens zu beachten.”
” =
_M=1:5.000

|
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