GEMEINDE

PULLACH

i. ISARTAL

LANDKREIS MUNCHEN

Gemeinderatsbeschluss: 24.06.2025

Satzung tiber Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)
vom 26.06.2025

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796 ff.) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573 ff.) und gemald Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 der Bayerischen Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt
geandert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. 605 ff.) und durch
§ 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. 619 ff.) folgende Satzung:

§1
(1)

§2
(1)

(2)

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung qilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Pullach i. Isartal mit
Ausnahme von Gebieten, die in Bebauungsplanen als Gewerbe- oder
Industriegebiete, §§ 8 und 9 BauNVO, festgesetzt sind oder gem. § 34 Abs. 2
BauGB einem solchen Gebiet entsprechen.

Regelungen in Bebauungsplanen, die von den Regelungen dieser Satzung
abweichen, haben Vorrang.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Granflachen,
offentlichen Parkanlagen sowie an den ubrigen Grundsticksgrenzen sind als
offene Holz- oder Eisengitterzaune inkl. Pfosten und Einfahrtstore mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m, gemessen von Oberkante Gehweg,
Grundstuckszufahrt oder dem natiarlichen (unveranderten) Gelandeniveau,
zulassig.

Geschlossene und geschlossen wirkende Einfriedungen, wie z.B. Mauern,
Gabionen, Holz- oder Kunststoffwande, sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
Mauern far Tur- und Torpfeiler zu einer offentlichen Verkehrsflache mit einer
Lange des geschlossenen Bereichs von insgesamt max. 3,00 m zulassig.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
auszufuhren. Ein geringerer Bodenabstand der Einfriedung ist ausnahmsweise
maoglich, wenn Schlupflocher fur Kleintiere mit einer Breite von mindestens 15 cm
und einer HOhe von mindestens 10 cm und im Abstand von je 5,00 m vorgesehen
und fur den Durchschlupf dauerhaft freigehalten werden.
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(4) Es st nicht zulassig auf der Zaunruckseite versetzt angeordnete Latten/Staketen
S0 anzubringen, dass der Eindruck eines geschlossenen Holzzaunes entsteht.
Das Anbringen von Sichtschutzmatten an und Uber Einfriedungen ist nicht
zulassig.

§ 3 Terrassentrennwande

Abweichend von den Vorgaben des § 2 sind zwischen Doppelhaushalften und

Reihenhauseinheiten Trennwande im Bereich von Terrassen mit einer HOhe von max.

2,00 m und einer Tiefe von max. 6,00 m zulassig, wenn diese bundig an das Gebaude

anschlie3en.

§ 4 Abweichungen

Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung uber Abweichungen, Art. 63 BayBO
bleiben unberuhrt.

§ 5 Ordnungswidrigkeit

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen § 2 dieser Satzung Einfriedungen in abweichender
Gestaltung oder Hohe errichtet.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € belegt werden.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Pullach i. Isartal, 26.06.2025

Susanna Tausendfreund
Erste Burgermeisterin
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Begriindung zur Satzung uber Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)
vom 26.06.2025

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst erstmalig eine Einfriedungssatzung.

Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Pullach i. Isartal mit Ausnahme
von Gebieten, die aufgrund ihrer Nutzungsstruktur keiner positiven
Gestaltungsregelung fur Einfriedungen bedurfen; soweit neben den ausgenommenen
Gewerbe- und Industriegebieten weitere Bereiche - wie beispielsweise Sondergebiete
— ebenso wenig einer Regelung bedurfen, ist dies im Gemeindegebiet regelmalig in
den fur diese Gebiete erforderlichen Bebauungsplanen gesondert festgesetzt.

Die Regelungen gelten fur Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Grunflachen, offentlichen Parkanlagen sowie an den ubrigen Grundstucksgrenzen.
Einfriedungen, wie z.B. Zaune, dienen dem Zweck, ein Grundstlck oder wesentliche
Teile davon gegen unbefugtes Betreten, gegen unerwinschte Einsicht, gegen
Witterungseinfliisse oder gegen Immissionen nach aul3en abzuschirmen. Zugleich
pragen Einfriedungen vielfaltig das Orts- und Stral3enbild und dem soll in Pullach durch
offene Holz- und Metallzaune Rechnung getragen werden.

Zu § 2

In Bebauungsplanen sind oft Festsetzungen zu Einfriedungen zu finden. Hier wurden
in der Vergangenheit aber auch Holzzaune festgesetzt, die z.B. auch in nicht offener
Bauweise die Sicht auf die Vorgartenbereiche einschrankten; derartige Einfriedungen
sind aber allenfalls eine Ausnahme im Gemeindegebiet. Maximal 1,50 m hohe
Einfriedungen setzen dagegen die meisten Bebauungsplane bereits heute schon fest.
Mit dem Erlass der Einfriedungssatzung beabsichtigt die Gemeinde die Einfriedungen
zu Offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grunflachen, offentlichen Parkanlagen
und zwischen privaten Grundsticken neben einer einheitlichen Hohe von 1,50 m,
durch offene (nicht blickdichte) Holz- oder Eisengitterzaune sowie mit Anforderungen
an den Artenschutz fur Kleintiere zu regeln. Damit soll ein sich offen gestaltendes Orts-
und Stralenbild der Gemeinde erhalten und gepflegt werden und eine ,Einmauerung”
verhindert werden.

Ausnahmen sind bei Mauern von geringer Lange fur Tur- und Torpfeiler zulassig, da
diese konstruktiv bedingt und baulich erforderlich sind. Die Satzung benennt die
maximale Lange solcher Anlagen mit 3,00 m. Die H6he nimmt fir diese Anlagen die
Hohe der Einfriedungen mit 1,50 m auf.

Sockellose Einfriedungen sollen zu einem einheitlichen Strallenbild und zur
Verbesserung des Artenschutzes im Hinblick auf die Durchlassigkeit fur Kleintiere
beitragen.
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Zu§3

Mit der Regelung in § 3 wird bei Doppelhausern und Reihenhausern die Errichtung
von Terrassentrennwanden ermoglicht, um bei den Aullenwohnbereichen eine dem
wechselseitigen Wohnfrieden (im Sinne eines Sozialabstandes) dienende Abgrenzung
der Wohneinheiten zu ermoglichen.

Zu §4
Von den Vorschriften der Satzung kann gem. Art. 63 BayBO in begrundeten Fallen
eine Abweichung erteilt werden.

Zu§5

Eine Zuwiderhandlung gegen die Vorschriften der Satzung ist bul3geldbewehrt nach
Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zu§ 6

Abschlielend wird in der Satzung die Frage des Inkrafttretens derselben geregelt.
Pullach i. Isartal, 26.06.2025
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Susanna Tausendfreund
Erste Burgermeisterin
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