9 Stellplatznachweis Verfahrensvermerke
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k | Wandhdhe 2 Bei den Blrogebaduden ist pro 40 m? Nutzfldche ein Stellplatz nachzuweisen; fiir Schulungs- und Besprechungs-
Gemeinde: vcr_l>0_-_ _g _m>m._->—| raume sind 65 % der Nutzflache als Berechnungsgrundlage heranzuziehen. 1. Der Beschluss zur .Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Pullach i.Isartal am
1 28.11.2000 gefasst und am 27.12.2000 ortsiiblich bekanntgegeben (§ 2 Abs.1 BauGB).
LANDKREIS MUNCHEN
émmj%ji 10. Immissionsschutz 2. Die dffentliche Auslegung mit der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange zum Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom.16.01.2001 hat in der Zeit vom 12.02.2001
a) Die gemaR Ziffer A 2 a) innerhalb des Planungsgebietes zulassigen Biiro-, Sozialrdume und dergl. sind so aus- bis 12.03.2001 stattgefunden (§ 3 Abs.2i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB).
flhren, dal ein bewertetes Bauschallddmm-MalR Rw.res von 35 dB erreicht wird.
mmm>c C ZQWV;Z z x. N._ i ik 3. Die eingeschrénkte offentliche Auslegung mit der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum
ZUGSPITZSTRASSE A._ : Vz Umxczmw Wand 2 b) Die gemaR Ziffer A 2 a) innerhalb des Planungsgebietes zulassigen Schiafraume in Wohnungen sind so aus- Entwurf der Anderung in der Fassung vom 03.04.2001 hat in der Zeit vom 14.05.2001 bis.29.05.2001
zufilhren, daf ein bewertetes Bauschallddmm-MaB Rw,res von 40 dB erreicht wird. stattgefunden ( § 3 Abs.3 |.V.m. § 4 Abs.1 BauGB)
f i y - - 4 : : 4. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2001 wurde
, c) Fir die Tiefgaragen sind Rampenbauwerke zu erreichten. Die Innenwénde der Rampenbauwerke sind mit . 4 S
. . | absorbierenden und reflexmindernden Materialien zu versehen. YT SIRTARRIGN FYBES A0 THRONTE DI 1 A D
Planfertiger: Architekten BDA/DWB . c) Kellergeschosse von Gebauden diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des i
i i + | natirlichen Geléndes freigelegt werden. Ausnahmen kénnen in Teilbereichen in unter- d) Fir die Gebaudeheizungen sind Fernwarmeversorgung oder Heizol und Gas als Brennstoffe zugelassen. 2 2. Juni 200
Weickenmeier, Kunz + Partner _ Pullach, den....&. & w411 £UM}
Prinzregentenstrae 126 _ geordnetem Umfang zugelassen werden.
5 _ Als Hochstmaf dieser Abgrabungen werden 10% der jeweiligen Fassadenlange festgesetzt. e) Betriebsleiterwohnungen sind zum Zweck des aktiven Larmschutzes an der Ostseite der Geb&ude zu situieren.
81677 Minchen 7
?\ ,_ d) Die maximale GroRe einzelner Werbeanlagen wird mit 5,00 m? festgesetzt.
ﬁ Werbeanlagen oberhalb der Traufe und Freileitungen, Lichtwerbeanlagen mit Laufschrift oder 11. VermaBung Sabine Wirthner, Erste Biirgermeisterin)
Griinordnung: Walter Blendermann | beweglichen Teilen sowie Werbeanlagen mit leuchtenden oder grellen Farben sind unzuldssig.
- Moosweg 1 U In den Bahnbereich hinein wirkende Werbeanlagen sind blendfrei und unter Verzicht auf die . 0
\\ Farben rot und griin auszufiihren. a) zB. ‘_“o. m Mafangabe in Metern -
82547 Eurasburg - Bay. _ 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte am 29.06.2001; dabei
# erganzt durch | wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung des
\ \ m Lastiachafissrchitekt _ 6. Verkehrsflichen 12. Einfriedungen mac_m.._cc:mmua:mmA:ws%%Mﬁ_mﬂma. __.M_., MM mm_annam:m%co:muu:% die Anderung des Bebauungsplanes in
Robert M. Schwarzmaier _ er Fassung vom 19.06. in Kra s.3 BauGB).
\ : Donauschwabenweg 38 h Einfriedungen sind im gesamten Planungsgebiet unzuléssig.
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Gefertigt am: 19.06.2001 z.B. Bezeichnung der vorgesehenen Bau- nh.&m \((/&)\A{
: =T _ 6.2 Straenbegrenzungslinien m > @ abschnitte, im Beispiel Bauabschnitt A. Sabine Wiirthner, Erste Biirgermeisterin
| In der vorliegenden Satzung wird auf diese
‘\ \ T g Strallenbegrenzungslinie auch gegen- Bauabschnitte verwiesen.
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| 4 Geltungsbereiches b) ﬁ M TG-Rampe 8. (00T 0T Grenze des Landschaftsschutzgebietes
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A 3 ., o k \m. . 2. Art der baulichen Nutzung _ 7. Miillentsorgun Fléchen fiir Abfallentsorgung. Als Bereit-
’ : R stellungsflachen kénnen sie offen ausge- _
? TG - . GE | (A fihrt werden, als dauerhafte Stelifiédche fiir 9. L Landschaftsschutzgebiet
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i | N . VA = - | - _ _ _ _ . - BauNVvO - als Gewerbegebiet , 8 Griinordnung 10, —————— Isarkiihlwasser-Riicklauf Kanal DN 900,
[N || 977 1.50 12.95 /21,05 ») L —| 12.95 . 12,95 1.50 . : 3 festgesetzt mit folgenden Ein- | Bestand
— G.Tmo”mlh 1.50 | 17 D / 5 schréankungen: ,
= e | 4. I ~ . Nicht zulassig nach § 8 (2) a) Zu erhaltende private Waldbereiche (geplan-
B _ ) T R R s BauNVO sind: ter Bannwald ). In diesem Bereich ist eine 11. === Isarkiihlwasserleitungen
ﬁ\ R =5 _ 15.80 TG 36.00 - Ziffer 1: Baumartenzusammensetzung der potentiellen, DN 250 und DN 400, Bestand
/ o } - _I g_\ Gewerbebetriebe aller Art, natirlichen Vegetation (Labkraut- Eichen i
| il Lagerhéduser, Lagerplatze _ Hainbuchenwald) anzustreben. Die Bestands- 12. O O—O—O Kihlwasserleitung DN300, neue
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_ - Ziffer 3: |
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| { ! - I Anlagen fiir sportliche Zwecke _ 2 .
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, | ! . [ 52 § 8 (3) BauNVO folgende Nutzun- _ . ’ . , zu verlegen
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s _ _ FD \ _ PD /O;,.,.., 1. Wohnen fiir Aufsichts- und fre i Fléche wiald
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. 41 _ 5 N \/_ - ! 3 sowie fiir Betriebsinhaber und |
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m N 5 6.55 12.95 ‘ { k | soziale gesundheitiiche und | als Planungsvorschlag
E ; ! N DNV _ sportliche Zwecke. _
) ey IQ ﬁ@._lQ i1 e /\ - /M - ._.O | _ 14. Fir alle innerhalb des Planungsgebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum je-
748 == PD . PD [ b) Besondere Bauweise nach w weiligen Bauantrag oder Genehmigungsfreistellungsverfahren sowie zum Antrag auf Zcﬁczum.m.:a.m_,c:m ein
o I 1 _ U § 22 (4) BauNVO: Gebaude iiber _ Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter mwao_aazacsm samtlicher im mmzé}csmmcmioz __ommio«
_ “ | 50 m Lange sind zugelassen. | Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemaR TA- Larm zuldssigen Immisionsrichtwerte und mafgeblichen
_ : :_ ‘o S _ Spitzenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehtrde beim
I ___ ___ y L - = _ e _ Landratsamt méglich ( z.B. Biironutzung ).
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PD g . FD = 1 | PD PM\JIV . ”._m._a : mﬂh %_ﬂ ¢ ho 3@5_._25_‘ M;:H”_Ha i 15.  Aufgrund der Nahe zum Bahnkérper sind Erschiitterungen und Kérperschallibertragungen nicht auszu-
o UERY N e B i o Griser schlieRen. Im Rahmen des Bauvollzugs ist auf die Einhaltung der Anhaltswerte gem. DIN 4150, Teil 2, zu
o o | o _ /- / a) z.B. Maximal zuldssige Grundflache _ achten, insbesondere bel erschiitterungsempfindlichen Gewerbenutzungen ( z.B. Elektronik-, Computer-
) o = (GR) als reine Gebaudegrundflache, _ . firmen, etc.).
_ _ Jp— 7 : .me O I —. ._ mOO 3M bezogen auf den jeweiligen Bauabschnitt. f Aufbau und Artenzusammensetzung nach Pflanzliste.
D _ 7} N\ ! % _ e 3 | 16.  Die 1. Pflanzperiode ist nach Baubeginn vorzunehmen.
I8k & Il [] i/ . \)| = 7 ol Briicken geméR Punkt 4 b) dieser | n
4 gofeseccssssannnspnsiany mb b, _ “ & i u ¥ R 3 Satzung sind gesondert ausgewiesen. f c) @ Zu erhaltende Baume. 17.  Unterhalt, Baulast, Reinigung und Winterdienst des Privatweges obliegen dem Eigentiimer.
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e PD il 1}/\ Aum o m_.mo BM 1 N\N\_f~ _\.\ m 5 Die Grundflache fiir Hauptgebéude . 18.  Fir den baulichen Schallschutz ( Einhaltung der Bauschallddmm-MafRe gem. DIN 4109 ) ist der Bauherr bzw.
— - — 8 4 N wie z.B. Balkone, Dachiiberstande _ d) @ Neu zu pflanzende Baume
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\ oo Um die Grundflache dieser Bauteile | e) Randbepflanzung, bestehend aus Architekt BDA/DWB Gemeinde Pullach im
. darf die festgesetzte GR (iberschritten | Béumen und Strauchem. Artenzusam- Weickenmeier, Kunz + Partner Isartal 7 m m 7\_ m _ Z _u m _U C —I_LPD _l_ _ _<_ _ m>m._|>_l
bh 2292 4 i 81.05 | werden. _ mensetzung nach Pflanzliste. Prinzregentenstrafie 126 V
| M 1 ‘ Festgesetzt wird fiir den Geltungsbe- J 81677 Minchen W
il reich eine maximale Gesamt-GR _, f) Pflanzliste 7
. von 11.000 m?, | _
: - A o | Béume 1. Ordnung: |
e, e > Q " Stieleich | A
= O Die festgesetzte GR und die 50%-ige | uercus peiraea - Stieleiche
Uberschreitung nach § 19 (4) 3 BauNVO | Fagus sylvatica - Rotbuche ﬁ w m w>c C Z m MT_LPZ Z m ] M ._ A ‘_ ‘ >Z D m m C Z m v
kann durch bauliche MaRnahmen | Carpinus betulus - Hainbuche
= geman § 19 (4) 1BauNVO um 3.200 m? W Tilia cordata - Winterlinde | NCD mﬁu_._.Nm._. m>mm_m
=1 (A {iberschritten werden. _ Fraxinus excelsior - Esche i
o2 (ﬁ\ Betula pendula - Sandbirke _
Acer platanoides - Spitzahorn
e r Ulmus glabra - Bergulme
c) == Festgesetzt wird flir den Gesamt- .
O D_ngmx e memo BN geltungsbereich eine maximale GF % Pflanzgrofen: Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 - 4 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 25 cm.
von 25.250,00 m, *
_ Baume 2. Ordnung:
¢ zB. || Zahl der Vollgeschosse als | Prunus avium - Vogelkirsche @ s A\.ﬁ w1 |
Hochstgrenze. m Acer campestre -Faldahomy = . R it e L s SRR NS e
,ﬁ Sorbus aucuparia - Eberesche mﬂ:ﬂ&p, i
' t (1 i i H i ullach Im Isartal, s Munchen
7 Sorbus aria - Mehlbeere arbert Welcksnaeler L Birgumniern SE0Ra VYL _ Sabine Wirthner: Erste Blrgermeisterin
| Rathaus
.:Q.,Zm@ e) P - N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ,_ PflanzgroRen: Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm. Johann-Bader-Strasse 21
Jos. B® (Dachformen ) | \\l\l' 82049 Pullach im Isartal
“ Straucher: B fuli
AI“LQ\N s 1 _ Miinchen, aohﬂ:@‘ ........... . Pullach, den Dwacrmmg ...... ,
e s ity s e ST S | Corylus avellana - HaselnuR -
4. Baugrenzen 7 Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Crataegus monogyna - zweigr. Weildorn
7 Prunus spinosa - Schlehe
a) o Baugrenze i Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
= , Ligustrum vulgare - Gem. Liguster r
| Salix caprea - Salweide |
o Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen | Planfertiger:
b) e Verbindungsbriicken zwischen 7 Daphne mezereum - Seidelbast * Architekten BDADWB
= einzelnen Bauabschnitten. _ Rosa arvensis - Ackerrose _ véﬂ.n“wmmﬂw_w_ﬁ_e;w vmm_ge
= 7 Vibunum lantana - wolliger Schneeball | st et ks
Kss) A Berberis vulgaris - Berbenritze .
: c) h ._.m._ Im Tiefgaragen | llex aquifolius - Stechpalme 47 1500
© ® 7 PflanzgroRen: Straucher, 2 x v., Héhe 100 - 150 cm. 7 Grinordnung:
5. Gestaltung, Werbeanlagen _ _ Walter Blendermann
7 g) Pflanzungen entlang der Strafen sind mit den Planungen der Zufahrten und Zugange abzustimmen. _ Moosweg 1
a) Es sind nur flachgeneigte Pultdécher (PD) mit einer Dachneigung bis max. 10 Grad oder Flachdacher (FD) | | wwﬂh umumwnca. By, -
zulassig. Die Flachdacher sind zu begriinen. h) Den Bauantragen fiir die Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist ein i
O e, _ qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufligen. _ Robert M. Schwarzmaier A@omwoo‘_
b) Die maximal zuldssige Wandhdhe WH, bezogen auf OKFF EG (+ 0,00) wird wie folgt festgesetzt: 7 L Donauschwabenweg 38
@/A i) An den geplanten Gebauden ist - soweit méglich - Dach- und Fassadenbegriinung vorzusehen. | 86221 Dachau
flir zweigeschossige Baukdrper: WH 1 = max. 7,75 m/ WH 2 = max. 10,10 m j) Fur die Entwasserung des gesamten Gebietes ist fiir das unverschmutzte Wasser das Versickerungs- _
fir dreigeschossige Baukorper: WH 1 = max. 11,25 m/ WH 2= max. 13,75 m _ prinzip anzuwenden. Stellplatze sind in versickerungsfahiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpfiaster oder _
Schotterrasen). |
¢ |
o k) Aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet |sartal ist im Gliltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes
jegliches Ausbringen von Pestiziden und Herbiziden (wie z.B. chemische Unkrautvernichtung auf gekiesten u,
Wegen etc.) untersagt. _
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