PULLACH

i. ISARTAL

Satzung
Uber die Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Abstellplatzen
vom 21.01.2020

Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst gemaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bayerischen

Bauordnung — BayBO — und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO —
folgende Satzung:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Pullach i. Isartal.

§ 2 Nachweispflicht

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen oder sonstigen Anlagen,
bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist (Vorhaben), sind Stellplatze und
Abstellplatze nach Mal3gabe dieser Satzung nachzuweisen, soweit nicht ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan abweichende Festsetzungen trifft. Die Nachweispflicht gilt auch, soweit ein
Genehmigungsverfahren nicht durchzufiihren ist oder von ihm freigestellt wurde.

(2) Als Stellplatze zum Abstellen von Kraftfahrzeugen im Sinne dieser Satzung gelten Stellplatze
und Garagen nach Art. 47 BayBO einschlie3lich Carports. Flachen vor Garagen bzw. Carports
i.S.d. Satzes 1 gelten nicht als Stellplatze, es sei denn, diese Satzung regelt etwas anderes.

(3) Abstellplatze sind Flachen zum Abstellen von Fahrradern.

§ 3 Umfang der Nachweispflicht

(1) Bei der Errichtung von Neubauvorhaben sind je Wohneinheit bei einer Wohnflache

bis 85,00 m2 1 Stellplatz,

von 85,01 mz bis 150,00 m2 2 Stellplatze,
von 150,01 mz bis 250,00 m2 3 Stellplatze,
Uber 250,01 m2 4 Stellplatze

nachzuweisen. Die Berechnung der Wohnflache bestimmt sich ab dem 01.01.2004 nach der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI | S. 2346) in der jeweils gultigen
Fassung.

(2) Bei Anderungen, Umbauten und Erweiterungen von Wohngeb&uden sind Stellplatze nach dem
durch die Anderung hervorgerufenen Mehrbedarf nachzuweisen. Bei einer Erweiterungsflache
einer bestehenden Wohneinheit

bis 60,00 m2 ist kein Stellplatz
von 60,01 m2 bis 120,00 m2 ist 1 Stellplatz,
uber 120,01 m2 sind 2 Stellplatze

je Wohneinheit nachzuweisen. Werden jedoch Wohneinheiten zusatzlich neu geschaffen, so
gelten die Regelungen analog zu Neubauvorhaben gemaf § 2 Abs. 1. Die Berechnung der
Wohnflache bestimmt sich ab dem 01.01.2004 nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom
25.11.2003 (BGBI | S. 2346) in der jeweils glltigen Fassung.
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(3) Fur andere als Wohneinheiten bemisst sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der
Anlage 1. Die Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in Anlage 1 aufgefuhrt,
ist die Zahl der notwendigen Stellplatze auf Grundlage der vom Bayerischen Staatsministerium des
Innern erlassenen ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze® (GaStellV), vom 30. November 1993, zu ermitteln.

(4) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die Ermittlung
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze ein Bruchteil, so ist dieser auf die ndchsthdéhere ganze Zahl aufzurunden.

(5) Sind bei Neubauvorhaben auf einem Baugrundstiick mehr als 4 Stellplatze zu errichten, ist eine
Tiefgarage fur alle auf dem Baugrundstiick nachzuweisenden Stellplatze zu errichten. Sind
Besucherstellplatze erforderlich, so sind diese vorzugsweise oberirdisch nachzuweisen.

(6) Bei Wohnnutzungen kann auf den dritten bzw. vierten Stellplatz pro Wohneinheit verzichtet

werden, wenn in einer Uberdachten Anlage Abstellmdglichkeiten fir Fahrréader unter Beachtung

folgender Voraussetzungen geschaffen werden:

- fur jeden entfallenden Stellplatz werden mindestens 4 Abstellplatze fir Fahrrader
geschaffen,

- die Abstellplatze sind auf kiirzest méglichem Weg und unmittelbar von der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache aus zu erreichen,

- die Abstellplatze sind stufenlos und allenfalls Uber eine Rampe mit einer maximalen
Steigung von 6 % zu erreichen und

- die Abstellplatze sind mit jeweiligen Lademdglichkeiten fir elektrisch betriebene
Fahrrader ausgestattet.

(7) Bei Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Mobilitdtskonzepts kann von der Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatzen abgewichen werden
8 4 GroRe der Stellplatze

Stellplatze und Garagen einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten bzw. Rampen sind nach den
Anforderungen der Verordnungen lber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung —
GaV) inihrer jeweils gliltigen Fassung herzustellen, soweit nicht in dieser Satzung Abweichendes
festgelegt ist.

§ 5 Versiegelung und Hinterpflanzung
(1) Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig anzulegen.

(2) Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken.

(3) Stellplatze sind nach Mdglichkeit mit einer Hecke aus autochthonen Gehdlzen zu
hinterpflanzen.

(4) Flachdacher von Garagen sowie deren Wande und Flachdacher von Carports sind mit
extensiver (Dach-) Begrinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fur den Insektenschutz zu begriinen.
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§ 6 Bestimmungen fur Zufahrten

Grundstiickszufahrten und Zufahrten zu Stellplatzen dirfen an der Stral3enbegrenzungslinie
insgesamt eine Breite von 8,00 m je Flurgrundstick, je Einzelhaus, je Doppelhaushalfte oder je
Reihenhauseinheit nicht Uberschreiten.

§ 7 Bestimmungen fur Garagen, Tiefgaragen und offene Stellplatze

(1) Werden Garagen beidseitig einer gemeinsamen Grundstilicksgrenze errichtet, so sollen diese
mit gleicher H6he, Dachneigung und Dacheindeckung gestaltet werden.

(2) Bei der Errichtung von Neubauvorhaben mit mindestens 3 nachzuweisenden Stellplatzen (vgl.
§ 3 Abs. 1) kann jeweils der dritte nachzuweisende Stellplatz als offener Stellplatz vor der Einfahrt
einer Garage oder eines Carports errichtet werden, wenn die Tiefe der Garagen-/Carport-
Vorplatzflache auf eigenem Grund mindestens 5,00 m betragt.

(3) Bei Anderungen, Umbauten und Erweiterungen von Wohngebauden mit mindestens einem
zusatzlich nachzuweisenden Stellplatz (vgl. § 3 Abs. 2) kann der zusatzlich nachzuweisende
Stellplatz auf dem Grundstuick als offener Stellplatz vor der Einfahrt einer bestehenden Garage
oder eines bestehenden Carports errichtet werden, wenn der Bestand bereits mind. 2 Stellplatze
aufweist und ein Carport oder eine Einzelgarage vorhanden ist. Die Tiefe der Garagen-/Carport-
Vorplatzflache auf eigenem Grund muss mindestens 5,00 m betragen Weitere ggf.
nachzuweisende Stellplatze missen einzeln und direkt anfahrbar sein und dirfen sich nicht vor
Garagen oder Carports befinden.

§ 8 Abstellplatze fir Fahrrader

(1) Bei wohngenutzten baulichen Anlagen sind Abstellplatze fir Fahrrader im Umfang von

100 % der nach 8 3 Abs. 1 und Abs. 2 erforderlichen Stellplatze nachzuweisen. Fur Gebaude mit
weniger als drei Wohneinheiten missen keine Abstellplatze nachgewiesen werden; die Errichtung
von Abstellplatzen wird jedoch empfohlen.

(2) Fur Nicht-Wohnnutzungen sind Abstellplatze fiir Fahrrader im Umfang von 30 % der nach der
Anlage 1 zu dieser Stellplatzsatzung ermittelten Stellplatze nachzuweisen; ergibt sich bei der
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Abstellplatze ein Bruchteil, so ist auf die nachsthéhere
ganze Zahl aufzurunden.

(3) Bei Wohnnutzungen soll, bei Nicht-Wohnnutzungen muss die Flache eines
Fahrradabstellplatzes mindestens 1,5 gm aufweisen. Bei Aufstellung von Ordnungssystemen kann
die Flache unterschritten werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader
nachgewiesen wird.

(4) Die Ermittlung der erforderlichen Fahrradabstellpléatze bei unterschiedlichen Nutzungsarten
erfolgt entsprechend § 3 Abs. 4 dieser Satzung.
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8 9 Ausnahmeregelung

Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abweichungen von den

Vorschriften dieser Satzung zulassen.

§ 10 Ordnungswidrigkeit

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrléassig
1. entgegen § 2 i.V.m. 8 3 und 8 8 dieser Satzung die notwendigen Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader nicht oder nicht in ausreichender Zahl

herstellt und bereithalt;

2. entgegen § 4 und § 5 der Satzung die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht mit der

erforderlichen Beschaffenheit herstellt;

3. entgegen 8 4 und § 6 dieser Satzung die notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

nicht ausreichend zuganglich macht;
4. entgegen 8§ 5 Abs. 4 dieser Satzung Garagen und Carports nicht oder nicht
ausreichend begrunt oder die Begriinung nicht erhélt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000.- € belegt werden.

§ 11 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Pullach i. Isartal, 22.01.2020

Susanna Tausendfreund
Erste BlUrgermeisterin

Anlage 1

Satzung uber die Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Abstellplatzen
der Gemeinde Pullach i. Isartal
Ermittlung der notwendigen Stellplatze nach § 3 Abs. 3

Die Ermittlung der notwendigen Stellplatze in der Gemeinde Pullach i. Isartal weicht fur
nachfolgende Ziffern von der Anlage zu 8§ 20 GaStellV ab:
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Lfd. Nr. | Nr.in Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in
Anlage zur Vomhundert-
GaStellv satzen fur
Besucher
1 Gebéaude
1 15 Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 10 Betten, jedoch | 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplatze
2 1.8 Arbeithnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 2 Betten, jedoch 20
mindestens 3 Stellplatze
3 1.9 Altenwohnheime 1 Stellplatz je 8 Betten, jedoch 75
mindestens 3 Stellplatze
4 1.10 Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 8 Betten, jedoch 50
Kurzzeitpflegeheime mindestens 3 Stellplatze
2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
5 21 Biro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 30 m2 NF* 20
allgemein
6 22 Raume mit erheblichem 1 Stellplatz je 20 m2 NFL, 75
Besucherverkehr (Schalter-, mindestens 3 Stellplatze
Abfertigungs- oder Berater-
rdume, Arztpraxen und dergl.)
3 Verkaufsstatten
7 3.1 Laden 1 Stellplatz je 30 m2 NF (V)?, 75
mindestens 2 Stellplatze je
Laden
8 3.2 Einkaufszentren, gro3flachige 1 Stellplatz je 10 m2 NF (V)? 90
Einzelhandelsbetriebe
4 Versammlungsstatten (aulRer Sportstétten), Kirchen
9 4.2 Sonstige Versammlungsstétten 1 Stellplatz je 5 Stellplatze 20
(z.B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragsséle)
10 4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 20 Stellplatzen 90
11 44 Kirchen von uberdrtlicher 1 Stellplatz je 10 Stellplatzen 90
Bedeutung
5 Sportstatten
12 5.2 Sportplatze und Sportstadien 1 Stellplatz je 300 m? -
mit Besucherplatzen Sportflache, zuséatzlich 1 Stell-
platz je 10 Besucherplétze
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13 5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 200 m2 Grund- -
stucksflache
14 5.6 Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 5 Kleiderablagen | -
Besucherplatze
15 5.7 Hallenbader mit 1 Stellplatz je 5 Kleiderablagen, | -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplatze
16 5.8 Tennisplatze ohne 4 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
17 5.9 Tennisplatze mit 4 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplatze
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
18 6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz je 2 Betten, fir 75
und andere Beherbergungs- Restaurationsbetrieb Zuschlag
betriebe von 1 Stellplatz je 10 m2 NF!
und/oder Zuschlag nach Anlage
zu § 20 GasStellV (Ziffer 6.2)
19 6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
20 7.1 Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 3 Betten 60
Uberortlicher Bedeutung
21 7.2 Krankenanstalten von drtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
22 7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 2 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
23 n.b. Altenpflegeheime, Pflegeheime | 1 Stellplatz je 6 Betten 75
fur Behinderte
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
24 8.4 Hochschulen 1 Stellplatz je 3 Studierende -
25 8.5 Tageseinrichtungen fur Kinder 1 Stellplatz je 20 Kinder jedoch | -
mindestens 2 Stellplatze
9 Gewerbliche Anlagen
26 9.1 Handwerks- und 1 Stellplatz je 50 m2 NF* oder je | 30
Industriebetriebe 3 Beschéftigte, jedoch
mindestens 2 Stellplatze
27 9.2 Lagerrdume, -platze, 1 Stellplatz je 80 m2 NF* oder je | -
Ausstellungs-, Verkaufsplatze 3 Beschaftigte
10 Verschiedenes
28 101 Kleingartenanlage 1 Stellplatz je 2 Kleingarten -
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