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Die Gemeinde PULLACH IM ISARTAL

erldbt aufgrund § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauC), 5 2 Abs. 1 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 97 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindecrdnung fiir den Freistaat Bayern (CO) diesen Bebau-
ungsplan als
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A. FESTSETAUNGEN

1. Geltungsbereich

a) |_ & | Crenze dee raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser bBebauungsplan ersetzt imnerbalb seines raumlichen Geltungsbe-
reichs samtliche rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne.

2. Art der baulichen iutzung

a) Das in der Planzeichmmng mit WA gekermzeichnete Bauland ist nach § 9
BauGB In Verbindung mit § 4 BauiiO als Allgemeines wWohngebiet festge-
setzt. Die mit dem Flanzeicher 9.k) festgesetzte Frivate Grinflache ist
nicht Tell des Baulandes.

b) Schank-— und Speisewirtschaften sowie Anlagen und bBinrichtuncen gem. & 4
Bbhs, 3 Ziff. 1 big 5 BaullVO sind unzuldssig.

3. lab der baulichen hwtzung

a) Als zuldssige Hochstogrenze der Ceschofizahl sing £ Vollgeschosse festge—
setzt.

b) GRZ 0.2 Crundfldchenzalil, festgesetzt ais Hichstgrenze

c) GFZ 0.3 Geschofiflachenzahl, festgesetzt als Hichstgrenze

¥ur Dachraume, die keine Vollgeschosse sind, ist mincestens ein Drittel
der Flache des Dachgeschosses anzurechnen, wenn sich durch konkrete
Plarmmngen nicht ein griberer anzurechnender anteil ergibt., Fur Dachrau-
ne, die Vollgeschosse sind, ist die gesamte Geschobilaclhe anzurechnen.

d) Schwimmhallen und lberdeckte Freisitze werden auf die Geschobflichenzahl
voll angerechnet.

4. Grundsticke, Bauwelse, Baugrenze

a) Die Tellung von Grundsticken ist nur insoweit zulassig, als hierdurch
ale rindestgrbve flr Einzelhausgrundstiicke von 600 i und fiir die
Grundstiicke von Doppelhaushilften von je 400 n? nicht unterschritten
wird.

b) Fir das gesaste Bauland ist mit Ausnahie der Fl.han. 470/2 bis /7 urd
467/12 bis /16 nur Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig. ehrere-
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& nur Hausgruppen zuldssig

suf gen Grundstiicken Fl.hr. 470/2 bis /7 wrd 467/12 bis /16 sind nur
Hausgrupren mit Crenzbebauung zulissig.

C} e ——————— l_laugr&rize

sowelt in clesen Bebawangsplan entlang von bestehenden Cebduden Eaugrern—
~en gezeichnet simi, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die AuBen-
fronten der Gebaude festuesetzt.

d) Fir jedes Wolnmgebaude (Einzelhaus/Doppelhaushdlfte) sind nicht mehr
als zwel wWohnungen zullssig.



5. bauliche Gestaltung

a)

b}

c)

cl)

e)

Dle Hohe des krdgeschobrohfuBbodens darf im Mittel 0,50 m iber der na-
tirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehtrde festgesetzten Gelin—
decberkante nicht Uberschreiten.

= > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Fur Hauptgebdude und freistehende Caragen sind nur Satteldécher nit
einer Dachneigung von 30 bis 43° zulassig. Fur eingeschossige Anbauten
ist neben dem Satteldach auch das Pultdach mit gleicher Dachpeigung zu-
gelasgsen.

Flir jede zusamrenhéngende Gebiudegruppe ist elne einheitliche Dachined gqung
zu wdhlen. Bel Grenzbebauung ist jeweils mindestens eine Wand und eine
dexr beiden Satteldachhalfter in gleicher Ebene zum kachbargebaude fortzu—
flhren. Dachneicung und Bedachungsmateriel sowie Trauf- und Ortyangaus-
bdldung sind bel Crenzbebawuing einheitlich zu gestalten.

Dachuberstande vor Wanden und offenen Stiitzkonstruktionen sind mit hoch-
stens U,50 m Breite in ortsiiblicher Holzbauweise auszufilhren, Fir die
vachdeckung sind ziegelrote Dachplatten zu verwenden. Vordacher und Er-
ker konnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech gedeckt
werden.

Kniestdcke uber dem zweiten Vollgeschol sind nur in einer kenstruktiven
Hohe von 0,30 m iber Cberkante Geschobrohdecke zuléssig. Lie Knlestock-
hohen sind lber Oberkante Geschobrohdecke bis zur Sparrenunterkante an
der AuBerwandfléche zu messen.

Liegende Dachflachenfenster sind nur mit einer lichten Glasfliche von
hochstens 0,80 n? je Fenster zuldssig.

Gauben sind nur bel Dachneigungen von mindestens 35° und bis zu einer
Breite wvon 1,50 m, Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 3,00 m zulassig.
Dachneigung und Declleckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem
hauptdach anzugleichen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. Grobere Bauteile in den
Fassaden, wle Garagentore, Balkon— und Aubentreppenverkleiduncen, Pergo-
len etc. sind mit farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lackiertem
olz auszufuhren. Die Verwendung von Lierputz, Keramikvervlendungen, me-
tallenen oder zemertgebundenen Fassaw.ernvauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Clasbausteinen ist unzuldssig.

Stellpldtze fur bewegliche Abfallbehidlter sind zu iberdachen.

Als pinfriedung entlang von offentlichen Strabenverkehrsflichen und der
Flachen fur die Forstwirtschaft sind nur Holzziune oder Eisengitter mit
elner HGbe von max. 1,50 m uber Uberkante StraBenmitte zulassig.

Als Ausnalien im Zusanmerhang mit der Elnfalirtsgestaltung (Tur- und Tor-
pfeller sowie (ulltonnenboxen) kinnen Mauern von geringer Linge zZuge las~
sen werden.

Uffentliche Verkehrsiliche

a)

I | selbstindig gefilhrter Gehweq (als beschrankt offentli-
cher Weg im Sinne des Art. 53 Ziff. ¢ Bayerisches
StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

[.\\\\\\\\1 verkehrsberuhigte idischzone ohne [rennung ven Faiwr- und
Gehflache




c)

Stralienbegleitgrun

Er——e—. Etra.{ienbeg renzungslinie

Garagen

al

L)

)

Garagen sind auch auberhalb der Baugrenzen zulassig. Sle missen in je-
dem Fall nit ilwer bBinfahrteseite nindestens 5 n, jedoch nicht mehr
als 10 m, von der Stravenbegrenzungslinie entfermnt sein. An Wenz-bBach
ist eln hbstand von 5 L, gaemessen von der Béschungscberkante, einzuhal-
ten.

verden Garagen an der geneinsanen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind
slie zusammenzubauven und nlt gleicher Hohe, Dachneigung und Dacheindek—
kung sowle einheitlicher Vorderfront zu gestalten.

Garagen dirfen nicht so angeordnet werden, dab der Lindruck einer ge-
schlossenen Hauwelse entstelit.

Versorqungsanlage

I_ _I Flache fur Versorgungsanlage
@ runpstation

Grunordmurg

al
)

c)

d)

&)

£)

“ Flache fir Forstwirtschaft
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: schiltzenswerter Laubbaum zu erhalten
besonders schitzenswerter Laubbaum zu erhalten

: schitzenswerter Nadelbaun zu erhalten
besoncers schiltzenswerter Nadelbaum zu erhalten

Baume, die in 1,00 m Héhe einen Stammmfang von 0,50 m und mehr haben,
durfen grundsatzlich weder gefollt noch in iliresn Leitatamm bescluditten
werden. Uavon kann insoweit befreiung erteilt werden, als dies zur Ver-
meidung einer wesentlichen bBeeintrichtigung der baulichen Nutzung un-
uganglich ist. Zun Nachweis daruber hat der Bamwerber einen Baumbe-
standsplan mit Angaben tber Art, Cribe und Standort der vorhandenen
Baume vorzulegen.

Die Gemelnde kann auf Antrag des CGrundeigentimers eine Baumfillung als
Ausnahme auch dann zulassen, wenn sis nicht im Zusammenhang ndt einem
Bauvorhaben steht. Die Genehmiqung kann je nach vorhandenem Baubestand
an ale suflage zu frsatzpflanzungen gelbunden werden.

Die unbebauten Flichen der bebauten Crundsticke sind zu begriren, so-
welt sie nicht als Gel- und Falrflachen anzulegen sind. Es sind minde-
stens so viele Biune anzupflanzen, daid in Verhdltnis zur Crundstiicks-
grobe auf je 300 ? Grundsticksflache ein Baum standortheimischer Art
romut (siehe B, Hinweisel,

Die Pflanzgribe Leli leupflanzurgen pul o - o on Scammwidane ooer 350 -
400 cm Hohe betragen. i

Als Hinterpflanzung von Einfriedungen nach Festsetzung 5.e) sind Hecken
(Artenwahl s.B.HIMWEISE - Hecken) als auch freiwachsende Hecken (Arten-
wahl s.B.HINWEISE - Straucher) zulassig. Nicht zuldssig sind Gehtlze mit ab-
nommexr wachsformwie z.B. drehwlichsige, solche mit Hinge- u.Saulenfornm und
puntlaubige.




g) R  iassrfliche

10. Imidssionsschutz

Fur alle innerhalb des Plangebiets zur Ausfibrung kamenden gewerblichen
hutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag aul Nutzungsanderung
ein Schallschutzqutachten vorzulegen, das unter Berlicksichtigung des je-
wells zugehOrigen Fahrverkehrs und samtlicher im Einwirkbereich liegenden
Anlagen und Betriebe die HEinhaltung der gem. TA-Lérm und VDI 2058, El. 1,
zulassigen Inmdssionsrichtwerte und mabgeblichen Spitzenpegel nachweist.
Ausnahmen hiervon sind nit Zustimuung der Immissionsschutzbehirde beim
Landratsant miglich (z.B. bei ldrmaymen Wutzunger) .

11. Vermabung

ay +——18 —+  Mafizahl in Metern; z.B. 18 Meter

F=h
1) é’ Rurvenradius in Metern; z.B. 6 Meter

£} HINWEISE

—— & bestehends Grunastucksgrenze
— e e o—— aufzubebende Grurdisticksqgrenze

.58/36 FlurstUcksmumer; z.5. 464/36

m vorhandenes hauptgebdude
[[DI[D]]]]IU]II]] vorhandenes Nebengebéude
| 1 l ] [ ] Bdschungsfliche

en-— | hdhenlinde; z.B. 533 m iber NN

r ] Grenze des Landschaftssclhutzgebiets
— — —— — — lLandkreisgrenze und Staatgrenze von Minchen

Nach Festsetzung 9.e) sind in Anlehmung an die potentielle, natiirliche
Vegetation standortheimische GehOlze wie folgende Arten zu pflanzen:

grobkronige Bauue

Frestinus excelsior I. gewChniiche Esche
Tilia cordata oiill. Winterlinde
Fagus sylvatica L. rotbuche

Ulius glabra Huds. Bergulme

wilix daphoides Vill. Redfweide

Salix eleagnos Scop. Lavendelweide
carpinus betulus L. Hainbuche

kleinkronige baume

scer campestre L. TFeldahomm
slmus incana Moench. trauverle




Frunus padus I, Traubenicirsole
Frunus avium L. Vogelkirsche
dalus sylvestris Mill. lLolzapfel

strauwcher fur Rand~ und Schutzbepflanzungen

Buorynus europaeus L. gewlOlnliches Pfaffenhlitchen

Salix purpurea L. Purpurweide

Cormus sanguinea L. loter Hartriegel

Corylus avellana L. Hasel

Vibumum opwlus L. gewilnlicher Schneeball

Crataegus laefiigata Polir. €. zweigriffliger Weibdorn

Rubus caesius L. Kratzheere

Rubus fruticosus Lchte Broubeere

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Hosa majalis herzm, simtrose

Heckern

Fagus sylvatica L. hotbuche

Acer canpestre L. Feldahormmn

Carpinus betulus L. Hainbuche

ricea abies Karst. gereine Fichte .
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versickert weruen. binfahrten, Stellpldtze usw. sind deshall wasserdurchilas-
sig zu gestalten. Das wasserrechtliche Verfahren fiir die wecen des hohen
Crunawasserstandes erforderliche Bauwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baube-
ginn zu beantracdger.

I Sudbereich des Plangebiets werden die filr WA zulassigen Plammgsrichtpe—
cel (Vornom DIN 18005, Bl. 1, Mai 15971) aufgrund des von der nahen Bahnlinie
einfallenden Verkehrslanns lberschritten.

Im Sldbereich des Plangebiets sollten die notwendigen Fenster der Schdaf- und
kinderzimmer auf den der Eahmlinie (GroBhesseloher Eisenbalinbricke) abgewand-
ten Fassaden und Dachflachen der bBaukorper angeordnet werden.

Jedein Bauantrag ist ein Hohenplan mit Gelindeanschinitten des Gebdudes, ein
baumbestancs- und ein Preiflachengestaltungsplan beizuochen.

pel der Installation von Energiedachern und Sonnenkollektoren lst im Einver-
nehinen mit dem Kreisbauvamt nach crtsbildvertraglicher Losungen zu suchen.

kin Doppelhaus besteht aus zwel aneinander gebauten Gebéuden. Kriterium fur
ein Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Lingangs, elgener haus-
technischer Anlagen, elnes elgenen kellers, elgener Trepien,eines elgenen
Daches una eigensr bBrandwande.

Im gesamten Gebiet der Adolf-Wenz-Siedlung ist mit Altlasten zu rechnen.

Bel Aushubarbeiten im Jahr 1987 stieR man auf verunreini i
; ‘ _ : gtes Erdreich. In unter-
EEhlEdllChEﬂ Auffullungen (Ziegel, Asche, Schlacke) trat ein auffdalliges,
schwarzes HatErxag” mit teerartigem Geruch zu Tage. Vermutlich stammen diese
Ablagerungen von einer ehemaligen, bis ca. 1930 petriebenen Ziegelei.

Auf den Untersuchungsbericht des Labors Dr.Blasy/Dr.Buss '
Ammersee vom 30.01.1989 wird verwiesen, e e e
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Y¥erfahrensvermerke

1. ber Entwurf des Bebauungsplans mit Bec & BEauC
auf die Dauer eines Monats vom ..,.,./j Eﬂ bis ...flﬁ r‘;L' /{Dg"ll..,,......

im REathaus cifentlich ausgelegt.

Zoo E Gemeinde ....Rudlech 1.5, || hat mit Beschlub des Gameinderats vem
....fﬂ].\ den Bebauungsplan gemdf § 10 Baj.ﬂﬂ als Satzung beschlossen.
Pullach K)1. , den 0.7, 58p, WG

3. Das Anzeigeverfahren fiir den Bebauungsplan gemsE § 11 Abs. 1 Satz 1 2. Halb-
satz BauCH in Verbindung mit § 2 Bbs. 2 der Zust"u'BaugB
Vgl. Bescheid des Landratsamts Minchen vam . (3,03, fllﬂ . Nr. -HJ [fh. ﬁi—.ﬂlﬁ]

. %ﬁ?’ ..Euua&ifhl........ aen, 0.7, Sep, 1983

N R B I T T e asw

(1. Bﬂ:gern*ei&t&r]

4. Die Dirchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am Mhﬁuiﬁ.{’ﬂj .. artsiiblich
durch Anschlag an den Gan&mdeta..{eln (Amtsblatt der Cameinde wom

'lu-}i Q.J..,JM&:L Nl s }ij s +=+) bekanntgemacht. Der Bebenningsplan ist

damit nach § 12 Satz 4 BauCB indlich., Der Bebammgs

DA G?L. AB).. aut paver 1n thy. ; :.-mfw'!-hn} v hf!j f( 'I-!DM-;'*- il
elnge 1 Weraen.
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