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Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1 S. 1, 88 9, 10, 12, 13 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI I, S. 3316), Art. 91 Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI S. 588),
Art. 23 der Gemeindeordung flur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert am 10.4.2007 (GVBI S. 271), und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI I, S. 466), den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 3, Emil-Riedl-Weg, 1. Anderung

als

SATZUNG:

Teil A: Planzeichnung, Mafl3stab 1:1000

Geschitzter
Baumbestand

.

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

: Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung

2. Malf3 der baulichen Nutzung

1. Die Grundflache der Hauptgebaude (ohne Nebengeb&ude im Sinne des
§ 19 Abs. 4 zif. 1-3 BauNVO) darf maximal 3800 m2 betragen

2. Die Grundflache fur Anlagen im Sinne § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
darf maximal 2500 m2 betragen

z.B. IV Zahl der Vollgeschosse maximal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

I Baulinie

EE— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stral’enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Durchfahrt nur fir Rettungsfahrzeuge (privat)

Einfahrtbereich

TGR Tiefgaragenrampe

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnhahmen und Flachen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft

@
®

b Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

ceccces und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

Zu erhaltende Baume

Neu zu pflanzende Baume

6. Sonstige Festsetzungen

JH Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

i_ ] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L____ 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGa Tiefgarage

z.B. +8%%%  vermafRung von Baulinien, Baugrenzen und StraRenverkehrsflachen

7. Hinweise

Bauteil A Bezeichnung der Bauteile, z.B. Bauteil A

| Abgrabung

f————

| S

|
|
[ B

Vorfahrt
Anlieferung

D Vorgesehener Baukorper gem. Durchflihrungsvertrag

Bezeichnung von Funktionen

Festsetzung durch Text

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Durch den vorliegenden vorhabenenbezogenen Bebauungsplan wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 in einem Teilbereich ersetzt.

Im Bereich der 1. Anderung sind ausschlieBlich Buro- und Verwaltungsgebaude
sowie diesen dienende Versorgungseinrichtungen zulassig. Im Einzelnen
ergeben sich die Nutzungen aus dem Durchfihrungsvertrag.

Zur Belichtung der Raume im 1. Untergeschoss (Tiefgeschoss) sind Abbdsch-

ungen bis auf die FuBbodenhdhe der Raume zuléssig. Die FuRBbodenhéhe wird
mit 575,10 m 0. NN festgesetzt.

Die endgultige Ausbildung dieser Abbdschungen ist im Freiflachengestaltungs-
plan zum Bauantrag nachzuweisen.

Im Tiefgeschoss (Ebene -1) sind Aufenthaltsrdume zulassig, soweit durch Tiefer-
legung der Flache bzw. durch Abbdschung eine ausreichende Belichtung gem.
BayBO gewahrleistet ist.

Der Zwischenraum zwischen den einzelnen Bauké6rper ist als glasgedeckter
Lichthof gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig. Soweit seine Be-
grenzung nicht durch Baukdrper erfolgt, sind Glaswé&nde vorzusehen. Die
Dachflache des Lichthofes darf an ihrer héchsten Stelle den obersten Punkt der
Dachflache der Bauteile B und C um maximal 2,0 m Uberragen.

Die Tiefgaragenrampe ist vollstandig einzuhausen. Die Decken und Wande des
Rampenbauwerkes sind schallabsorbierend auszufithren. Die max. Héhe (OK
Attika) fur das Rampenbauwerk betrdgt 581,90 m 4. NN.

Die max. Wandhohe (Schnittpunkt Wandflache/Dachhaut) fir Bauteil B und C
entlang der Baulinie betragt 590,50 m . NN begrenzt.

Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern: Auf diesen
Flachen ist der vorhandene Bewuchs in seiner Art dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. FulRwege und Wege zur Pflege und zum Unterhalt sind zuldssig. In der
ostlichen Flache ist eine Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge zum Burgweg
zugelassen.

Millbehé&lter durfen nur in geschlossenen Raumen innerhalb der Gebaude auf-
gestellt werden.

Stellplatze in Garagen sind nur in Tiefgaragengeschossen zulassig.

Stellplatze aulRerhalb der Tiefgarage sind nur an der Vorfahrt und der
Kichenanlieferung zulassig.

Hinweise

19.

20.

21.
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Im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes ergibt sich die konkrete
Bestimmung des zulédssigen Vorhabens gem. § 12 Abs. 3a BauGB aus dem
zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger abgeschlossenen Durchfithrungs-
vertrag.

Fiir das gesamte Anderungsgebiet ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Die unbebauten Flachen des Grundstiicks sind mit Bd&umen und Strauchern zu
begriinen, soweit sie nicht als Verkehrsflachen anzulegen sind. Hierbei muss
mindestens ein Baum pro 300 m2 Grundflache angepflanzt werden oder
vorhanden sein. Das Nahere ist im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag
darzustellen. Die Auswahl der Pflanzen richtet sich nach der Pflanzliste der
Gemeinde Pullach i. Isartal.

Die Tiefgaragenausfahrt ist so zu orientieren oder durch bauliche MaRhahmen so
abzuschirmen, dass keine Blendung durch ausfahrende Autos an gegentber-
liegenden Gebauden und keine gerichtete Schallabstrahlung auf gegentber-
liegende Gebaude auftreten kann.

Im Rahmen des Bauvollzugs ist sicherzustellen, dass haus- und versorgungs-
technische Anlagen, Zu-/Abluftéffnungen und sonstige schallabstrahlende
Einrichtungen schalltechnisch ginstig angeordnet werden bzw. durch technische
Maflnahmen die Schallabstrahlung vermieden oder auf ein technisch nicht
vermeidbares Mindestmall beschrankt wird.

Verfahrensvermerke

a. Der Gemeinderat der Gemeinde Pullach i. Isartal hat in der Sitzung vom
24.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 27.07.2007 und am 10.08.2007 ortsUblich bekannt gemacht.

b. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2007 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR §8 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 06.08.2007 bis 17.09.2007 beteiligt.

c. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2007 wurde mit der
Begrindung gem&R 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2007 bis 17.09.2007
offentlich ausgelegt.

d. Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Pullach i. Isartal am
20.11.2007 gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 05.11.2007 hat in der Zeit
vom 03.12.2007 bis 17.12.2007 stattgefunden (88 3 Abs. 2 i.V.m. 4a Abs. 3
BauGB). Hierauf wurde durch ortsibliche Bekanntmachung am 22.11.2007
hingewiesen.

e. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
zum Entwurf in der Fassung vom 05.11.2007 fand in der Zeit vom 03.12.2007 bis
17.12.2007 statt (88 4 Abs. 2 i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB).

f. Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
22.01.2008 den Bebauungsplan gem&R § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung
vom 22.01.2008 als Satzung beschlossen.

g. Der Gemeinderat der Gemeinde Pullach i. Isartal hat in der Sitzung am
22.01.2008 die Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 Emil-
Riedl-Weg im Geltungsbereich der als vorhabenbezogener Bebauungsplan
beschlossenen 1. Anderung beschlossen.

Pullach i. Isartal, den 23.01.2008

Blrgermeister

h. Der Beschluss der 1. Anderung der Bebauungsplans Nr. 3 wurde am 24.01.2008
ortstblich bekanntgemacht. Damit hat die 1. Anderung der Bebauungsplans Nr. 3
Rechtskraft erlangt.

Pullach i. Isartal, den 29.01.2008 Minchen, den 29.01.2008

Siegel Architekt Gerd Mann

Birgermeister
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