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. PULEACH IM° ISARTAL

erldft aufgrund des § 10 Baugesetzbuches - BauGE - in Verbindun

mit den §§ 7,§2faus vd ff48 BauGB, des Art.91 der Bayerischen Bau-

ordnung - BayBO - und des Art.23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

SATZUNG




e o B ERALINGEN

Grenze des rdumlichen CGeltungsbereiches

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches Teile des Bebauungsplanes fiir das Gebie
Grofhesselche.genehmigt von der Regierung von (berbavern
am 13.4.1977 (Nr.220/2 -~ 6102 M 29 - 1), rechtsverbind:
iich seit 24.2.1978

£

Art der baulichen Nutzung

bas in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bauland ict
nach § 9 BBauG in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO sind im mi!
dem Buchstaben "A" gekennzeichneten Bauraum zuldssigq.

Flir jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Doppelhaushalfte) sind
nicht mehr als zwel Wohnungen zuléssig, ausgencmmen den Be-
stand auf Flur Nr. 422.

MaR der baulichen Nutzung

a)<3F§Z, 0,2 . Grundflédchenzahl,festgesetzt als HOochst-
grenze.

Als Bezugsfldchen gelten die innerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Grundsticksteile.

b) GFZ O.A_ 7 CGeschoBfldchenzahl, festgesetzt als Hochst-
grenze.

Als Bezugsfldchen gelten die innerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Grundstucksteile.

c) Als zuldssige Hichstgrenze der Gescholbzahl sind 2 vollge-
schosse festgesetzt, ausgenommen der Bauraum auf Flur Nr.
422 im Anschlufl an das bestehende Betriebsgebdude auf
Flur Nr. 424. Fir das hier geplante Gebdude werden in An-
gleichung an den Bestand des Betriebsuebdudes eine Trauf-
hohe von 7,2 m Uber Geldnde = 576,20 m Uber NN und eine
Firsthohe von 10,4 m lber Geldnde = 579,4 m lber NN fest-

gesetzt.
LR Traufhohe 7,2 m lber Geldnde
FH- 10,4 Firsthéhe 10,4 m (ber Geldnde

d) Soweit sich bei der Ausnutzung der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen dstlich des Denkmales ("D") eine Abstandsilédche er-
gibt, die geringer ist als in Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO !vor-
geschrieben,wird diese zugelassen,falls ein Mindestabstand
ven 3 Metern nicht unterschritten wird. Art.6,Abs.3 Satz 7
BayBO bleibt davon unberiihrt.
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GrundsticksgroBe, Bauweise, Baugrenze

a)

)

Die Teilung von Grundsticken ist nur insoweit ZULass o, e ls
hierdurch dle MindestgrifBe flir Einzelhausgrundstiicke von
600 m? und fir die Grundsticke von Doppelhaush&!ften von je

400 m? nicht unterschritten wird.
Fiir das gesamte Bauland ist nur Einzel- oder Doppelhausbebau-
ung zuldssig.

GemdB §§ 22 Abs. 4 BauNVO sind Betriebsgebdude iliber 50
Wandldnge ohne Grenzhebauung zuléssig.

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

a)

)

Die Bauvorhaben haben sich beziiglich ihrer GeschoBzahl, der
Firstrichtung, der Dachform und der Dachneigung in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einzufiigen.

Die Hohe der Oberkante des ErdgescnoffuBbodens der Wohn- ur
Geschdftsgebdude, gemessen vom Mittel des Gelédnceveriaufs,
darf 0,50 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze TiUr bewegliche Abfallbehdlter sind zu ilberdachen.

Als Einfriedung entlang von ¢ffentlichen StraBenverkehrsfli-
chen sind nur Holzzdune oder Eisengitter mit einer Hohe von
maximal 1,50 m {ber Oberkante StraBenmitte zuldssig.

Als Ausnahmen im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestal
(Tdr- und Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) kdnnen Mal
von geringer lLdnge zugelassen werden.

"Die Gestaltung des 6stlich an das Denkmal! anarenzenden Ge-
bdudes und dessen Anschliisse an das "0" sind mit dem Landes-
amt fir Denkmalpflege und dem Landratsamt abzustimmen.

tung
uern

Offentliche Verkehrsflédchen

StraBenbearenzungslinie

Versoraungsflichen, Leitungen

)3 = =]
[ ol | Baugrundstick fir Versorgungsanlage

C) Unmspannstation

Stadtwerke Minchen;
Béumen und Uberbauung




Garagen

al Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie mius-

sen in iedem rFall mit ihrer Einfahrtsseite mindesterns 5 m von
dep Straffepbeqgrenzungslinie entfernt sein.

bl Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstlucksgrenze errichtet
so sind sie zusammenzubauen und in Hohe, Dachneigung, Dach-
aindeckung, und Vorderfront einheitlich zu gestalten.

Grinordnung

a! '.. besonders schitzenswerte, zu erhaltende Bdaume

bzw. Baumgruppen
Der gekennzeichnete Baumbestand darf bei Ausnutzung des Bau-
raumes nicnt beseitigt werden.
Das Fdallen von Bdaumen, die in 1,00 m H3he ernen Umfang von
50 ¢m und mehr haben, wird allgemein untersagt. MuB ein Baum
aufarund von BaumaBnahmen oder aufgrund gesetzlicher Vor-
schriften gefdllt werden, ist auf dem gleichen Grundstick ein
heimischer Laubbaum mit mindestens 0,20 m Stammumfang, gemes-
sen in 1,00 m Hohe, zu nflanzen.

Baume konnen unter gewissen Voraussetzungen, ggf. unter Auf-
lagen auch dann gefdllt werden, wenn eine beantragte Fallung
nicht im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben steht.

b) “ zu erhaltende Schutzheckenptlanzung

¢) Die unbebauten Flédchen der bebauten Grundsticke sind zu be-
grinen, sowelt sie nicht als Geh- und Fanrflachen anzulegen
sind. Es sind mindestens so viele Bdume anzupflanzen, dalb im
Verhaltnis zur GrundstucksgroBe auf 312 300 m° Grundstucks-
flache ein Baum bodenstandiger Art kommt.

d) Schutz- und Deckpflanzung mit heimischen Bdumen und Strauchern,

lomschutz

le innerhalb des P
gewerblichen Nutzungen 1
auf Nutzungsdnderung ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das
unter Beriicksichtigung des zugehOrigen Fahrverkehrs und aller
im Einwirkbereich liegenden Anlagen und Betriebe die Einhaltung
der gemdB TALarm und VDI 2058, Bl. 1, zuldssigen Immissions-
richtwerte und maBgeblichen Spitzenpegsl nachweist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immis-
sionsschutzbentrde beim Landratsamt moglich (z.B. bei larm-
armen Nutzungen).

I HEH RS

Fiir @l angebietes zur Ausfilhrung kommenden

la
st zum jeweiiigen Eauantrag oder Antrag

vermallung

18 | Malkhzahl in Metern; z7.B. 18 Meter

NZEICHNUNGEN UND HINWEISE
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EntwuMfsyjfrta :3)’5“} 0l 185 'r@t‘ (1.Biirgermeister)
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 24.01.2008 ortstblich im Isar-
Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
riickwirkend zum 15.01.1988 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan kann ab sofort auf
Dauer im Rathaus der Gemeinde Pullach i. Isartal eingesehen werden.

Pullach i. Isartal, den 08.02.2008

' Dr. Stefan Detj
Ersier BUrgeéister
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Das Anzeigeverfahren
gemEs & 11 Abs 3 BauGB
offe Sinnsiung abgeschlossen

*-ipT,:_-.: ¢ Lotian rechiskraftig seit .-'“!l.m..
Landratsamt Minchen
o Auftran
bauer

VERFAHRENSYERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6

auB auf die Dauer eines Monats vom ..‘Ll:}-‘.ASSL bis .l—&-.gi./.q‘ !G...

im Rathaus offentlich legt. {
im Rathaus offentlich ausgeleg e e ek /m

----------- FrensannsesTFransuansssss

(1.Biirgermeister)

Die Gemeinde ..?wLL.M.L.]s.v«s:M. hat mit BeschluB des Gemeinderates
vam T"ﬂ@/“lg} den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung

bgsehdassen. Pullach i.I., den lsﬂ/qﬂs

A% 8 AN S E LSS TET R s e T M e s s s e e

(1.Biirgermei ster)



(1.Birgermeister)

3.b Das Anzeigeverfahren fir den Bebauungsplan gemaB § 11 Abs. 1

2. Halbsatz BauGB wurde durchgefihrt.

Ygl. Bescheid des Landratsamtes Minchen vom ZA/'ZH' Nr. }BHL‘&' ["IO[%
Pullach i.I., den 1.51'/'.935

I.b Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am /ff////?"?

ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln (Amtsblatt der Gemeimde
vom /{9”///('?4? e i |l ./f/,«;; ..... ) bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich,

Der Bebauungsplan kann ab ﬂ&/‘/ﬁﬂﬁ auf Dauer im.?\h“\mﬂ.!'&\f...
f’.@‘.“'&-'!d&r 1' 103.... o ngesehen werden.

Pullach tol.. den .. Lsedl A1,

(1. Biirgermeister)





