Zweite Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Bereich

der Energiezentrale Nord der IEP im Parallelverfahren zur

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Energiezentrale Nord

der IEP" im Bereich der Hans-Keis-Straf3e 65 fir die Flurstlicke 163

(teilweise) und 163/6 nach § 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 8 Abs. 3

Baugesetzbuch (BauGB);

1. Beschluss zur zweiten Anderung des FNP

2. Billigung der Entwurfsfassung zur zweiten Anderung des FNP

3. Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Behorden/Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 18.06.2024 wurde die zweite
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der Energiezentrale Nord
der IEP im Parallelverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44
"Energiezentrale Nord der IEP"

beschlossen. Der rdumliche

Geltungsbereich ist im Lageplan

mit der Bezeichnung ,Plan-Nr.: 44-

00 vom 18.06.2024" dargestellt.

Die stadtebauliche Zielstellung
des Bauleitplanverfahrens lautet:

Die Innovative Energie fur Pullach
GmbH (IEP) betreibt Anlagen zur
Erzeugung geothermischer
Warme. Auf dem Anwesen Hans-
Keis-StraBe 65 (Fl.-Nr. 163/6)
befindet sich die Energiezentrale
Nord. Neben zwei getrennten
Tiefenbohrungen (TH1 und TH2)
aus dem Jahr 2005 zur Forderung
von Thermalwasser, befinden sich
hier dauerhaft genehmigt seit ca.
18 Jahren die Energiezentrale mit

einer Schaltwarte, zwel
unterirdische Maschinenhallen fir
die Anlagentechnik, ein

Spitzenlastkraftwerk, ein Tanklager

fur brennbare Flussigkeiten und

ein temporér genehmigter Lager-

und Containerplatz fur den kontinuierlichen Ausbau des Fernleitungsnetzes. Die
temporéar genehmigten Anlagen befinden sich teilweise auf dem Anwesen der
Gemeinde Pullach i. Isartal (FI.-Nr. 163).

Im ndrdlichen und westlichen Bereich des gemeindeeigenen Flurstiicks 163 befinden
sich Waldflachen.
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Ein Bebauungsplan existiert fir den Bereich nicht. Zur planungsrechtlich dauerhaften
Sicherung der Energiezentrale der IEP ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 44 ,Energiezentrale Nord der IEP“ auf den Flursticken 163 (teilweise) und 163/6
mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
"Energiezentrale und begleitende Einrichtungen zur Nutzung der Geothermie" fur die
Sicherung bestehender Anlagen und Lagerflachen, sowie zur Erweiterung der
Energiezentrale geplant. Zudem sollen die vorhandenen Waldflachen gesichert und
die Grunflachen neu geordnet werden. Die Nutzungen fir das Gymnasium und der
Weg bleiben durch den Bebauungsplan unberthrt.

Der Flachennutzungsplan ist zu andern, da der Bereich derzeit als Gemeinbedarfs-
und Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Geothermie* und ,Sportplatz”
dargestellt ist und hier kinftig ein ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Energiezentrale Nord der IEP*, eine ,Grinflache als Ausgleichsflache® und ,Wald als
Ausgleichsflache” dargestellt werden soll.

Der Gemeinderat hat am 18.06.2024 den Billigungsbeschluss zum Entwurf der
zweiten Flachennutzungsplandnderung fur den Bereich der Energiezentrale Nord der
IEP mit Stand vom 18.06.2024 gefasst. Die Verwaltung wurde beauftragt die
Veroffentlichung im Internet zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behtrden/Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Es wird den Biirgerinnen und Biirgern die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben. Die Offentlichkeit kann sich ab sofort tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
bereits vor dem Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB auf3ern.

Die Behorden/Trager offentlicher Belange werden gesondert auf elektronischem oder
hinterlegtem Weg benachrichtigt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der zweiten Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der
Energiezentrale Nord der IEP bestehend aus Planwerk und Begriindung (jeweils
Stand 18.06.2024) sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und diese Bekanntmachung werden
vom

03.07.2024 bis einschliefRlich 09.08.2024

im Internet unter www.pullach.de veréffentlicht. Die Unterlagen sind Uber das
Website-Menu Service > Planen & Bauen > Bauleitplanung

(Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren), die

Eingabe des Suchbegriffs Bauleitplanung, den Kurzlink

go.pullach.de/blp oder tber QR-Code erreichbar.

Zusatzlich  liegen die Unterlagen bis zum Ende der
Veroffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Pullach 1.

Isartal, Johann-Bader-Strale 21, 82049 Pullach i. Isartal,
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Abteilung 3.1 Bauverwaltung fir jedermanns Einsicht offentlich aus. Die
Einsichtnahme kann wahrend der Offnungszeiten

Montag, Dienstag: 8 bis 12 Uhr

Donnerstag: 8 bis 12 Uhr, 15 bis 18 Uhr

Freitag: 8 bis 12 Uhr

(aulRer an Feiertagen)
und nach Vereinbarung unter der Rufnummer 089 744744-510 erfolgen.

Stellungnahmen sollen wahrend der Dauer der vorgenannten Verdffentlichungsfrist
elektronisch an die E-Mailadresse bauleitplanung@pullach.de Ubermittelt werden.
Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch schriftich an oben genannte Adresse der
Gemeindeverwaltung gesendet oder mundlich zur Niederschrift im Rathaus (Abteilung
3.1 Bauverwaltung) vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgemalR abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Eine
Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7
Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen konnen (8 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage
von Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i.V.m. § 3
BauGB und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie Ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber
das Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen finden sich im 0&ffentlich
ausliegenden Formblatt .Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®.

Pullach i. Isartal, 19.06.2024

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin

Verodffentlichung im Amtsblatt (Isar-Anzeiger): 27.06.2024
Aushang an den Amtstafeln: 28.06. bis 19.07.2024
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