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PLANZEICHNUNG S 22 Ausnahmen von der festgesetzten Wandhdhe sind fur freistehende Prozessanlagen bis zu é |ed Cigewder” I:|b L:]me:;oume Inne_rd? bhderU ac lfnfnocf A é i ‘ré C(; é 9. Altlasten und Kampfmittel
Der Gemeinderat der Gemeinde Pullach erld@sst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und einer Gesamthdhe von 40 m Uber der festgesetzten Hohenkote und fir Abluftkamine bis zur und . sofl jahrlich mit dem gemelindliichen Umwelireterat abgestimmt werden. Aufgrund der Historie ist nicht auszuschlieBen, dass im Planungsgebiet mit Schadstoffen
S 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Hohe, jedoch maximal 84 m Uber der festgesetzten . Hal | ) beaufschlagte Bombentrichter vorhanden sind. Diese sind im Rahmen des Bauvollzuges
Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Hohenkotebetriebsbedingte—besondere—Bauteile—sind- zuldssig. Erforderliche technische ErsaizmaBnahmen (j""Bef a‘b des P c?nungsgeb!.eies nd&her zu untersuchen. Ggf. belastetes Material ist fachgerecht zu entsorgen.
e Fassung, diesen Bebauungsplan als 2.3 Zum Schutz des Grundwassers ist eine Versieglung des Gl 1.1 bis zu einer GRZ von 1,0 zul&ssig. 27 Innerhalb Fl. Nr. 140/5 (im Eigenfum der Gemeinde) soll eine 300 m* groBe Teilfidiche
Satzung von einer artenarmen Grinflache bzw. Schnitthecke zu einem artenreichen Gehdlz/ 10. Denkmalschutz
/ Der Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe* ersetzt innerhalb seines 3. Baugrenzen und Bauweise GebUsch aus wdrmeliebenden Arten entwickelt werden. Es sind mind. zehn FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
Geltungsbereiches die von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 23 , Industrie- und 31 In den Gebieten GI 1.1, Gl 1.2 und GE ist die Ermichtung von Gebduden an den verschiedene Arten zu pflanzen. Der Pflanzabstand von Strduchern soll ca. 1,0 - 1,5 m denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
¢ Gewerbegebiet wesfl. der Bohtwlmle/ sudiich der' Gus‘rov-AdoIph—S’rroBg (Peroxid)” und des GrundstUcksgrenzen innerhalb des Baugebiets allgemein zuldssig. innerhalb einer Reihe und ca. 1,0 - 1,5 m zwischen den Reihen befragen. Die Geholze eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu
/ Bebauungsplans Nr. 23a (1. Teildnderung) ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav- sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze beantragen ist.
Adolph-StraBe auf dem Werksgeldnde der Firma Peroxid-Chemie GmbH". 34 Bavliche Gestaltung sind spdtestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG Décher: nach zu pflanzen. ‘ , o . 11.  Ssicherheitsabstand
,g’/ 3 4.1 Zuldssig sind Flachdé&cher, Shedddcher sowie alle Arten geneigter Dacher. Die Dachneigung ist 28 Die unter £.2.1 bis E:2.7 beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spatestens in Das festgesetzte Gewerbegebiet GE und Industriegebiete Gl 1.2 sowie Teile des
Bebduungsplan Nr. 30: 1 GELTUNGSBEREICH . . . o e o . ST . . . der Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff umzusetzen. , o _ , _ _
"sUdll. der Dr. Carl-von-Linde-StraBe/ Teil West" A . bei geneigten D&chern auf 15° bis 20° beschrankt. Dies gilt jedoch nicht fir Shedd&cher. . . . ) ) o Wertstoffhofs befinden sich innerhalb des Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches des
Grenze des rGdumlichen Geltungsbereichs Dachgauben sind nicht zuldssig In begrindeten Ausnahmefdllen kdnnen die geplanten KompensationsmaBnahmen fUr die anséssiaen Industriebetriebes im G1 1.1
o . .
1.1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3 42 Hachddcher im Gl 1.2 GE und der Gemeinbedarfsfiéche Werfstoffhof/ Soziale Eingriffe innerhalb Fl. Nr. 412/105 in GrundstUcken mit derzeit bewohnten Gebduden inkl. 9
o / R i g . ) . 3 ndestens 90 deren ErschlieBung (insbesondere die Fl. Nrn. 412/71, 412/78 und 412/94) bis zu drei Jahre ) ceh
/ ab-einerFlédchevon100-m*extensiv-zu-begranden A
Gemeinbedarf'@ 2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG Einrichtungen sin ZU mindestens % ZU nach dem Eingriff erfolgen. 1 Verkehr
Wertstoffhof/ : begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von10-cm-vorzusehen- Bei der Umsetzung verkehrsrelevanter Bauvorhaben im Planungsgebiet ist in Abstimmung
Soziale @ A 2.1 Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) bei Hauptgebduden von 20 cm und bei Nebengebduden (ausgenommen 3 Artenschutz mit dem Staatlichen Bauamt zu prifen, ob eine Anderung der bestehenden Signalisierung
Einrichtun Systemparkh&usern) von 10 cm vorzusehen. Es-ist-eine blitenreiche Mischung-aus-dberwiegend ) . . . . . . . am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-von-LindeStraBe erforderlich ist und diese ggf. vorzunehmen.
Gy "o GE } Gewerbegebiet (§ 8 BAuNVO) . ) . . Es sind ausschiieBlich artenreiche Die MaBnahmen werden Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert. Die
’ . ' lIstandi Beschreib der MaBnah ist d Fachbeit P fOr di
’ 257 —— Fldche fUr Gemeinbedarf (Wertstoffhof/ Soziale Einrichtungen) (mind. 20 Arten / 25 m?) Gras-Krduter-Mischungen mit mindestens 50 % Kr&uteranteil aus \E/o SS:n '9¢ descB ir§| t:mg & e(; Z nCEJ r:;e(: IIS"r' ’remGoct:)H elllrc;g ZUTr SﬁT U;T IZ 13 Bahnanlagen
376/11 2223 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) heimischen Arten zuldssig. Ausgenommen-davon-sind-Systemparkh&user. rweiterung des Befriebsgelandes der United Inifiafors GmbH (Naturgutachter, Stan 13.1  Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und
16.05.2021) zu entnehmen. e . .
] v " 8nah ' Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs ausgeschlossen ist.
2:32.4 Fidche fOr Ver- und Entsorgung: Strom  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Werbeanlagen: . Zermsel hur;gsmo CO rr:en. o Flodermd (den Abrissarbelt serhalb d 13.2  Anpflanzungen und Baume dirfen nicht auf DB Gelénde wachsen. Alle Neuanpflanzungen
4,9 343 Werbeanlagen durfen in keinem Fall die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der ' um >chuiz v‘on F)gen vna mie “ermcusten |n. en rssaroetien nur au er. “ e im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Oberleitungsanlagen,
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) . . Sommerquartierszeit von Fledermdusen im Zeitraum von 01. November bis 28./29. . . . . .
GRZ 0.8 Traufe Uberschreiten. ] ) o N mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbeftriebes entsprechen.
A ‘ S 20 34.4 Leuchireklame und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuldssig. An den jeweiligen Februar staft oder nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde.
N . .
\g 3.1 ’ Baumassenzahl, z.B. 2,9 Zufahrten sind Werbe- und Informationstafeln bis zu 1,5 m? zuléssig. Bewegliche Zum Schutz der Haselmaus erfolgt die Fallung und Gehdlzrodung Ende September nach
Y - ’ .
§~ i Werbeanlagen sowie wechselnde optische und akustische Zeichen sind unzuléssig vorheriger Konfrolle der Nester und Hohlen. Sollte eine Fdllung im September nicht
IS 32 GRZosg Grundflachenzahl, z.8. 0,8 bie maximale Hohe der Werbeanladen wird for GroBbuchstaben auf 1.20 m for moglich sein, erfolgt diese zwischen Januar und Marz, die Rodung der Stubben erfolgt
S e maximale Hone de erveaniagen wi Ny opbuchsiaben aut 1. S nach dem Ende der Uberwinterung der Haselmaus. GroBfldchige Stérungen der
33 WH8m Wandhdhe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt als HochstmaB, z.B. 8 m Kleinbuchstaben auf 0,8 m festgesetzt. ) . ] )
Bodenoberfladche sind wdhrend der Fallung zu unterlassen.
34 Abgrenzung unterschiedlicher Hdhenentwickiung Einfriedungen: 3.2 Nd&chtliche BauaktivitGten (Larm, Erschitfterung, Beleuchtung etc.) wdhrend dem
34.5 Enflang der Wolfratshauser StraBe sind Einfriedungen im Bereich zwischen der Dr.- Sc?mmerholbjohr (Mcrz-Ok'fober) w‘erdc—?n vermieden. . )
4 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Gustav-Adolph-StraBe und IndustriestraBe zuldssig. Im weiteren Bereich entlang der 33 Die AuBenbeleuchtung wird auf ein Mindestmas reduziert. Auf eine Aus- / Beleuchtung
. . L . des Waldrandes wird verzichtet.
11/1 Wolfratshauser StraBe sind keine Einfriedung zuldssig. S ) ) ) .
4.1 emmeememecmme Baugrenze Zuldssig sind offene Holz- und Eisengitterzéune inkl. Pfosten und Einfahristore. Als Es werden ausschlieBlich insektenfreundliche d.h. streulichtarme (Lichtwirkung nur nach
Heizwerk } Ausnahme werden Mauern von geringer Lange for Tor- und Torpfeiler sowie Mollooxen unten, Abschirmung seitlich und oben), staubdichte Lichtquellen ohne UV-Anteile
5 VERKEHRSFLACHEN (§92 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . , . (bevorzugt LEDs) verwendet.
mit einer maximalen Hohe 2,0 m zugelassen. ] ) ) . .
.. . .. Der Abstand zwischen Abschluss Hochboard und der untere Abschluss der Zaunanlage 3.4 Es findet eine Umsiedlung der betroffenen Haselmauspopulation staft. Dazu werden im
S.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen muss mindestens & cm befragen April dreiBig Nistrohren aufgehdngt, die vor der Fallung kontrolliert und bei Besatz
C s e ' .. . L . . umgesetzt werden.
; & Die Hohe der Einfriedung der Baugrundsticke in den Ubrigen Bereichen ist auf 2,00 m
52 private StraBenverkehrsfiachen begrenzt ° ° ° 3.5 Zur Vermeidung einer Schdadigung bzw. eines Verlusts von Lebensstdtten
5.3 StraBenbegrenzungslinie 34.6 Geschlossene Einfriedungen am &stlichen Rand des Gl 1.1 sind zul&ssig. (For:rpflonzungs— und Ruhestdtten) von Zoungldechsen We.rden. die Randstrukfuren VERFAHRENSVERMERKE
———— (Stréucher und Krautsaum) entlang der Bahngleise erhalten. Diese liegen auBerhalb des . . ‘ ‘
4 I I Fche for Stellpldze s Verkehrsfisch Baufeldes. Falls Eingriffe neben oder im Lebensraum notwendig werden, missen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom .......cooiiiiiiiinnn, die Aufstellung des Bebauungsplans
/ : e . erkenrstiachen ) entsprechende MaBnahmen mit der UNB abgesprochen werden beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............oooevveeennnn. ortsUblich bekannt gemacht.
.................... _E_ .. 45,1 Innerhalb der privaten StraBenverkehrsfldchen sind Uberdachungen, die dem . o ) ) . T . . .
55 ) F—’eﬁkpleize Befriebsablauf des Werkes dienen, zuldssig Wahrend der Aktivitatszeit der Zauneidechse (Mdarz bis September) wird ein 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
6 GRUNORDNUNG UND FLACHEN UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ' RepTiIienschuTzzoun zwischen Lebensraum und Baufeld oufges’rell’r. Dieser verhindert, Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebguungsplgns mit Begrondung in der ngsung vom
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 56, Griinordnung und Fliichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur dass Individuen in das Baufeld gelangen und verletzt oder getétet werden. 1 hat in der Zeit vom ........cc.ccovveevrennnnn. IS e stattgefunden,
L haft ht talt Fidche innerhal ' ' ' 3.6  Der neu herzustellende Waldrand gemdB C.38 17 ist durch Erhéhung des
61 vgrr:dBSgUO ks)gefrec ;UA%eS ]ONenzo(I)eB oc(:}Be innerhalb und Landschaft g 9 3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1
) gebieten (§ > " QuGE) 56.1 Innerhalb der nach A. 6.1 festgesetzten Fldche ist auf mind. 630 m? des vorliegenden Nahrungsangebotes als Haselmaushabitat avfzuwerten. Es sollten Arfen gepfianzt BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
N . . . 6. . U U WU uu [ Undung i ung v
ji iAi ii Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Mineralbodens ein magerer, arten- und biitenreicher Wildblumensaum herzustellen, zu werden, die der Haselmaus eine geeignete Nahrung bieten, z.B: Carpinus betulus, hat in der Zeit vorn P ° b‘sg ° stattaefunden
1163 , - SZU T T T e [ iTVOM o IS et e e e U .
62 LBITr Boden, Natfur und Landschaft, z.B. Teilfidche A (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB) oflegen und dauerhaft zu erhalten Sorbus aucuparia, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Rubus 9
63 - Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) 562 Innerhalb der nach A. 6.2 fes’rgése’rz’ren Teilfiéiche ,A* ist auf dem vorliegenden fructicosus, Frangula alnus, Lonicera periclymenum, Prunus spinosa und Cornus 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ...........ccccccceevena. wurden
' ' . . - ) . : sanguinea. die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Mineralboden ein magerer, arten- und blUtenreicher Wildblumensaum auf mind. 1.750 . . . . . . .
7 SONSTIGES m2 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. AuBerdem sind fonf 10 m lange AuBerdem sollen im bestehenden Wald zehn Reisighaufen (Material: Gehdlzschnitt, | PIS e beteiligt.
Bebauungsplan Nr. 21 1. Anderung: zweireihige, freiwachsende Hecken aus insgesamt mind. 70 Stréuchern herzustellen. Es Schlogobroum, Wurz'els’récke) mit einer Flé?he vonmind. 2mx2m und' ein?r Héhe Yon 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrondung in der Fassung VOM ......c.vveveeeiniinennenne. wurde mit
“ZUgSpiTZSTrGBe” 7.1 /M/ MaBzahl, z.B. 10,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BGUGB) sind insgesgmf mind. zehn Straucharten zu pﬂgnzen_ wischen den Hecken ist ein 1.0 bis 1,5 m sowie zehn Haselmauskdsten als Versteck- und NISTmOgllChkelTen der BegrUndung gemoB§3Ab52 BauGB inderZeit vom .....ccooviiiiiiiniinnnn. DIS e,
% 5000 Abstand von mind. 20 m einzuhalten. angebracht werden. offentlich ausgelegt.
7.2 , Héhenbezugspunkti. m U. NHN, z.B. 600,0 m (§18 Abs. 1 BauNVvVO) - o . . 3.7 Vor der Baufeldfreimachung ist ein Nachweis Uber die Wirksamkeit der
56.3 Innerhalb der nach A. 6.2 festgesetzten Teilfidche ,B™ ist eine mind. 140 m lange, arfenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zu erbringen. Die 6. Die erneute dffentliche Auslegung des vom Gemeinderats am ............ccceveeeeeeenn. gebilligten
einreihige, freiwachsende Hecke aus mind. 110 niedrigwichsigen Stréduchern und mind. ' : : :
7.3 von BebCIUUﬂg freizuhaltende Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BOUGB) 8 niedgrigWUChSigen Widopatbdumen herZUSTe”eng ZWiSChgen den Béomen st o BOUfeldfreimOChUng ist vorab von der ZUSTdndigen unteren Naturschutzbehdrde Entwurfs des BebOUUn.gSpl(]nS in der FOSSUhg VOM e hat in der Zeit vom
y L/Jrﬁ(g)// Fldche mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit Abstand ind. & m einzuhalten. Es sind mind h. strauch- und zwei B ; freizugeben. Das Hinzuziehen einer Umweltbaubegleitung wird empfohlen. | e BIS .o stattgefunden.
7 4 //////5 und beschrénkten Wegerecht for die Feuerwehr stand von mind. 6 m einzuhalten. Es sind mind. zehn Strauch- und zwei Baumarten zu —_— — I ‘ ) _
pflanzen. . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrundung in der Fassung vom ........cccoeeviinennnnnn.
. Stellpléize 564 For die nach A. 6.1 und A. 6.2 fesigeselzten Fidchen gilt: Es sind ausschiieBlich V°|’SJeZ°$Jet\e Atusglelchsmaﬁnuhmen (CFEF-MufSnahmen? ) ) wurden die berUhrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
standortgerechte, autochthone Saatgutmischungen und Stréucher sowie 3.8 Als Ersatz fUr einen Verlust von potentiellen Einzelquartieren fur Fledermduse an den derZeif vom ....cooviiiiiiiiiiiiiiin, DIS e erneut beteiligt.
7.6 Energieversorgung Warme und Kdlte standortgerechte, heimische Wildobstbdume zul&ssig Gebduden, werden 12 Fledermausflachkasten an Gebduden in - der Ndhe der
’ 9 gung Der Pflonzobstanc;l von Stréuchern soll ca. 10 - 1.5 m.innerholb siner Reihe und ca. 1.0 bestehenden Quartiere angebracht bzw. Fledermauseinbausteine beim Bau integriert. 4 8. Die Gemeinde Pullach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .....ovevvviviiiiinninnnn, den
B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen sind 3.9 Als Ersatz fUr den Verlust von vier besetzten Nistplafzen fUr die Mehlschwalbe werden Bebauungsplan mit Begrindung gemaB § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vOM .........cceeeieeeieiennn,
0 [0 100 00 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Absténde bis 20 2 m zuldssig acht artspezifische kUnstliche Nisthilfen (vier fertige Nester und vier Nester zum als Satzung beschlossen.
= =l . . . . .. .
] A im Sinne des Naturschutz- bzw. des Waldrechts Der Anteil an Krdutern in den Wildblumens&umen soll mind. 70 % betragen. Die S&ume Fertigbauen) an Gebauden in der Nahe der bestehenden Kolonie angsbracht.
M o M . . . 2 . . .
Landschaftsschutzaebiet 9 Abs. 6 BQUGB sind auf alternierenden Teilflééchen zu méhen. Das Schnittgut ist abzufahren. AuBerdem wird eine mind. 8 m* groBe Lehmpflize geschaffen in maximal 300 m Gemeinde Pullachi. Isartal, den ...
2 geoie (8 5. 6 BauGB) Entfernung zu den Nisthilfen
Fremdsubstrat darf nicht verwendet werden. Im Fall von Neophytenvorkommen sind ’
3 NN\ Anbauverbotszone (20m) laut §9 FStrG BekdmpfungsmaBnahmen einzuleiten. 4 Forstrechtlicher Ausgleich (Siegel)
Die Verwendung von Pestiziden und DUingemitteln ist nicht zul&ssig. o B . . . . Susanna Tausendfreund - Erste BUrgermeisterin -
3 545 Mind. 20 % der Grundsticksfldche innerhalb Gl 1.2 GE und der 4.1 Als Ersatz fUr die zu rodende Waldfldche im Bereich der Gemeinbedarfsfldche
E_ Baudenkmal . . b 2, G113
. .. . . . .. Wertstoffhof wird auBerhalb des Planungsgebietes innerhalb Fl. Nr. 140/5 (im Eigentum
375/3 Gemeinbedarfsflache Wertstoffhof/ Soziale Einrichtungen sind dauerhaft zu begrinen. der Gemeinde) eine 300 m? groBe Teilfidche neu aufgeforstet 79. Ausgefertigt,
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Die nach A. 6.1 festgesetzte Fldche ist darauf anrechenbar. :
g ) 56.6 Innerhalb Gl 1.2, G-13- GE und der Gemeinbedarfsflache Wertstoffhof/ Soziale 5 Versickerung Gemeinde Pullach i. 1sartal, AN weeeeeeeeeeooe,
ey 1 Gebdudebestand Einrichtungen sind pro angefangene 1.000 m? GrundstUcksfldche ein standortgerechter iy
g Laubbaum und fUnf heimische, standortgerechte StrGucher zu pflanzen. ) i
b 2 GrundstUcksarenzen : - : £ N (Siegel)
p g 56.7 Innerhalb Gl 1.2, G113 GE und der Gemeinbedarfsfldche Wertstoffhof/ Soziale Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen SUsanna Tausendfreund - Erste BUrgermeisterin -
412/83 ) Einrichtungen sind Stellplatze in versickerungsfahiger Art herzustellen (z.B. Rasenpflaster
3 41212 FlurstGcksnummer z.B: 412/2 oder Schotterrasen). AuBerdem ist pro angefangene 5 Stellpldtze mind. 1 Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behdérdlichen Erlaubnis.
. standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt MUnchen. Werden die Voraussetzungen 8 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ocoeveiiinnn. gemaB § 10 Abs. 3
4 - e o Gemeindegrenze 568  Pflanzqualitét: der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehdrigen Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
g e Stromlsitung im Bestand 7u pflanzende B&ume nach D. 5.4 6.6 und D. 5.7 6.7: Hochstamm, aus extra weitem Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser . ‘
g Stand, in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des Gemeinde Pullach i.Isarfal, den ...
6 o Stromleitung - Verlegung [Planung) 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm unverschmutzten Niederschlagswassers moglich. Vom Vorhabenstrager ist siegel)
Zu pflanzende Wildobstbdume gemdB D. 5.3 6.3: Hochstamm, aus extra weitem Stand, eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist. 9
7 Wasser- und Abwasserleitung im Bestand 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutzfes Niederschlagswasser vor Ort Ober die
-- . - _ belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des
Wasser- und Abwasserleitung - tempordre Verlegung* StrGucher nach D. 52 6.2, D. 53 6.3, D. 54 6.4 und D. 5:6 6.6: 2 x verpflanzt, Hohe 100 . ‘ R ) .
8 OOOOOOO * Nach Herstellung der neuen WerksstraBe Verlegung der Wasser- und Abwasserleitung in diese. 150 cm Bodens und sons’rlger Rondbedlngungen moQ“Ch ist. Fldchen- und MuldenverSICkerung
56.9 FErhaltene Bestandsb&ume und -stréucher, die den Festsetzungen nach D. 5.2 6.2, D. 5.2 ist als vorrangige Losung zu verwenden. Solife eine FGdchen- bzw. Muldenversickerung
? T Erdgashochdruckleitung 6.3, D. 54 6.4, D. 54 6.6 sowie D. 57 6.7 entsprechen, sind auf die jeweiligen fechnisch nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden.
g , ,//_/_ Pflanzgebote anrechenbar. FOr die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
s 10 (LA Leitungsrechtsfldche (6m) Erdgashochdruckleitung 56.10 DienachD.5262, D.5363,D.5464 D.5666 D.5767undD. 59 69 festgesetzten verweisen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
" ACAA S 120rn) 59 FSHG Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
. Gehdlze sind spdtestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). |
121 ?‘58?;”5‘6'” Héhe Bestandsgebdude z.B. Schornstein 100 m gleichwertigen Art nach zu pflanzen. Die Bauvorhaben sind an die offentliche Wasserversorgung anzuschlieBen.
Die AbfUhrung der Abwdasser im Gl erfolgt Gber die beftriebseigene Kldranlage an das 4
1312 @ vorhandener Baumbestand (Darstellung nach realem Kronendurchmesser) &7 Baugenehmigungspflicht Kanalnetz der Gemeinde Pullach. :l 3
) ) 7.1 Die Genehmigungsfreistellung wird gemdB Arf. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fUr alle 5.2 FUr die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist ein wasserrechtliches - -;;-:’ _.',E;'.H
+413 G vorgeschlagener Standort fr Gehdlze Bauvorhaben im Gewerbe- und Industriegebiet des Planungsgebiets ausgeschlossen. Verfahren erforderlich & n*;‘r_-;-'- -
der Beb | 5.3 FOr den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung der 3;'
—— : £
+5 14 angrenzender bebavungspian Bundes-Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen Fa
.. (AwSV) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes - /55 .
1415 zu entfernendes Gebdude &7 = /
e MUnchen zu beteiligen. & =
1716 Teilflache 1 Naturnaher Laubwaldbestand als naturschutzrechtlicher Ausgleich gewonnene Warme und Kélte zu nutzen. @f 1Y
6. Bodenschutz & o~ LS
1817 | Teilfldche 2 Gestufter Waldrand mit Saum als naturschutzrechtlicher Ausgleich E. HINWEISE DURCH TEXT 6.1 Der Mutterboden, bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei < "p.' ﬁ'
1. Verhdltnis zu kommunalen Satzungen wesentlichen, anderen Veré&nderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in VERHM_ L $
. . J nege/skred
1918 Wald (Ersatzaufforstung als forstrechtlicher Ausgleich) 1.1 Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, gelten nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 'Eg i
. die kommunalen Satzungen uneingeschrdnkt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages 202 BauGB). Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von i/l
2019 B geplanter Bannwald jeweils gultigen Fassung. Bauvorhaben* in der aktuellsten Fassung sollte beachtet werden.
r——="
2120 | | Naturschutz- und forstrechtlicher Ausgleich gem. BP Nr. 23 . .
L__ _ 1 2. Naturschutzrechtlicher Ausgleich 7. Sonstiges
410120 o Baudenkmal AusgleichsmaBBnahmen im Planungsgebiet 7.1 Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Gemeinde Pullach zur Einsicht bereit.
Die MaBnahmen werden Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert.
/ 2.1 Innerhalb der nach C. 3£ 16 dargestellten Teilfldchen sind auf einer Gesamtfldche von 8. Grinplanun
419108 e s D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Aibpsaibbngmeehanisin st hersstal P anong ) . . o
Q{\,%@ ; . mind. 9.070 m# ein naturnaher, fldichendeckender Laubmischwaldbestand herzustellen. 8.1 Bei Pflanzung von B&umen in Belagsfldchen wird eine durchwurzelbare
74 ¢ s\\@@o\b\ 1. Art der baulichen Nutzung Der Anteil an Laubb&umen muss mindestens 90 % betragen. Es sind mindestens funf Mindestschichtdicke von 1,50 m sowie folgende Gesamtvolumina fir den
o/ “‘g 1.1 Das in der Planzeichnung mit Gl bezeichnete Baugebiet ist gemdaB § 9 BauGB in Verbindung verschiedene Laubbaumarten zu pflanzen. Als Nadelbaum ist ausschlieBlich Abies alba durchwurzelbaren Raum empfohlen:
G /I / H 1 1 .. . . . . .
a4 mit § 9 BAUNVO als Industriegebiet festgesetzt. zuldssig. Es werden Arten der potentiell natUrlichen Vegetation empfohlen, also * Baume 1. Ordnung (GroBbdume Uber 20 m Hohe): 29 - 36 m3,
a4 12 Im Gl 1.1 sind die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 zulGssigen Offentlichen Betriebe sowie die insbesondere Fagus sylvatica, daneben Abies alba, Acer pseudoplatanus, Quercus « Baume II. Ordnung (mittelgroBe B&ume 10-20 m Héhe): 21 - 28 m3
ye ! .. .. .
e Ausnahmen gemdB §9 Abs. (3) BauNVO (Wohnungen fOr Aufsichts- und robur und Quercus petraea. « B&ume Ill. Ordnung (Kleinb&ume bis 10 m Héhe): 13-20 m3
ya Bereifschaftspersonal sowie fUr Befriebsinhaber und Befriebsleiter, Anlagen fUr kirchliche, 2.2 Innerhalb der nach C. 18 17 dargestellten FiGiche ist auf einer Fidche von mind. 6.280 * Obstbdume: 13- 18 md.
pe kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zugelassen. m? ein artenreicher, naturnaher, gestufter Waldrand herzustellen. HierfUr ist auf mind. 8.2 Sofern aus gestalterischen oder funktionalen Grinden, Uberdeckte Baumscheiben
/ 1.3 Im G|.1~2 sind OUSSCWIeB“Ch Nut.zungen zur EHTSOFQUHQ (AbWO.'SSGF.'Re'ﬂlgUTQ) zulGssig. . 5.300 m? ein Strauchmantel aus mind. 2.400 Stréduchern und mind. 50 Laubbd&umen erforderlich sind, sollte der langfristige Erhalt der B&ume durch geeignete technische Ubersichiskarte O'M, Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
y S 1.4 Das in der Planzeichnung mit GE bezeichnete Baugebiet ist gemdB § 9 BauGB in anzupflanzen. MaBnahmen gewdhrleistet werden. Geeignete technische MaBnahmen sind
) ¢ Verbindung mit § 8 BQUNVO als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Pflanzabstand von Stréuchern soll ca. 1,0 — 1,5 m innerhalb einer Reihe und ca. 1,0 Baumschutzvorrichtungen (z. B. BUgel, Poller), die die Bdume vor Anfahrsch&den und BEBAUUNGSPLAN NR. 23b
Im GH-3 GE sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig: - 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen sind Verdichtung schitzen. "|ndus-|-riegebief Dr .Gusfqv-Ado|ph-Sfrde“
o ¢ - Geschdfts-, BUro- und Verwaltungs-, Labor- sowie Ausbildung- und Absténde bis zu 2 m zuldssig. Der &uBere Rand ist als 3 m breiter, magerer, arten- und 8.3  Die BerUcksichtigung der DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und
\ Schulungsgebdude blutenreicher Wildblumensaum herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vegetationsfldéchen bei BaumaBnahmen und der RAS-LP4 Richflinie fir die Anlage von Flurnummer 379/2, 379/7. 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61,
v@ ¢ - Produktionsanlagen Anteil an Krdutern soll mind. 70 % betragen. Die Sdume sind auf altermierenden StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94,
’,"’ - LOgerhouser und LOgerplsze Teilfldchen zu mdhen. Das SChangUT ist abzufahren. Vege’ro’rionsbes’rdnden und Tieren wird empfohlen 4] 2/ 95, 4] 2/96, 4] 2/99, 4] 2/] 05 Uﬂd 4] 2/] 06 del’ GemOI’kung PU”OCh
¢ [ - zugehorigen Parkhéuser 2.3 In den Fidchen nach E. 2.1 und E. 2.2 gilt: 8.4 Bei der Verwendung eines Baumes mit Drahtballen ist dieser, wenn méglich, vor der ENTWU RF
J ¢ 41013 ;,/' - Parkplatze Fldchige Kahlschlége sowie die Verwendung von DUngemitteln und Pestiziden sind Pflanzung zur Gdnze zu entfernen. Der Standort der Pflanzungen ist in solcher Weise zu
[ | - Ver- und Enfsorgungsanlagen unzuldssig. Anfallendes Totholz ist unter Beachtung des Forstschutzes in der Fldiche zu wdhlen und vorzubereiten, dass die arttypischen Standraumanspriche des Baumes
”,” /’ ;;' //’ ].5 D|e GemelhbedOFfSﬂOChe WerTSTOfthf/ SOZ|G|e ElhrIChTungeﬂ d|enf der UnTerbnngUng elnes be|ossen Es S|nd OUSSCh“eB“Ch STOndorfgerechTe, Oufochfhone SOOTgufmischungen, Uﬂd der Geholze Zukunﬂ-lg in VO”em MCIBG erfUl” Und d|e Vorschnﬂ-smqslgen Absfgnde
/ </ | kommunalen Wertstoffnofes einschlieBlich der zugehdrigen Verwaltungs- und Baume und Stré&ucher zuldssig. Als Pflanzqualitét kann zertifizierte Forstware verwendet zu den Grundsticksgrenzen eingehalten werden. LN
¢ S | Lagergebdude sowie der Unferbringung einer sozialen Einrichfung zur Versorgung von werden. Die Fldchen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Fremdsubstrat darf 8.5  Mit dem Bauantrag ist ein Freifldéchengestaltungsplan einzureichen. o 10 22 3 4«
/] N/ Leistungsempfangern. nicht verwendet werden. Im Fall von Neophytenvorkommen sind 8.6  Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und | | | | r
/ / 2.4  7u den autochthonen Str&uchern, B&umen und Wildblumenmischungen in den nach Verkehrswesen (Ausgabe 1989) zu beachten. PLANVERFASSER:
[ o |2 2. MaB der bavlichen Nutzung Fldchen nach A.6.1, A.6.2, C1Z 16 und C.18 17 ist der Gemeinde ein zertifizierter
[ S g,\l\, 2.1 FOr das G, GE und die Gemeinbedarfsfldche wird der untere Bezugspunkt fir die maximale Herkunftsnachweis zu erbringen. ERAGSME STAD;':L’A[‘SNUQN()G GmbH
[ ] A , . - . - o . ) . ymphenburger StraBe
I / 432/13 Wandhohe (WH) Uber dem Hohenbezugspunkt 600,0 0. NHN. definiert, als oberer 2.5 FUr die Pflanzung von Strduchern in der nach A.6.2 festgesetzten Teilfldche B werden 80335 MUnchen
/@/ 432116 /, /‘;, Bezugspunkt wird der Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK Atftika bzw. OK Dachhaut insbesondere folgende Arten empfohlen: Berberis vulgaris, Crataegus monogyna,
5 ¢ =/ festgelegt. Crataegus laevigata. Hippophae rhamnoides, Prunus spinosa und Rhamnus frangula.
§ i Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020




