Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe” flir das Werksgelande des Unternehmens
United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3;
 Beteiligung der Offentlichkeit (Erneute Offentliche Auslegung)
nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden/Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB im Zeitraum vom 14.03. bis 20.04.2022

Im Zuge der erneuten offentlichen Auslegung werden die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen zur Verfligung gestellt, die zum Zeitpunkt der
Einleitung der Offentlichen Auslegung (19.07. bis 24.09.2021) vorgelegen haben und
Stellungnahmen, die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes neu eingegangen sind.

Nach § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB liegen folgende wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen zur Einsichtnahme vor:

Stellungnahmen Behoérden/Trager 6ffentlicher Belange:

e Landratsamt Minchen, Fachbereich Griinordnung (07.12.2020) zu griinordnerischen
Festsetzungen, Erhalt und Pflege von Gehdlzen, Wurzelraumvolumina

e Landratsamt Minchen, Fachbereich Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht (09.11.2020
und 28.09.2021) zu Sicherheitsabstanden

o Wasserwirtschaftsamt Minchen (14.12.2020 und 09.08.2021) zur
Niederschlagswasserbeseitigung, Starkregen, wassergefahrdenden Stoffen, Altlasten

e Staatliches Bauamt Freising (28.10.2020 und 27.07.2021) zu (L&rm-) Emissionen, Ziel-
/Quellverkehren auf klassifizierten StraBBen

o Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege (14.12.2020) zu Bau- und Bodendenkmalern

e Deutsche Bahn AG (14.12.2020 und 13.10.2021) zu Anpflanzungen

¢ Innovative Energie fur Pullach - IEP GmbH (17.12.2020) zu verpflichtender Nutzung erneuerbarer
Energie und einer Energiezentrale im Planungsgebiet

e Gemeinde Grlinwald (17.11.2020) zu Betriebssicherheit, Verkehr, Immissionsschutz

o Gemeinde Grinwald (23.11.2021) zu Flachenausweisungen und deren Emissions- und
Immissionswerten, Verkehr

¢ Gemeinde Baierbrunn (01.12.2020) zu Betriebssicherheit/Stérfallen, Immissionsschutz
Gemeinde Baierbrunn (09.11.2021) zu Transport von Gefahrstoffen
BUND Naturschutz in Bayern e.V. (10.12.2020) zum Artenschutz (Haselmaus, Mehlschwalben,
Insekten, Flederméause), Kompensationsbedarf und Ausgleichsflachen

o BUND Naturschutz in Bayern e.V. (23.09.2021) zur Umweltbaubegleitung, Auswirkungen von
Dachbegriinung auf Artenvielfalt und erhéhte dkologische und klimatische Funktionalitat
(Wasserspeicher, Mikrohabitate, Kiihlung)

o [sartalverein e.V. (14.12.2020) zu Sicherheitsaspekten/Immissionsschutz, Lage nahe
Landschaftsschutzgebiet, Natura 2000 Gebiet und Isartal

o Isartalverein e.V. (15.09.2021) zur Nutzung als Industriegebiet (Art der baulichen Nutzung), Lage
in Randlage zu wertvollen/geschitzten Landschaftsbestandteilen, Verbrauch natirlicher
Ressourcen an Wasser, Energieaufwand, Abluft, Verschlechterung der Ist-Situation durch
Herabstufung von Flachenwidmungen

e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten AELF-EE (Mail 28.07.2021) zu Rodungen,
AusgleichmaBnahmen, Waldfunktion regionaler Klimaschutz und Abstanden Bebauung/Wald

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

e Agenda21iPullach (16.12.2020) zum Stérfallbetrieb/-gefahren, Gefahrstoffen,
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, zum Geféhrdungspotential, zu Klima- und
Umweltschutz, Waldrodung und Verkehr

e Agenda21Pullach (08.09.2021) zum Flachenverbrauch, Begrenzung der Produktions- und
Lagerkapazitaten, Waldrodungen, Klimazielen, Trinkwasserressourcen, Verlagerung
Gefahrguttransporte auf Schiene und Messungen zur Luftreinhaltung

o Birger 1(22.10.2020) zu Gefahrstoffen
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o Burger 2 (17.12.2020) zu Auswirkungen auf Wohngebiete, naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen, (Bann-) Wald, organische Peroxide

e Bdlrger 3 (17.12.2020) zu Stdrfaktoren, umweltbezogenen Informationen tGber Mensch, Luft,
Klima, Landschaft und Verkehr, Betriebssicherheit bei Stérfallen, Verkehr, Immissionsschutz,
Baudenkmal, Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzgebiet, zum Energiebedarf, Wald

e Blrger 4 (18.12.2020) zu Betriebssicherheit bei Stérfallen, Verkehr, Gefahrdung von
Wohnbebauung, Wald/-rodung, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Tierarten

e Birger 5 (24.09.2021) zu Emissionen (Geruch), Erhdhung Produktionsmenge,
Gesundheitsbeeintrachtigungen

e Verein zum Schutz des Isartals / Birgerinitiative Pullach (24.09.2021) zu Baurechten,
Flacheninanspruchnahme, Verkehrs-, Boden- und Abluftbelastungen, Klimawandel, Umwelt- und
Gesundheitsbelastungen, Immissionsschutz, Emissionen; Betriebsabwasser, Isar-Auen,
Waldflachen, Naturschutzgebieten

Anmerkung:
Aus Grinden des Datenschutzes wurden die Stellungnahmen hinsichtlich Namen und
privaten Kontaktangaben anonymisiert.
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. §-0 - 81539 Minchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0047/2020/BL

Pullach . Isartal
Ihr Schreiben vom:  27.10.2020

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Manchen, 07.12.2020

Auskunft ert . = Tel: 0896221 Zimmer-Nr.:
[ TR T — Fa 089 6221 F 162

Volizug der Baugesetze;
Betelligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal

Bebauungsplan Nr. 23b

fir das Gebiet Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafie flr das Wetksgelﬁnde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Stratte 3

in der Fassung vom 15.09.2020

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: im Amt 11.12.2020 bei der Gemeinde 18.12.2020

Stellungnahme

Redaktioneller Hinweis:
Bei Festsetzungen durch Text Griinordnung S.7 von 11 Anfang 6. Absatz steht einmal ,Pesti-
Zleden“ statt ,Pestiziden”.

Anregungen zur Griinordnung:
Es kénnte festgesetzt werden, dass erhaltene Bestandsbdume und -stréucher, die den Fest-

setzungen des Bebauungsplan entsprechend anrechenbar beziiglich der geforderten
Neupflanzungen sind.

Zusétzlich sollte Folgendes festgesetzt werden:

Ommungsaeiten Telsfon 089 62210

Mo,DiDo,Fr 08:00~1200UN  Telefax 089 82212278 KSK Manchen v MOnchen

und Do. 1400=17:30Uhr  Intemect  www.londkesis-muenchende  (BAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 1BAN DEOS 7001 D080 0048 1858 04
Bitto Tormine vereinbaren E-Mail poststele@im-mbayem.de SWIFT-BIC BYLADEMKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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@7-JAN-2021 14:15 From: To:0883744744523 Pase:6/7

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten
Gehbize sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fordem und zu pflegen. Ausgefallene Ge-
hélze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationspenode in einer gleichwertigen
Baumart derselben Wuchsklasse nachzupflanzen (MindestpfianzgréBen gemaf 6.8).

Zu Hinweise Grinplanung:

Zu71

Die Angaben fiir Wurzelraumvolumina sind schon recht gut, aufgrund der léngeren Trocken-
perioden im Sommer empfehlen wir allerdings eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von
1,50 m.

Empfohlene Wurzelraumvolumina fiir Baume:

Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

. Bédume |. Ordnung (GroRbaume iber 20 m Hohe): 29 - 36 m®

. Baume II. Ordnung (mittelgroRe Bdume 10-20 m Héhe): 21 — 28 m?

. Bdume lll. Ordnung (Kleinb&ume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m*

. Obstbaume: 13- 18 m*®

Hintergrundinformationen:

GemadR DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundflache und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Nach Angaben der FLL solite eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusétzlichen Techni-
schen Vor-schriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vagetationstragschich-
ten (ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. Die Gréfie der offenen Bodenflache mit Substrat A muss min-
destens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezi-
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mii (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein
Gesamtvolumen von bis zu 36 m® durchwurzelbaren Raum bieten.

Um zu gewahrieisten, dass die Baumschutzverordnung der Gemeinde Pullach ergénzend
zum Bebauungsplan gilt, solite auf diese in den Hinweisen aufmerksam gemacht werden,

Unter Hinweise konnte unter Griinordnung aufgenommen werden, dass ein Baumbestands-
bzw. Freiflichengestaltungsplan mit dem Bauantrag einzureichen ist.

oez. [N
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"Landratsamt

Miinchen

Page:7/7

Lar Minchen ¢ F: Str. 5-9 - B1539 Minchen Immissionsschutz und
S staatliches Abfallrecht
Uber die Gruppe 4.1.2.3

an die Gruppe 4.1.1.3

Ihr Zaichen: 4.1-0047/2020/8L
im Hause Ihr Schrelben vom:  27.10.2020
Unser Zeichen; 4.4,1-0047/2020/8L
Minchen, 09.11.2020
Auskuntt erteit: EMall: . Tel. 089/6221 Zimmer-Nr.:
D ira-m bayern.de Fax: 089/6221 F254
1. | Gemeinde Pullach i. Isartal
[m] FlAchannitzungsplan O mit |

United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Strafie 3"
O mit Granordnungsplan
dlent der Dackung des dringenden Wohnbedarfs [m] J]a [m] nein

it andschafisplan |
[ Bebauungsplan Nr. 23b i.d.F. vom 15.09.2020 (vorhabenbezogen) fiir den Bereich ,In-
dustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe fiir das Werksgelande des Unternehmens

= ige Sa
'E_ Frist fOr die Stallungnahme: 11.12,2020 {intem) (§ 4 Abs. BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmenG)

2. Tager sMecticher Belange

Sachgebiet Immissionsschutz

21 [0 keine Auflerung

22 J passuNgsp
23 Beabsichtiglo eig thenmdulnnutncn.dbdlnogan

24 !‘mmmv«amwwmww mwﬁlhwwm

uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und utzgebi

mmowupmwg 2. B. A oder Befre

25 und Empfehlungen aus der Zustandigkeit zu dem ©. §. Plan, gegliedert nach

Sldkompleun )ewels mit Begrindung und gof. Rechtsgrundiage
Fachliche Informationen:

kungen zu erwarten.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes der Firma

United Initiators GmbH. Die Zulssigkeit von Gewerbeansledlungen ist vorn Bauamt zu prilfen.
Durch das im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zur Verwirklichende Projekt ,Big-Wings*
sind laut Gutachten Miiller-BBM Bericht Nr. M150033/02 keine schadlichen Umwelteinwir-

-

Onn i '
Mo, —Fr. 08200 = 12:00 Unr Frankenthalor Str, 9 KSK MOnchen Stamberg
o und Do. 14:00 = 17:30 Uw U-Bdn.“lhn:uz 83,87 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108
Wit bitton Sie, Termine zu vereinberon.  Stradonbahn IBAN D&29 7025 0150 0000 0001 09
1r MLMM 138, 144 147 MT-OCIYLAD!M!KMS
Telefon 089 62210 Haltestelle Glesing-Bahnhof Postbank Minchen
e Teletax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Kanto Nr. 481 85-804

SR Intormet  www. : de Im Haus IBAN DEDG 7001 0080 0048 1858 04
EMall  posisiclie@ire-mbayemde  Zufahit Ubcr Frankenthaler St SWIFT-BIC PBNKDEFF

AN

*x

o mmm
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Landratsamt

Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Immissionsschutz,

staatliches Abfallrecht und

Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0047/2020/BL
Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  13.07.2021

Unser Zeichen: 4.4.1-0047/2020/BL
-im Hause- Manchen, 28.09.2021
Auskunft erteit: E-Mail: Tel: 089/ 6221- Zimmer-Nr.:

IR ra-m.bayern.de Fax: 089/6221 F244

1. |Gemeinde Pullach i. Isartal

O mit Grinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs [m} ja O nein
g Sonstige Satzung
[m] Frist fr die Stellungnahme: 17.09.2021 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
& Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-ManahmenG)
2. Triger 6ffentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
21 [O keine AuBerung
22 (O Ziele der Raur g und Landespl: g, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 0O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands
24
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)
0 Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
[m] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
o] D ] g
7 Mo.~Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Manchen S g Eb 9 % N
| und Do.  14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, §7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 Py
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. Stralenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 ‘
| "‘1 r Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
R Telefon 089 62210 k Giesing F Minchen EMAS
B ey i Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr, 481 85-804
WWW. i de T ge im Haus IBAN DE0B 7001 0080 0048 1858 04 .
E-Mail poststelle@ira-m bayern de Zufahrt Gber Frankenthaler Str.  SWIFT-BIC PBNKDEFF

(m] Flachennutzungsplan 0O mit Landschaftsplan

= Bebauungsplan Nr. 23b i.d.F. vom 08.06.2021 (vorhabenbezogen) fiir den Bereich
.Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe fur das Werksgelande des Unterneh-
mens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-StralRe 3*
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9w

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zu 1. Entwurf; Unterlage Nr. 6: Beglaubigter Auszug aus Niederschrift der éffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates am 28.06.2021 (TOP 5) Uber die Abwagung der
Stellungnahmen aus Verfahren der friihzeitigen Unterrichtung nach §4 Abs.1
BauGB in der Zeit vom 02.11. bis 18.12.2020 (auszugsweise / Stellungnahmen
Landratsamt Miinchen)

B.5 LRA Minchen FB Immissionsschutz; Stellungnahme vom 09.11.2020:

Es wurden der Hinweis gegeben, dass Teile des Bebauungsplangebiets innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes der Firma United Initiators liegen und
die Zulassigkeit von Gewerbeansiedlungen durch das Bauamt zu priifen sind.

Diese Aussage wurde abgewogen und es wurde der Beschluss gefasst, dass in
den Bebauungsplan folgender Text als Hinweis aufzunehmen sei: ,Die festgesetz-
ten Industriegebiete sowie Teile des Wertstoffhofs befinden sich innerhalb des Si-
cherheitsabstandes des Betriebsbereiches des anséssigen Industriebetriebes im
Gl 1.1"

Dieser Hinweis ist noch in den Bebauungsplan zu (ibernehmen.
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Wasserwirtschaftsamt

Minchen
WWA Manchen - HeRstraBe 128 - 80797 Munchen
Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Str. 21
D-82049 Pullach i. Isartal
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 1IN Datum
22.10.2020 2_AL-4822-ML 21- [ 14.12.2020

31106/2020
50-ws

Gemeinde Pullach i. Isartal / Bauleitplanverfahren / Frihzeitige Unterrichtung der
Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe" fir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-
Adolf-Strale 3 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Uber die im Text des Bebauungsplans aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise
hinaus fithren wir in den folgenden Punkten die aus wasserwirtschaftlicher Sicht re-
levanten Erganzungen oder Anderungen auf.

1 Niederschlagswasserbeseitigung
In Punkt 4.2 wird dargestellt, dass die Versickerung im Zuge der Baugenehmigung

zu regeln sei. Wir empfehlen die Verwendung der Formulierung, dass fir die Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswassers ein wasserrechtliches Verfahren er-

[l
»
" p: Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Y & / HeBstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
4 & Y 80797 Manchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m .bayern.de
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forderlich ist.

Weite Bereiche des Planungsgebiets sind versiegelt. Damit stehen nur wenige Flachen fur
die oberflachliche Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfigung. Zudem sind be-
stimmte Flachen des Industriegebiets méglicherweise mit wassergefdhrdenden Stoffen und
sonstigen Verschmutzungen beaufschlagt. Daher ist die Beseitigung des anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht in jedem Fall problemlos und {iber eine anzustrebende oberfléchli-
che Versickerung iber gewachsenen Oberboden méglich.

Daher empfehlen wir bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Konzeption, die aufzeigt,
wie die Ver- und Entsorgung des beplanten Gebiets gesichert wird. Dazu z&hlt auch die Nie-
derschlagswasserbeseitigung.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fiir die Niederschlagswasserbeseitigung notwen-
digen und geeigneten Flachen daher bereits konzeptionell vorzuhalten und einzuzeichnen.
Aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Fléchen zur Niederschlagswasserbeseitigung
im Bebauungsplan ist die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht

gesichert. Daher empfehlen wir hier eine Vorhaltung und zeichnerische Darstellung dieser
Flachen.

Zu den dargestellten Vorgaben zur Versickerung in Punkt 4 des Bebauungsplans ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht folgendes zu ergénzen:

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landrats-
amt Minchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdglich. Vom Vorhabenstréger
ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen méglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
Lésung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mog-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
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.
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

2. Starkregenereignisse
Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Geb&ude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen StraBen und Grundstu-
cke tberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser fiir Dritte kommen (§37 WHG).

3 Wassergefahrdende Stoffe
Fur den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung des Bundes -

Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) - zu be-
achten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Minchen zu beteili-
gen.

4. Altlasten
In Punkt 3.11 der Begriindung wird klar nachvollziehbar das Geféahrdungspotential der vor-

handenen schadlichen Bodenverédnderungen dargelegt. Wir empfehlen die Ergdnzung um
folgende Punkte: '

Abfallrechtlich ist das Bodenmaterial aus den anstehenden Schiuffen und Tonen aufgrund
der ermittelten Chlorid-Gehalte in die Einbauklasse >Z 2 nach LAGA einzustufen. In diesem
Fall ist das Material zu entsorgen. Die zu verwendende technische Regel ist die Deponiever-
ordnung (DepV).

Alle Aushubarbeiten im Bereich der Auffiillungen sind von einem fachkundigen Biro zu be-
gleiten. Der Gutachter hat dabei alle Materialien gemaR den vorliegenden Vorkenntnissen
und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmale haufwerksweise zu separieren. Diese
Haufwerke sind gemaR den Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und zu analysieren.

Der Sanierungserfolg, also der Nachweis, dass durch das verbleibende Material unterhalb
der belasteten Bereiche keine erhebliche Gefahrdung des Grundwassers ausgeht, ist durch
einen Sachverstandigen begriindet auf Basis des LfU Merkblatts 3.8/1 darzulegen. Insbe-
sondere sind hierfirr in der Regel Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und an der
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Béschung der Baugrube durchzufiihren und der Erfolg sowie méglicherweise dariiber hinaus
erforderliche Manahmen in einem Erlduterungsbericht darzustellen.

Je nach Art und Konzentration der ermittelten stofflichen Belastungen sowie der geplanten
Art der Verwertung sind die anfallenden Materialien geméaR den geltenden technischen Re-
geln einzustufen und zu verwerten. Diese sind, je nach Verwertungsart die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA M 20), der Leit-
faden zu den Eckpunkten zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (LVGBT) o-
der die Deponieverordnung (DepV).

Verunreinigtes Aushubmaterial ist so zwischenzulagern, dass Schadstoffe durch Nieder-
schlagswasser nicht ausgewaschen werden kénnen. Die Verwertung/ Entsorgung des Mate-

rials darf erst nach Beurteilung der Deklarationsergebnisse und des vorgesehenen Verwer-
tungs-/ Entsorgungswegs durch ein Fachbiro vorgenommen werden.

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GrRen

Baurat
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Wasserwirtschaftsamt

Minchen
WWA Manchen - HeBstraRe 128 - 80797 Manchen
Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal
Ihre Nachricht Unser Zeichen W(eg) 21233 [ Datum
09.07.2021 2-4622-ML 21-25705/2021 09.08.2021

50-ws

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe" fur das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-
Adolf-Strale 3;

Erste Teilanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b;

jeweils Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den genannten Vorhaben nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager
oéffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Mit der genannten Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht Einversténdnis.

Die Hinweise zum genannten Bebauungsplan unserer Stellungnahme vom 14.12.20
wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.2021 besprochen und teilweise
bertcksichtigt. Deshalb weisen wir weiterhin darauf hin, dass die folgenden Punkte
aus wasserwirtschaftlicher Sicht noch im Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.

-~
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HefstraRe 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayem.de
80797 Mlnchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayem.de
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1 Niederschlagswasserbeseitigung
Unter Punkt 5.7 der Begriindung wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ausreichend dargestellt. Mit dem vorliegenden Konzept zur Niederschlagswasserbesei-
tigung sind wir einverstanden.
Um die Bauwerber zielgerichtet Uber die notwendigen Anforderungen zu informieren, emp-
fehlen wir weiterhin, die folgenden Punkte als Hinweise in der Satzung aufzunehmen:
,Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landrats-

. amt Minchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers méglich. Vom Vorhabenstrager
ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort tiber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen méglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
L6sung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht még-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)."

Das Landratsamt Minchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

Baurat
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| Gemeinds Puhaégf._;;;é.ia

29 Okt. 2079

Freising
! einc;manne,,
. — Hochbau
StraBenbau
Staatliches Bauamt Freising
= Postiach 1942 + 85319 Freising Hochschulbau
Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240
82043 Pullach i. Isartal
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Manchen, 28.10.2020
50-ws $2300-4621.0 ® 08161932 -
22.10.2020 $2300-4622.0 £ 08161 932 -

ur das Werksgelande des Unternehmens United Initiators,
Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den F1.-Nr. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);

Erste Teildnderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b , Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe“ fiir das Werksgelidnde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 3, nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3
BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben wurden uns die 1. Teildnderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Pullach i. Isartal und der Bebauungsplan Nr.
23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir das Werksgelénde des
Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, zur Stellungnahme
vorgelegt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising kann den Bauleitplanen in
der Fassung vom 15.09.2020 nur unter folgenden MaBgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fiir
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom auBeren Rand der Fahr-
bahndecke — Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist in den
Bauleitplédnen darzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich tber bereits bestehende
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten zur BundesstraBe 11
sind nicht zulassig.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Manchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising  WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Manchen

® 08161-932-0 ® 08161-932-0 poststelie @stbafs.bayem.de
& 08161-932-3301 #& 08161-832-3730 www.stbafs.bayern.de

Staatliches Bauamt
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Auf die von der BundesstraBe 11 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche La&rmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der BundesstraBe ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV).
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Gemeinde Pullach i. lsarta . Staatliches Bauamt
29, Juli 2021 ! Freising

eingeganaen PR A
— 10chbau

E '-P' Staatliches Bauamt Freising
"ml Postiach 1942 85319 Freising

Gemeinde Pullach i. Isartal
Postfach 240

82043 Pullach i. Isartal

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Manchen, 27.07.2021
09.07.2021 $2300-4621.0 112 ® 08161932 -
$2300-4622.0 @stbafs.bayern.de & 08161832 -

Gemeinde Pullach i. Isartal

Erste Teildnderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgelinde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, nach §2Abs.1i.V.m. § 8 Abs. 3
BauGB;

und

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-
Adolph-StraBe" fiir das Werksgelédnde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den FI.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28,
412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 41 2/68, 412/69, 412/70,
412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns wurde mit oben genanntem Schreiben die erste Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das
Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3 der
Gemeinde Pullach i. Isartal zur Stellungnahme vorgelegt. Aus Sicht des
Staatlichen Bauamtes Freising kann den Bauleitpléanen in der vorliegenden
Fassung nur unter folgenden MaBgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt geman § 9 Abs. 1 FStrG
grundsatzlich fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom auBeren
Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die Anbauverbotszone ist in den
Bauleitplédnen zu beriicksichtigen.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

® 08161-932-0 = 08161-932-0 poststelle @stbafs.bayern.de
& 08161-932-3301 & 08161-932-3730 voww.stbafs.bayern.de
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Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich tber bereits bestehende
Zufahrten vorzusehen. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten zur BundesstraBe 11
sind nicht zulassig.

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbefléachen ist ein weiterer Zuwachs des
Ziel- und Quellverkehr Uber das klassifizierte StraBennetz zu erwarten. Die
Auswirkungen der Erweiterung auf die Leistungsfahigkeit der BundesstraBe 11im
betroffenen Bereich wurden durch ein Gutachten des Biros Obermeyer vom
18.05.2021 nachgewiesen. Darin wird die Signalisierung des freien
Rechtsabbiegers der B11 von Stden, am Knotenpunkt B11/Dr.-Carl-von-Linde-
StraBe empfohlen. Diese Signalisierung soll eine Uberstauung des Bereichs
der Dr.-Carl-von-Linde-StraBe zwischen B11 und Wolfratshauser StraBe in der
Morgenspitzenstunde vermieden und der freie und leistungsféahige Abfluss des
Linksabbiegers der B11 von Norden sichergestellt werden. Diese Anderung der
bestehenden Signalisierung ist umzusetzen.

Auf die von der BundesstraBe 11 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der BundesstraBe ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmSchV).

Mit freundlichen

18/106




Gemeinde Pullach i, lsaTm

16 Dez. 2020
. BAYERISCHES LANDESAMT
eingegangen . FUR DENKMALPFLEGE

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Gemeinde Pullach im Isartal Postfach 10 02 03
Abteilung Bauverwaltung 80076 Manchen

Tel: 089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr
Postfach 240 Fax: 089/2114-407
82049 Pullach E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Jiirgen Weif3 22.10.2020  P-2020-5918-1_S2 14.12.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Pullach i. Isartal, Lkr. Miinchen: Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-Strafie" fiir das Werksgeliinde des Unternehmens

United lniﬁators und Erste Teiliinderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Zustiindige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr_
Bodendenkmalpflege: Herr [N

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Untérlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsitzlichen Einwendungen.
In der unmittelbaren Nihe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch folgendes Baudenkmal:

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80538 Manchen Straienbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, B0076 M( i Internet: hitp:/Awww bifd bayern.de BIC BYLADEMM
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= D-1-84-139-27 -, Villa des Dichters Carl Sternheim, sog. Bellemaison, palastartige
zweigeschossige Anlage auf hohem Kellergeschoss mit Mansardwalmdach, Mittelrisalit,
reicher architektonischer Fassadengliederung und Freitreppe, im Stil Louis XVI., von

Gustav v. Cube, 1908; Park mit groBem marmornem Brunnenbecken.*

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denkmals und der dafiir geltenden Bestimmungen in
Begriindung und ggf. Umweltbericht.

Das Denkmal ist zundchst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichtlich zu iibernehmen sowie im zugehdrigen
Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen. Fiir jede Art von Verinderungen an diesem
Denkmal und in dessen Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 46 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmiler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Niihebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nihe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmiler:

= D-1-7934-0096 - ,, Strafle der romischen Kaiserzeit mit begleitenden
Materialentnahmegruben (Teilstiick der Trasse Augsburg-Salzburg).

= D-1-7935-0006 — ,, Strafie der romischen Kaiserzeit mit begleitenden
Materialentnahmegruben (Teilstiick der Trasse Augsburg-Salzburg). *

AuBerdem ist die Lage des Planungsraums vergleichbar mit den nachfolgend genannten

Bodendenkmilern, die ebenfalls auf den Hochufern der Isar gelegen sind.
= D-1-7935-0092 - , Grabhiigel mit Bestattungen der Hallstattzeit. *

= D-1-7935-0307 - ,, Untertdgige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich

von Burg Griinwald und ihrer Vorgdngerbauten. *

= D-1-7935-0002 - , Abschnittsbefestigung der spdten rémischen Kaiserzeit und des friihen

Mittelalters sowie Burgstall des hohen Mittelalters ("Romerschanze").

= D-1-7934-0082 - ,, Burgstall des hohen und spdten Mittelalters ("Burg Baierbrunn"). *

20/106



= D-1-8034-0088 - ,, Abschnittsbefestigung ottonischer Zeitstellung ("Birg") sowie Siedlung

der Bronzezeit und der Laténezeit.

Aus diesem Grund ist die Lage des Planungsraums auf dem orographisch linken Isarhochufer als
besonders siedlungsgiinstig einzustufen. Daher sind innerhalb des o.g. Planungsraums mit hoher

Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkmiler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméiler zu vermuten sind,
bediirfen geméB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstiindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehirde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrigern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in den iibrigen Fillen beauftragt das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und

Stadtarchéologie) titig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen abhiingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen gréBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archiologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines

Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu

21/106




beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archiiologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fillen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmiiler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).
Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische uebe
rdeckung_bodendenkmaeler 2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2

020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege berit in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der
Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmiler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung®

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018_broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/vollzugsschreiben_bo
dendenkmal 09 _03_2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen
tiberplanung _bodendenkmiler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).
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In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BVR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

N N Region Siid

DBAG» 1B 2 SAxen Kompetenzteam Baurecht

. X BarthstrafRe 12
Gemeinde Pullach i. Isartal 80339 Miinchen

Johann-Bader-Str. 21 www.deutschebahn.com
D-82049 Pullach i. Isartal

Telefax 089 1308-22106
ktb.muenchen@deutschebahn.com
[@deutschebahn.com

Zeichen CR.R 04-S(E1) XP
TOEB-MUN-20-89173

14.12.2020
Ihr Zeichen/ Schreiben vom: 22.10.2020 /Bearbeiter: Herr Weil

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe" und Erste Teildnderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren

Bahnstrecke 5507 Miinchen Siid - Wolfratshausen / von ca. km 9,5 bis ca. km 10,3 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Sofern der aktuelle Zaun die Grundstiicksgrenze zwischen Deutscher Bahn und Bebauungs-
plan 23b darstellt, sind nur diese Auflagen einzuhalten: Es diirfen keine Anpflanzungen auf DB
Gelande wachsen, auch keine Baume. Sollte der bestehende Gleisanschluss nicht mehr beno-
tigt werden, ist dieser sowohl in der AufRen- wie auch in der Innenanlage komplett zuriickzu-
bauen. Solite der aktuelle Zaun nicht die Grenze darstellen, ist uns ein geeigneter Plan, aus
dem sowohl die DB Anlagen wie auch die Grundstiicksgrenzen und Abstinde hervorgehen,
unaufgefordert vorzulegen. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Mayer, DB
Netz AG, VarnhagenstraBe 43, 81241 Minchen, Tel.: +49 89 13084495, andre-
as.mayer@deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Fir Neuanpflanzungen in Bahnndhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr, Richard Lutz, Benthold Huber ]

Registergericht: Michael O 1 Prof. Dr. Sabina Jeschke

Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta

HRB: 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler L [0 .}
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geeignete MaRnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewibhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflédchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Immobilienrelevante Belange

Die Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden aligemeinen Auflagen fiir Bauten /| BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschiagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Der entsprechenden Oberleitungsplan
liegt diesem Schreiben bei. Bei Riickfragen zu den Oberleitungsanlage wenden Sie sich bitte an
Markus Demmel Varnhagenstr. 43, DB  Netz/Energie, 81241 Miinchen, mar-
kus.demmel@deutschebahn.com.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiih-
rung, zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
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oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstel-
lungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Siid, Immobilienma-
nagement |.NF-S(R), Richelstrale 1, 80634 Miinchen, Herr Prokop, Tel.: 089 | 1308 72 708,
einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig -ca. 6 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die o.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht
auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfdlle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdanzenden und abandernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und be-
kannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 | 938-5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns bei Weiter-
fuhrung des Verfahrens erneut zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Petzi, zu wenden.
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+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behdrdlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden kann.

Wir bitten diesbeziiglich um Verstandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfahren.+++++++

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
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DB Immobilien

Region Siid
Kompetenzteam Baurecht
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TOEB-MUN-21-109267

DBAG + DB I bilien « Barthstrale 12 « 80339 Mi

13.10.2021
Schreiben vom: 19.17.2021 /Bearbeiter: Herr Weil

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe" und Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren

Bahnstrecke 5507 Miinchen Siid - Wolfratshausen / von ca. km 9,5 bis ca. km 10,3 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fithren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu
halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz - AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlielich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das
Eisenbahnbundesamt gesondert am Verfahren zu beteiligen. Die Anschrift lautet: Eisenbahn-
Bundesamt, AuRRenstelle ArnulfstraRe 9-11, 80335 Miinchen

Infrastrukturelle Belange

Hinweise der Leit- und Sicherungstechnik der DB Netz AG:

Sofern der aktuelle Zaun die Grundstiicksgrenze zwischen DB und Bebauungsplan 23b dar-
stellt, sind nur diese Auflagen einzuhalten: Anpflanzungen diirfen nicht auf DB Geldnde wach-
sen, auch nicht Baume. Sollte der Bestehende Gleisanschluss nicht mehr bendtigt werden, ist
er komplett zuriickzubauen. Sowohl in der AuRen- wie auch in der Innenanlage.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichisrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Ods id Vv d Prof. Dr. Sabina Jeschke —— Nl SRR
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta m”‘m“m H
HRE: 50 000 Ronald Pofalla 7 el
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler
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Sollte der aktuelle Zaun nicht die Grenze darstellen: Legen Sie uns bitte unaufgefordert einen
geeigneter Plan vor, aus dem sowohl die DB Anlagen wie auch die Grundstiicksgrenzen und
Abstdnde hervorgehen. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Mayer, DB
Netz AG, VarnhagenstraRe 43, 81241 Minchen, Tel.: +49 89 13084495, andre-
as.mayer@deutschebahn.com.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Fiir Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Es diirfen keine Vegetationen auf DB Grund riberwachsen, auch keine Baume. Grundsatzlich
gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass diese z. B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaR-
nahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewébhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsge-
lande ist entsprechend der Endwuchshohe zu wéhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtli-
che Gibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Kon-
zerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechts-
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nachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Veranderungen und MaRnahmen an Dienst-
barkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbar-
keitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu priifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fiir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergdnzen
und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Aus-
wirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Bei voriibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte ist vor Beginn
der BaumaRnahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnflachen diirfen ohne vertragli-
che Regelung nicht in Anspruch genommen werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.d.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei ,DB AG, DB Immobilien, Region Siid, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen,
zu stellen.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabstinde nach MaRgaben der BayBO
aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht (ibernommen werden.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten | BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Der entsprechenden Oberleitungsplan
liegt diesem Schreiben bei.

Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit allen Fahr-
zeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuerden, ggf.
muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m ab Funda-
mentaulRenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Prifstatiker vorzu-
legen.
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Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzu-
bringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Wird ein Kran oder ahnliches eingesetzt, bedarf dies eine schriftliche Kranvereinbarung. Diese
ist mindestens 4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen. Der Antrag
zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der
DB Netz AG, Liegenschaftsmanagement (I.NF-S-D), Herr Marius Ranzinger, Richelstr. 1, 80634
Miinchen, Tel.: 015237409612, E-Mail: Marius.Ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen.
Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradi-
us vorzulegen.

Fir die Bepflanzung in der Nahe von Bahnanlagen bitte die Skizze ,Anpflanzung an Bahnanla-
gen"“ (siehe unten) beachten.

31/106



517

¢
\ 4/ 3
2t : R = i
| SV AN B <<
S | )| ﬁ"
| \\ é ““
| S f
F
v RN £
\ e = ¥
L_L©, N/ N ‘l 3 / 1
P0G O o i3 W [
' ® E— ' '
1 t » »
Meumite : FB Ober Wachstums :
) letung 2 Sm zuschlag -3m
I I
A : ! FB = Frebereich

Ruckschnttzone - §m

Abstand und At der Bepflarc ung mussen so gewahit werden dass dese bel
Winanch nicht in de Gesaniagen falen omen Der Mindestadstana Jur
nachstiiegenden Glesachse ergint Sicn aus Enowuchshohe und enem
Scherheitsabstand von 250m dese Abstande sind durch geenele MaBnahmen
Rickschnitt u a) standg zu gewdhriesten

Bei Riickfragen zu den Oberleitungsanlage wenden Sie sich bitte an Markus Demmel Varnha-
genstr. 43, DB Netz/Energie, 81241 Miinchen, markus.demmel@deutschebahn.com.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
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bahn ist standig und ohne Einschrdankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiih-
rung, zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Im genannten Abschnitt befindet sich unserer Kenntnis nach nur eine den Bahnkdérper kreuzen-
de Fremdleitung (s. Plan im Anhang).

Die Ableitung auf oder tiber DB-Grund ist, soweit nicht anders vertraglich geregelt, nicht gestat-
tet. Sollten Anderungen an bestehenden Abwasseranlage oder neue Abwasseranlagen vorge-
sehen sein bitten wir um rechtzeitige Information hierzu.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig -ca. 6 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die o.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht
auf oder tber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngeldnde
zwischen- oder abgelagert werden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
lindegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstdnden Baustoffe | Abfdlle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abdandernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und be-
kannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns das Abwdgungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns bei Weiter-
filhrung des Verfahrens erneut zu beteiligen.
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717

Fir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, I, zu wenden.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
_leht Ihnen bei aligemeinen Fragen rund um das Thema Be(elhgungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.
Iluuen Sle dafor folgenden Lmk odel den QR Code

+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemdiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behordlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden kann.

Wir bitten diesbeziiglich um Verstandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfahren.+++++++

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Digital

unterschrieben ﬁlul unterschrieben von [
von _ Datum: 2021.10.14 09:19:40 +02'00'

Datum:
2021.10.14 ) .
09:23:22 +02'00 i.A. Petzi

Anhang:
e Oberleitungsplan
* Plan Kanalmanagement

34/106



SsEEEURY-SIN feuey
Gl o UBIEPOBY LER SIS0 OV TN B0 @ VeIl

154}
P 0054 qmsgeny yeatuand

UaYOUNY BEC0R
"ideb 21 -Asyueg
yoejind e U
12022002 286 wwi ga

91998 ) Jajaissoueld

dNd n uejd-g
weind
£92601-L2-NNW-930L 6929

i WOpURISEaL [ LopuelS

SO U

Pos voiBay - ww) ga

OV uyeg oysineg

afosd seqabbeqyny

o
oty -
A —
ey ———
I e
-y
B dand] -
L -
Smmaon [
v sy
ey o S
e Suciren; L
oy T
Sy
osen; @

DT WIS

My @
My b v w1777 )
e
T
WSS Sy ww
an e

35/106




BarthstraBe 12, 80339 Miinchen
Tel. 089/1308 3170.-intern: 9623170

Der DB-Konzern im Internet >> http://www.deutschebahn.com

Pflichtangaben anzeigen

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:
http://www.deutschebahn.com/de/konzern/datenschutz
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2009 INNOVATIVE ENERGIE PULLACH

Innovative Energie fiir Pullach (IEP GmbH)

Offnungszeiten

Mo bis Do 08:00 — 16:30 Uhr

Freitag  08:00 — 13:00 Uhr

Sowie nach telefonischer Vereinbarung

Notdienst aullerhalb der Geschaftszeiten:
Tel. 089 41612291

Pullach, 17.12.2020

Stellungnahme der IEP im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum BP Nr. 23b
wIndustriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe” in Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor dem Hintergrund des Pariser Klimaabkommens, der Klimaziele der EU und der
Bundesregierung, die Emissionen und den Primarenergieeinsatz im Gebaudesektor im Bereich
Heizung und Kihlung deutlich zu senken, empfiehlt die IEP der Gemeinde, fir alle neu zu
errichtenden Geb&ude auf dem Gelénde des oben genannten Bebauungsplans einen Anschluss-
und Benutzungszwang geméB § 109 Geb&udeenergiegesetz (GEG) an das kommunale
Fernwarmenetz zu beschlieBen. Die Warme im Pullacher Fernwarmenetz wird mit erneuerbarer
und umweltfreundlicher Warme aus der Pullacher Tiefengeothermieanlage erzeugt und leistet
somit aktiven Beitrag zur Dekarbonisierung im Gebaudesektor. Der Primérenergiefaktor der
Pullacher Fernwarme nach §22 Abs. 2 GEG 2020 hat den Wert 0,27.

Die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kaiteerzeugung in allen neu zu
errichtenden Geb&uden laut § 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG kann durch Nutzung der Pullacher
Fernwarme gemal § 44 Abs. 1 GEG erfilit werden. Die IEP empfiehlt zudem eine Pflicht zur
anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung fir bereits
bestehende Objekte.

Eine ErschlieBung und Versorgung dieses Abschnitts der Dr.-Gustav Adolph-Strae mit
Fernwéarme ist von der IEP bereits vorbereitet. Somit kann auch eine Gebaudekiihlung durch
Fernwarme mittels vor Ort installierter Sorptionstechnik realisiert werden.

Auf dem Gelande ist ein Grundstiick in GréRe von etwa 2.500 m? fir eine ,Energiezentrale
Pullach Sud" fur Fernwéarme und Kalte vorzusehen.

Innovative Energie fir Pullach GmbH

Innovative Energle fiir Pullach GmbH (IEP GmbH) Geschiftsfihrer des
Franziskus-Festing-Str. 1, 82049 Pullach i. Isartal Helmut Mangold Dr. Andreas Most

Telefon 089 2500786-10 Telefax 089 2500786-29

i i 4 Steuernummer 143/150/10153 HRB 145048 Amtsgericht MUnchen
www iep-pullach.de Glaubiger-ID DE19IEP00000190135 USt-Id, DE 225808732

Starnberg Ebersberg, IBAN DE48702501500010258002, BIC BYLADEM1KMS
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Gemeinde Griinwald

BESCHLUSSAUSZUG

aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Griinwald am 17. November 2020

75. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Pullach zu Umbauplinen Fa. United
Initiators Pullach; Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB;

Beschluss:

Das Unternehmen United Initiators plant am Standort in der Gemeinde Pullach Anderungen
der baulichen Nutzungen - es sollen ca. 1,8 ha neu bebaut werden (u.a. Lagerflachen fiir
Chemikalien in gréReren Garagen).

Es sind zwei rechtsgiltige Bebauungspléne der Gemeinde Pullach betroffen, deren
Festsetzungen die Planungen des Unternehmens nicht abdecken. Das Konzept ,Big-Wings*
beriihrt griinplanerische Festsetzungen, liegt unmittelbar an bestehenden Waldflachen und
beinhaltet  neben baulichen  Veranderungen  fur  Produktionsstitten  und
Verwaltungsgebduden innerhalb des Werksgeldndes auch die Errichtung von
ErschlieBungsanlagen zur Optimierung der internen Verkehrsstréme, der Verlegung
technischer Infrastruktur und den Rick- und Neubau von Werkswohnungen.

Zudem ist im sidlich an das Werksgeldnde angrenzenden Wald die Verlegung von
Leitungen geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um einen sog.
Storfallbetrieb. Fur die Gemeinde Pullach i. Isartal kénnen die Belange des Unternehmens
und die offentlichen Belange u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden
Bebauungsplane, die Anforderungen an die Grinplanung und erforderlicher 6kologischer
Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb und auBerhalb des umz&unten
Werksgelandes, der Planung von zwei Leitungstrassen im stdlich angrenzenden Wald, dem
Rick-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen Ziel der Gemeinde zum
mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerflache fur das Pullacher Geothermie-Projekt
und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflache z.B. fiir einen Wertstoffhof nur
durch Bauleitplanung bewaltigt werden.

Anlass der Planung:

Nach den Grundsatzen der Bauleitplanung sind die Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln und den benachbarten Gemeinden Gelegenheit zur
Abgabe von Anregungen zu geben. Das ist hier vorliegend gegeben.

Die Gemeinde Pullach hat die Gemeinde fristgerecht vom gegenstéandlichen

Verfahrensschritt informiert — am Sitzungstag werden Vertreter der Gemeinde Pullach die

Planung vorstellen und fiir Fragen zur Verfigung stehen.

NaturgemaR hat eine Neuplanung von Lagerflichen mit Chemikalien, eine Schaffung fiir
einen Wertstoffhof sowie der Bau von Lagerflichen fir die Pullacher Geothermie

~ Auswirkungen in vielfacher Hinsicht. Es ist Aufgabe der Bauleitplanung mit den vielen

Fachstellen, etwa zu Immissionsschutz, Naturschutz, Baurecht, Wasserschutz uvm. die
Planung abzustimmen.
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Auswirkungen der Planung:

Wie in einigen Pressemitteilungen zu lesen war, bestehen bei vielen Birgerinnen und
Burgern der Gemeinde Pullach, aber auch den angrenzenden benachbarten Gemeinden
Befiirchtungen zum Betrieb auf dem Industriegelande. Kennt man die Historie der einzelnen
Storfalle — ist das durchaus nachvollziehbar.

Es ist Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung mit sachlichen Argumenten zum
Verfahrensstand der frithzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange als benachbarte
Gemeinde Grinwald Anregungen vorzubringen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Stadtplanungsbiro Dragomir, Frau
Gerlach, sowie Herrn Weil3 von der Gemeinde Pullach und der Bauverwaltung Grinwald und
beschlieft als Stellungnahme zum verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 23b -
Umbaupléne der Fa. United Initiators im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange i.S. § 4 Abs. 1 BauGB folgendes:

Schwerpunkt Betriehesicherheit;
Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fiir die Betriebssicherheit des Storfallbetriebes

durch ein anerkanntes Ingenieurbiro vorzubringen und dieses zum Bestandteil des
Bebauungsplanes zu machen.

Schwerpunkt Verkehr:
Es wird dazu von Seiten Gemeinde Grinwald angeregt, durch ein Sachverstandigenbiiro
aussagefahige Prognosen zu den Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen mit

Betroffenheit der Umgebungsgemeinden insbesondere auf die Gemeindeverbindungsstrale
(StaatsstraBe 2572) darzustellen.

Schwerpunkt Inmissionsschutz:
Es wird von der Gemeinde Griinwald angeregt ein Sachverstandigenbiiro mit der Bitte um
Prufung des Immissionsschutzes zu beauftragen. Insbesondere bei der neu geplanten
Gebadudehdhe und der Art der baulichen Anlagen ist die Genehmigungsféhigkeit hinsichtlich
des Immissionsschutzes zu prifen.

Die Gemeinde Grinwald bittet abschlieBend darum, Uber den Fortgang des
Bauleitverfahrens auf dem Laufenden gehalten zu werden.

Abstimmungsergebnis: 24 : 0

Die Ubereinstim
Grinwald, den

Jan Netsied|
1. Burgermeister
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Gemeinde Griinwald

BESCHLUSSAUSZUG

aus der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Griinwald am 23. November 2021

207. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Pullach zu Umbaupldnen Fa. United Initiators
Pullach; Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zu Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet - Gustav-
Adolph-StraBe” und erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren;

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und beschlieRt
aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Planung und
Entwicklung:

Die Anregungen zum 1. Verfahrenspunkt nach § 4 Abs. 1 BauGB werden zum
Verfahrenspunkt der Offentlichen Auslegung i.S. § 4 Abs. 2 BauGB voll umfanglich aufrecht
erhalten (siehe Beschluss der Gemeinde Griinwald vom 17.11.2020).

Der geplanten Umwidmung der bisherigen Gewerbegebiete (GE 1 — 7 / westlich der Dr.-
Gustav-Adolph-StraBe) in Industriegebiete (Gl 1.2 und 1.3 + Wertstoffhof als
Gemeinbedarfsflache) mit kinftig deutlich hoher zuldssigen Emmissions- und
Immissionswerten (insbesondere hinsichtlich Larmwerte und weiter zunehmenden
Werksverkehr — innerorts wie auerorts und dariiber hinaus!) wird nicht zugestimmt.

Die Gemeinde Griinwald bittet Giber den Fortgang des Bauleitverfahrens auf dem Laufenden
gehalten zu werden.

Abstimmungsergebnis: 19: 0

Die Ubereinstimmung mit der Niederschrift wird bestitigt:
Griinwald, den 24. November 2021

1. Burgermeister
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Gemeinde Baierbrunn

Beschlussbuchauszug
Landkreis Miinchen

Sitzung des Gemeinderates am 01.12.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemanR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Pullach Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgel&nde des
Unternehmens United Initiators; Erste Teildnderung des Fllchennutzbngsplanes
(FNP) im Parallelverfahren

Sachverhalt: Q
Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat am 15.09.2020 o.g Bauleitp erfahren eingeleitet und
beschlossen das Verfahren zur frihzeitigen Unterfichtung der Behorden und sonstigen offentlichen

Tréger (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) durchzufihren. DerVerfahremsehﬂtt findet in der Zeit vom
02.11.2020 bis 18.12.2020 statt.

Hierbei wird die £ 3

Neuaufstellung des Bebauungsplms Nr. 23b ':l!ldustrieéﬁbht Dr.-Gustav-Adolph-StraBe"
fiir das Werksgelénde des Unternehmens U Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit
den FI.-Nrn. 379/2, 379/7, 41212, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62,
412/67, 412/68, 412/69, 412”. 412/71, 4"@74 412/78, 41@79 412/83, 412/94, 412/ 95, 412/96,
412/99, 412/105 und 41;lﬂl\nach §2Abs. 1 naugeseébuch (BauGB)

und

die Erste Teilinderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bekauungsplanes' Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe"
fiir das Werksgelénde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraRe 3, nach
§ 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 B‘ngese'zbuch (BauGB); aufgestelit.

In der GQmeindératsitzung vom 10.11.2020 wurde beschlossen, die Vertreter des Unternenmens
United Initiators sowie Vertreter der Gemeinde Pullach einzuladen.

Herr Weil von der Gemeinde Pullach sowie Vertreter des Unternehmens stehen fiir Fragen zur
Verfligung.

Das Unternehmen Unlted Initiators plant mit dem Werkslogistikkonzept ,Big-Wings" am Standort
Pullach Anderungen der baulichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / stidlich der Gustav-
Adolph-Strale (Peroxid)" und dariber hinaus Erweiterungen, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23a ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-Adolf-Strale auf dem
Werksgelénde der Firma Peroxid-Chemie GmbH (1. Teilanderung)* fallen. Somit sind zwei
rechtsgiltige Bebauungspléne betroffen, deren Festsetzungen die Planungen des Unternehmens
nicht abdecken. Das Konzept ,Big-Wings*“ wiirde griinplanerische Festsetzungen beriihren, liegt
unmittelbar an bestehenden Waldfl&chen und beinhaltet neben baulichen Veranderungen fiir
Produktionsstétten und Verwaltungsgebauden innerhalb des Werksgeléndes auch die Errichtung
von ErschlieBungsanlagen zur Optimierung der internen Verkehrsstréme, der Verlegung
technischer Infrastruktur und den Riick- und Neubau von Werkswohnungen.
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Zudem ist im sudlich an das Werksgelénde angrenzenden Wald die Verlegung von Leitungen
geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um einen sog. Stérfallbetrieb. Fir die
Gemeinde Pullach i. Isartal konnen die Belange des Unternehmens und die &ffentlichen Belange
u.a. im Hinblick auf die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungspléne, die Anforderungen
an die Griinplanung und erforderlicher tkologischer Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
innerhalb und auBerhalb des umzaunten Werksgeléndes, der Planung von zwei Leitungstrassen
im stdlich angrenzenden Wald, dem Rick-/Neubau von Werkswohnungen und dem planerischen
Ziel der Gemeinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden Lagerfléche fir das Pullacher
Geothermie-Projekt und der mittelfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsfléche z.B. fir einen
Wertstoffhof nur durch Bauleitplanung bewaltigt werden.

Die Gemeinde Pullach i. Isartal verfolgt Ziele hinsichtlich der

e Herstellung und griinplanerischen Gestaltung eines Béschungsbereiches im siidlichen
Betriebsgelénde, zwischen dem Betriebsgeldnde und den unmittelbar angrenzenden
Waldflachen,
Sicherung der bestehenden Lagerflachen fir die Geothermie,
Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Wertstoffhof,
Erhaltung und Neuordnung von Griinstrukturen innerhalb des Werksgelandes,
Schaffung von 6kologischen Ausgleichmanahmen und
freizuhaltenden Leitungstrassen und deren waldgerechte, naturschutzrechtliche und

visuelle Vertraglichkeit im stdlichen Waldbereich im Rahmen der erforderlichen Verlegung
eines Elektro-Erdkabels fir die Bayernwerke und einer Wasserleitung der Versorgungs-, Bau-
und Servicegesellschaft (VBS). .
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Geltungsbereich:

Alle Unterlagen sind im'lntometauftritt der Gemeinde Pullach i. Isartal unter folgenden Links.
abrufbar: "

Erste Teildnderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-

StraRe" (...)

https:// .pullach.de/erste-teilaenderung-des-flaechennutzungsplanes-fnp-im-

parallelverfahren-zur-neuaufstellung-des-bebauungsplanes-nr-23b-industriegebiet-dr-
ustav-adolph-strasse-fuer-das-werksgelaende-des-untern/

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe” (...)
https://www.pullach.de/neuaufstellung-bebauungsplan-nr-23b-industriegebiet-dr-qustav-
adolph-strasse/
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Beschluss:

Antrag GRM Il ach § 28 Abs. 3 GeschO-GR: Antrag auf einzelne Abstimmung der Nummemn
des Beschlussvorschlags.

Mehrheitlich beschlossen
Ja15 Nein1 Anwesend 16

Ergénzungsantrag GRM [ zum Beschlussvorschlag: Aufnahme einer weiteren Ziffer
4 mit folgendem Inhalt:

.Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fir die Betriebssicherheit des Stérfallbetriebes
durch ein anerkanntes Ingenieurbiiro vorzubringen und dieses zum Besta)zdteil des
Bebauungsplanes zu machen.

Es wird dazu angeregt, durch ein Sachversténdigenbiiro aussagefahige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen.

Hierzu wird angeregt ein Sachversténdigenbiiro, mit der Bitte u meung des Im ionsschutzes
zu beauftragen. Insbesondere bei der neu geplanten Geb4udeh und der de Wmhen
Anlagen ist die Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des lmmussuons

Die Gemeinde bittet abschlieRend darum, iiber den Fo J des Bauleitv: rfahrens aufdem
Laufenden gehalten zu werden." 3 -

Mehrheitlich abgelehnt

Ja4 Nein 12 Anwesend 16 \" g
1. Der Gemeinderat nimmt von Aufstellun( der Erste ilAn

erung des]-‘lachennutzungsplanes
(FNP) im Parallelverfahren zur Neu auungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fur dasWerksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav-Adolf-StraRe 3, nach § 2{Abs. 1i.V.m_§ 8 Abs. 3 Bau jesetzbuch (BauGB); Kenntnis.
Die Gemeinde méchte wene in Uber das Veffahren informiert werden.
Mehrheitlich beschlossen B
Ja 15 Nein 1 Anwesend A 8

2. Der Gemeinderat nimmt von.der Neuaufste d(s Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet
Dr.-Gustav-Ad Iph-Strage" fu Werksgelande des Unternehmens United Initiators, Dr.-
Gustav-Adolf- Ee 3 mit den F -Nm 379/2, 379/7, 41212, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39,
412/51, 412/60 1, 412/62, 41 7, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78,
412/79, 412/83, 41 },412/ 95, 4 , 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1

Baug ch (BauG Kenntms
Die Genx m Ober das Verfahren informiert werden.
Ein mmig osm 5

Ja1 leno esend 16

3. Die Gen@:‘nde Batgtbrunn fordert die Gemeinde Pullach auf, fiir die betroffenen Anwohner aus
Baierbrun: insbesondere im Bereich des Hollriegelskreuther Weg, im Rahmen der
Offenthchke@e eiligung eine Informationsveranstaltung zu den beiden Verfahren
durchzufiihren: Sollte dies durch die aktuelle Situation nicht méglich sein, so sind diese
Anwohner zuerst einzeln schriftlich zu informieren. Eine Informationsveranstaltung ist dann
frihestmaglich nachzuholen.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 15 Nein 1 Anwesend 16

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Baierbrunn, 07.12.2020

Sekretariat
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Gemeinde Baierbrunn Beschlussbuchauszug
Landkreis Miinchen

Sitzung des Gemeinderates am 09.11.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

20. Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Pullach Nr. 23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir das Werksgeldnde des
Unternehmens United Initiators; Erste Teildnderung des Fldchennutzungsplanes
(FNP) im Parallelverfahren

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pullach i. Isartal hat am 15.09.2020 o.g. Bauleitplanverfahren eingeleitet und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen &ffentlichen Tréager (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
durchgefihrt.

Der Gemeinderat Baierbrunn hat am 01.12.2020 hierzu Stellung genommen (Siehe
Beschlussbuchauszug).

Am 28.06.2021 hat der Gemeinderat Pullach i. Isartal die eingegangenen Stellungnahmen in der
Gemeinderatsitzung behandelt und die Abwagung beschlossen (siehe Niederschrift Giber die
Abwagung).

Zu o.g. Bauleitplanverfahren wurden unter anderem ein Verkehrsgutachten sowie ein
Naturgutachten in Auftrag gegeben.

Alle wesentlichen Gutachten sowie Stellungnahmen kénnen weiterhin auf folgenden Links
runtergeladen werden:

* Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
Strafe” (...)
https://www.pullach.de/neuaufstellung-bebauungsplan-nr-23b-industriegebiet-dr-gustav-
adolph-strasse/

o siehe Ziffer 3 - Bekanntmachung
o siehe Ziffer 3.1 bis 3.10 — Unterlagen (div.)

* Erste Teilinderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe" (...)
https://www.pullach.de/erste-teilaenderung-des-flaechennutzungsplanes-fnp-im-
parallelverfahren-zur-neuaufstellung-des-bebauungsplanes-nr-23b-industriegebiet-dr-
gustav-adolph-strasse-fuer-das-werksgelaende-des-untern/

o siehe Ziffer 3 - Bekanntmachung
o siehe Ziffer 3.1 bis 3.10 — Unterlagen (div.)

Auf die Stellungnahme der Gemeinde Baierbrunn wurde wie folgt emgegangen
Stellungnahme der Gemeinde Baierbrunn vom 01.12.2020

Beschluss:
.Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fiir die Betriebssicherheit des Stérfallbetriebes durch
ein anerkanntes Ingenieurbliro vorzubringen und dieses zum Bestandteil des Bebauungsplanes zu
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machen. Es wird dazu angeregt, durch ein Sachversténdigenbiiro aussagefahige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen. Hierzu wird angeregt ein
Sachverstandigenbiro, mit der Bitte um Prifung des Immissionsschutzes zu beauftragen.
Insbesondere bei der neu geplanten Gebaudehéhe und der Art der baulichen Anlagen ist die
Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes zu beauftragen. Die Gemeinde bittet
abschlieRBend darum, Gber den Fortgang des Bauleitplanverfahrens auf dem Laufenden gehalten zu
werden."

1. Der Gemeinderat nimmt von der Aufstellung der Ersten Teilanderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) im  Parallelverfahren zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 b ,Industriegebiet Dr. Gustav-AdolphStraBe” fiir das Werksgelénde
des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 3, nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 8
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB); Kenntnis. Die Gemeinde mdéchte weiterhin (ber das
Verfahren informiert werden.

2. Der Gemeinderat nimmt von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b
JIndustriegebiet Dr. Gustav-Adolph-StraRe" fur das Werksgelédnde des Unternehmens United
Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-19 StraRe 3, mit den FL-Nmn.... nach § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) Kenntnis. Die Gemeinde mdchte weiterhin Gber das Verfahren informiert werden.

3. Die Gemeinde Baierbrunn fordert die Gemeinde Pullach auf, fur die betroffenen Anwohner
aus Baierbrunn, insbesondere im Bereich des Héllriegelskreuther Weg, im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung eine Informationsveranstaltung zu den beiden Verfahren
durchzufiihren. Sollte dies durch die aktuelle Situation nicht méglich sein, so sind diese
Anwohner zuerst einzeln schriftlich zu informieren. Eine Informationsveranstaltung ist dann
frihestméglich nachzuholen.

Abwégung des Gemeinderates Pullach i. Isartal:

Zum Immissionsschutz und Storfallbetrieb vgl. A.1 - 1.3 (siehe Anlage Gemeinderat Pullach
Abwagung vom 28.06.2021)

Zum Verkehrsgutachten vgl. A.3 - 3.2 (siehe Anlage Gemeinderat Pullach Abwagung vom
28.06.2021)

Die Nachbargemeinden werden wie Ublich im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Seitens der UNITED INITIATORS wird ein umfassendes Informations- und Dialogangebot fir die
Birger*innen aus der Umgebung und den

Nachbargemeinden angeboten:

Erster Baustein, war eine digitale Informationsveranstaltung fur alle Birger*innen und
Nachbar*innen am 7. Dezember 2020. Dariiber hinaus besteht seit Mitte 2020 ein Dialogangebot
lber die Projekt-Webseite (https:/united-initiators-bigwings.de// , inkl. FAQs) sowie erganzend seit
Dezember 2020 ein Burgerburo-Telefon (089 / 4 57 10 — 554) sowie die Méglichkeit eines E-Mail-
Kontaktes (info@publicdialogue-unitedinitiators.de). Zusétzlich zu diesen dauerhaften Angeboten
wird bis spatestens Ende Juli 2021 eine Prasenzveranstaltung entweder in Pullach oder in
Baierbrunn durchgefiihrt, zu der alle Birger*innen auch aus den Nachbargemeinden eingeladen
sind. Bei Bedarf wird ergénzend ein digitaler Dialog angeboten. Das Gesamtkonzept wird medial
begleitet durch eine zweiwéchentliche Information der UNITED INITIATORS im Isar-Anzeiger zu
wesentlichen Themen und ergénzende Informationsbroschiren der UNITED INITIATORS zu
wesentlichen Themen aus der Birgerschaft.

Beschluss (I-51): .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplan-Entwurfes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja-Stimmen 11 Nein-Stimmen 7

Beschlussempfehlung aus der Bau- Ortsplanungsausschuss-Sitzung vom 19.10.2021:
Die Gemeinde Baierbrunn schliet sich vollumfanglich der Stellungnahme des Trégers , Isartalverein
e. V. an.
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Von dem Unternehmen United Initiators wird erwartet, dass dieses im Unterverhéltnis mit den
beauftragten Speditionen Vereinbarungen abschlieft, die eine An- und Abfahrt von Gefahrengut
Uber Baierbrunner Flur ausschlieRen.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Die Gemeinde Baierbrunn schliet sich vollumfanglich der Stellungnahme des Tragers
JIsartalverein e. V." an.

Von dem Unternehmen United Initiators wird erwartet, dass dieses im Unterverhéltnis mit den
beauftragten Speditionen Vereinbarungen abschliet, die eine An- und Abfahrt von Gefahrengut
(iber Baierbrunner Flur ausschlieRen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 16

Abstimmungsvermerke:
GRM Kénig bei Abstimmung nicht anwesend.

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestétigt.

Baierbrunn, 11.11.2021

!e!retariat
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Gemeinde Pullach i lga.,

15. Dez. 2020

eingegangen

Naturschutz
in Bayern e.V.

Landesverband Bayern des
Bundes fur Umwelt und

BN-OG Pullach, (N 52049 Pullach Naturschutz Deutschiand e V.

Ortsgruppe Pullach
Gemeinde Pullach

Johann-Bader-Str. 21 -
82049 Pullach im Isartal

Pullach, den 10.12.2020

Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b , Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgruppe Pullach des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt sich fiir die
Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als anerkannter Naturschutzverband
gem. §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN bittet hinsichtlich des Bebauungsplans und des erforderlichen Umweltberichts um
die Beriicksichtigung der folgenden Punkte:

1. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):
Umsiedlung und Habitataufwertung der Haselmaus

a. Ersatzpflanzungen zur Lebensraumaufwertung

GemdR FFH Richtlinie und §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG z&hlt die Haselmaus zu den streng
geschiitzten Arten.

»Neben dem direkten Tétungsverbot diirfen auch ihre "Lebensstitten" nicht beschadigt
oder zerstort werden. Zudem diirfen diese Arten auch nicht in der Fortpflanzungs-
Wanderungs- und Winterruhezeit gestort werden. Dieser sog. spezielle Artenschutz gilt
nicht nur im Schutzgebietsnetz NATURA 2000, sondern auf der gesamten Flache. Das
bedeutet, dass fiir diese Arten strenge Schutzvorschriften gelten, auch auRerhalb der FFH-
Gebiete und dass der Schutz dieser Arten bei jeglichem Eingriff in Natur und Landschaft
beachtet werden muss. Laut § 44 darf sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
nicht verschlechtern.” ( Anhang IV und V der FFH Richtlinie)
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Die saP vom 24.04.2020 schlagt deshalb konkrete MaRnahmen vor, wie die Gefahrdungen
der nachgewiesenen Tierarten zu vermeiden oder zu minimieren sind. Dabei kommt die saP
zu dem Schluss, dass das Tétungsverbot und das Schadigungsverbot des §44 Abs. 1
BNatSchG im Falle der Haselmaus nicht beriihrt werden, sofern die vorgeschlagenen
MaRnahmen umgesetzt werden. Somit miissen vor der Rodung der betreffenden
Waldflache sowohl die Umsiedlung als auch die Habitataufwertung erfolgt sein. Laut
Scopingliste zur Umweltpriifung wird die saP in der Planung beriicksichtigt, ihre
MaRnahmen und Erkenntnisse sind also fiir die Umweltpriifung und die Planung relevant.
Da die Neupflanzungen zur Verbesserung des Ersatzlebensraums nicht angewachsen sind,
besteht aktuell keine Aufwertung des verbleibenden Habitats. Das Schadigungsverbot wird
also derzeit bei einer Rodung im Januar berihrt. Auch die Umsiedlung kann nicht als
erfolgreich angesehen werden, da der urspriingliche Lebensraum weiterhin zur Verfiigung
steht und eine Riickkehr in das zuvor besiedelte Gebiet als wahrscheinlich zu erachten ist.

Forderung:

Deshalb fordert der BN die Fallung der Baume und Straucher so lange auszusetzen, bis ein
geeigneter Ersatzlebensraum geschaffen ist. Die Ersatzpflanzungen miissen dabei eine
gewisse GroRe und Dichte erlangen, um der Haselmaus eine entsprechende Lebensstétte zu
bieten. Eine Pflanzung von sehr diinnen, kleinen Setzlingen, bedarf zudem einer gewissen
Zeit, um Bliiten- und Fruchtbildung der Straucher zu ermaglichen. Als weiteres
Habitatelement empfehlen wir das Anreichern der Aufwertungsflache mit Totholz.
AbschlieRend fordern wir eine Erfolgskontrolle der Habitataufwertung und im Nachgang
den Nachweis einer Nutzung durch die Haselmaus.

b. Umsiedlung mittels Nesttubes

Zur Umsiedlung wurden die iiblichen Nesttubes verwendet. Eine Besiedelung bei diesen
Nesttubes erfolgt meist nur zu max. 15 %. In einem Pilotversuch in Franken wurden
spezielle Nesttubes verwendet bei denen eine Belegung von ca. 30% erreicht wurde.
(Bayerische Akademie fiir Naturschutz und Landschaftspflege Heft 42(2) 2020 S. 76)

Forderung:

Deshalb fordert der BN die Verwendung von baugleichen Nesttubes, wie sie im Pilotversuch
Verwendung fanden. (Bayerische Akademie fiir Naturschutz und Landschaftspflege Heft
42(2) 2020 S. 74)

¢. Revierverdrangung und Storungsverbot

Die ReviergroRe einer Haselmaus betragt bei Mannchen ca. 0,45 — 1 ha und bei Weibchen
ca. 0,14 - 0,8 ha. Das in der Grafik rot markierte Gebiet zeigt einen zusammenhéngenden
Waldbestand, der éstlich durch die Bahnlinie, siidlich durch eine FahrstraRe und ein
Wohngebiet, westlich durch die BundesstraRe B 11 und nérdlich durch das Firmengelédnde
von United Initiators begrenzt wird.
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Quelle: https://.google.de/maps/

,Es wird angenommen, dass die Population auch den angrenzenden

groRen zusammenhangenden Waldbestand bewohnt...Der Eingriff findet also nur auf einem
kleinen Teil des Lebensraumes der Lokalpopulation statt, wahrend der GroRteil des
Lebensraumes erhalten bleibt und sich somit der Erhaltungszustand nicht signifikant
verschlechtert. Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.” (Fachbeitrag zu saP Siiderweiterung)

Dieses Waldgebiet ist jedoch wie bereits beschrieben begrenzt. Eine Abwanderung der
Haselmausbestinde in weitere Gebiete ist nicht gegeben, da bereits schmale Liicken in
Hecken und Streifen ohne Kronenschluss als Barriere wirken kénnen'. Bei der seltenen
Querung von offenen Flachen oder gar StraRen, muss mit hohen Verlustraten gerechnet

1 Meinig, H. & Blichner, S. (2013): Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn.
Online: https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie/saeugetiere-sonstige/haselmaus-muscardinus-
avellanarius.html am 20.01.2014.)
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werden®*. Nachdem die Haselmaus den Boden meidet und StraRen oder die Bahnlinie
hochstwahrscheinlich nicht queren wird, besteht hier eine Inselpopulation.

Eine Vertreibung der Haselmause aus dem Eingriffsgebiet in den verbleibenden
Waldbestand kann deshalb dazu fiihren, dass es dort zu einer erhdhten intraspezifischen
Konkurrenz um Nahrung und Nistplatze kommt. Da aufgrund der genannten Barrieren eine
Abwanderung stark erschwert ist, wiirde sich der Erhaltungszustand erheblich
verschlechtern, da sich die Population unweigerlich verkleinern muss. Dieser Umstand wird
aufgrund der erfolglosen Habitataufwertung verscharft.

Forderung:

Untersuchung des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans und des angrenzenden
Gebiets auf Haselmausvorkommen und Habitatstrukturen, um dezidierte Aussagen zur
Eignung und Wertigkeit des verbleibenden Waldgebiets als Habitat und zur
Besiedlungsdichte der Haselmaus treffen zu konnen. AnschlieBend muss auch unter der
Beriicksichtigung der westlichen Erweiterung (siehe 2.) eine Neubewertung der
artenschutzrechtlichen Situation erfolgen. Unabhangig davon muss im Vorfeld der Rodung,
wie schon erwihnt, eine Habitataufwertung mit Erfolgskontrolle stattgefunden haben.
Ansonsten sehen wir hier derzeit VerstRe gegen das Schadigungs- und Stérungsverbot
nach §44.

2. Relevanzpriifung zur saP westliche Erweiterung
a. Haselmaus

Die Untersuchung im westlichen Bereich auf Haselmausvorkommen steht noch aus. Wie in
der Stellungnahme zur westlichen Erweiterung vermerkt, soll eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durchgefiihrt werden.

Es liegt, aufgrund der Struktur nahe, dass sich Haselmé&use auch in diesen betroffenen
Regionen befinden. Deren Verlust des Lebensraumes, konnte zu einer weiteren
Verdichtung der Haselmauspopulation (siehe 1c) fiihren.

Forderung:

Der BN fordert, nach Durchfiilhrung der artenschutzspezifischen Untersuchung, eine
ganzheitliche Bewertung der untersuchten Gebiete (stidlicher und westlicher Teil). Von
einer isolierten Betrachtung ist abzusehen, da es sich um zusammenhangende Gebiete
handelt. Des Weiteren sind beide Gebiete und die sie betreffenden Eingriffe Teil desselben
Bebauungsplans und kénnen somit nicht getrennt voneinander bewertet werden. Auch die
abschlieRende Priifung der Verbotstatbestande muss fir die beiden Gebiete im

2 Juskaitis, R., & Biichner, S. (2010): Die Haseimaus. Die Neue Brehm-Biicherei. Westarp Wissenschaften, Hohenwarsleben.

3 Bichner, S. (2008): Dispersal of common dormice Muscardinus avellanarius in a habitat mosaic. Acta Theriologica, 53 (3),

259-262.)
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Zusammenhang erfolgen. Nur so kann die gesetzlich vorgeschriebene Abwigung aller
Belange vollstandig durchgefiihrt werden.

Bei den Methoden bitten wir noch darum anzugeben, wie viele Nistrohren pro Fliche

verwendet werden sollen und in welchen Abstand zueinander diese ausgebracht werden
sollen.

b. Mehlschwalben

Laut Relevanzpriifung sind Mehlschwalben ansassig und Potenziale fiir Fledermause nicht
auszuschlieRen.

Mehlschwalben gelten in Bayern als gefahrdet. Griinde hierfiir sind der massive Riickgang
von Insekten und fehlende Brutplatze. Eine erfolgversprechende Umsiedlung ist jedoch
moglich. Geeignete Ersatzquartiere und Lehmpfiitzen missen zudem bereits im Vorfeld
geschaffen werden.

Der Landesbund fiir Vogelschutz bietet hierfiir fachliche Beratung an.
(https://fraunberg.lbv.de/fileadmin/Unterseiten/fraunberg.lbv.de/Infos/2017/hechenbichl
er_2017_artenschutz_an_gebaeuden.pdf)

¢. Insektenkartierung (Nachtkerzenschwérmer und Kéfer)

Unseres Erachtens konnte der alte Baumbestand mit diversen Hohlenbaumen im
Untersuchungsgebiet Nord ein mogliches Habitat fiir Totholz oder Mulmhéhlen
bewohnende Kaferarten darstellen. Des Weiteren ist beispielsweise auf den im
Untersuchungsgebiet Siid befindlichen Ruderalflachen auch ein Vorkommen von
Nachtfalterarten nicht von vornherein auszuschlieRen. Somit fordern wir die Gruppe der
Insekten bei den detaillierten Untersuchungen zu beriicksichtigen.

d. Fledermauskartierungen

Zur vollstandigen Erfassung von Fledermausvorkommen gehéren neben der in der
Relevanzpriifung zur saP erwahnten Priifung von Gebauden und Héhlenbaumen, auch
mehrere Begehungen mit Fledermausdetektoren. Diese miissen iiber das Jahr
(Frihsommer bis Herbst) verteilt geschehen, damit die unterschiedlichen Aktivitatsphasen
der Fledermausarten erfasst werden kénnen. Um ein vollstandiges Bild des vorkommenden
Artenspektrums zu erhalten, muss die untersuchte Flache den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans und auch dessen Umgebung erfassen. Zusatzlich bedarf es Kontrollen
zum Ein- und Ausflug von moglichen Quartieren. Wahrscheinlich notwendige CEF-
MaRnahmen miissen dann bereits mit langem zeitlichem Vorlauf durchgefiihrt werden, da
kiinstliche Fledermauskasten manchmal erst nach Jahren angenommen werden.
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3. Kompensationsbedarf und Ausgleichsflachen
a. Berechnung Kompensationsbedarf (Begriindung zum Bebauungsplan 23b)

Im Abschnitt zur Kompensation der derzeitigen Fassung der Begriindung (Stand 15.09.2020)
sind die betroffenen Flachen der Eingriffsbilanzierung und deren Ausgleich im Gebiet noch
nicht nachvollziehbar. Da es sich um einen Vorentwurf handelt, gehen wir davon aus, dass
hier noch ausfiihrlich darauf eingegangen wird. Im Moment kénnen die Zahlen der
Eingriffsbilanzierung im Plan noch nicht verortet oder bestimmten Strukturen zugeordnet
werden. Des Weiteren muss am Ende erkennbar sein, fiir welche Flachen oder
Flachenanteile kein Ausgleich erfolgen soll.

In der Begriindung wird auch die Planung von Leitungstrassen erwahnt. Auch hier istim
derzeitigen Plan nicht ersichtlich, wo diese geplant sind und ob dadurch weitere
Waldflachen betroffen sein werden? Hier besteht noch Klarungsbedarf von Seiten der
Gemeinde.

b. Naturschutzrechtlicher Ausgleich (Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen)

Die als Ausgleich geplanten Strauchpflanzungen sollten sich zur Biotopvernetzung
zusammenhangend (iber den gesamten westlichen Teil erstrecken und eine méglichst hohe
Artenvielfalt im Sinne der Habitatanspriiche der Haselmaus aufweisen. Damit kann der
Lebensraum der Haselmaus und auch von anderen Tierarten gefordert werden.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschlagen
auseinandersetzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie,
uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Ortsvorsitzende Pullach

Geschaftsfiihrer Kreisgruppe Miinchen
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BUND
Naturschutz
in Bayern e.V.

Landesverband Bayern des
N- l . . 46, j
BN-OG Pullach, Habenschadenstr. 46, 82049 Pullach Bu far Umwelt und

Naturschutz Deutschland e.V.

Gemeinde Pullach Ortsgruppe Pullach
Johann-Bader-Str. 21 S

82049 Pullach im Isartal 82049 P i I
Tel o6s (LA

Pullach, den 23.09.2021

Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 23b ,Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-
StraBe" sowie erste Teildnderung des FlGchennutzungsplanes
(Parallelverfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgruppe Pullach des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt
sich fUr die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als
anerkannter Naturschutzverband gem. §43 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN bittet hinsichtlich des Bebauungsplanes um die Bericksichtigung der
folgenden Punkte:

1. Umweltbaubegleitung

Der BN empfiehlt die Umweltbaubegleitung als verpflichtend im
Bebauungsplan festzusetzen. Die Festsetzung zur Umweltbaubegleitung sollte
zudem eine Berichtspflicht beinhalten.

2. Dachbegrinung

Die Festsetzung einer Dachbegrinung ist grundsatzlich zu begriBen. Eine
Dachbegrinung kann allerdings nur im begrenzten MaBe ein Ausgleich fir
versiegelte Bodenflachen sein, da der Bodenanschluss fehlt und das Dach
nicht von allen Tierarten erreicht werden kann. Ein weiterer Aspekt sind die
extremen Standortbedingungen, wie Trockenheit und Hitze, die aufgrund des

1/2

54/106



fehlenden Bodenanschlusses nicht ausgeglichen werden kénnen und das
Uberleben vieler wirbelloser Tierarten verhindert. Bei der Dachbegriinung ist
deshalb darauf zu achten, dass eine Mindestsubstratdicke von 20 cm
festgesetzt wird. Dickere Substratauflagen kénnen auch in Zeiten Iangerer
Trockenheit langanhaltend Wasser speichern. Bei der Bauweise ist eine
Mehrschichtbauweise anzuwenden. Das aufgetragene Substrat sollte zudem
heterogen ausgebracht werden, das heiBt niedrigere Substratdicken
wechseln sich mit hdheren Higeln ab. So entstehen einerseits bei Trockenheit
RUckzugsorte mit héherem Wassergehalt fUr Insekten, andererseits wird eine
strukturelle Vielfalt gewdhrleistet (verschiedene Mikrohabitate). Diese férdert
grundsétzlich die Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen auf dem Dach. Des
Weiteren empfiehlt der BN die Dachbegrinungsfléche durch Totholzstémme,
Wurzeln und Steine (z. B. Jurakalksteine aus értlichen Kiesgruben) zu
ergé@nzen. So entstehen, zusammen mit weiteren Habitatstrukturen, ein
zusatzlicher Schutz vor extremer Hitze und Trockenheit. Weitere sinnvolle
Elemente stellen sandige Abschnitte oder Higel dar, die u.a. von
bodenbriUtenden Insekten (z. B. Wildbienen) genutzt werden. Als Sand bietet
sich ungewaschener Natursand mit einem fUr Insekten relevanten Feinanteil
(0/5) an, der ebenfalls von &rtlichen Kiesgruben bezogen werden kann.
AbschlieBend sollte fUr die Begrinung eine ausschlieBlich autochthone,
artenreiche Gréaser-Kr&utermischung verwendet werden, deren strukturelle
Komplexitat sich positiv auf die Anzahl an Insektenarten auswirken wird.

Insgesamt fOhrt die Anwendung all der oben genannten Elemente zu einer
erhéhten Artenvielfalt und einer erhdhten Skologischen und klimatischen
Funktionalitat (Wasserspeicher, Mikrohabitate, KUihlung) der Dachbegrinung,
was wiederum anderen Tierarten zu Gute kommt. Beispielsweise jagen
Iwergfledermduse vorzugsweise Uber artenreichen Dachbegrinungen, im
Vergleich zu unbegrinten oder reinen Sedum-Dd&chern. Aber auch
verschiedene Vogelarten nutzen Dachbegrinungen zur Nahrungssuche.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und
Vorschldgen auseinandersetzen und stehen Ihnen fir Nachfragen gerne zur
Verfugung. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches
Uber die Behandlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriBen

Ortsvorsitzende Pullach
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Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénheiten des Isartales (gegr. 1902)

Isartalverein V. - N 30335 Minchen

Gemeinde Pullach
Frau Burgermeisterin Tausendfreund
Johann-Bader-Str. 21

82049 Pullach

Miinchen 14.12.2020

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b ,Industriegebiet Dr. -Gustav-Adolph- str.* fiir
das Werksgeldnde des Unternehmens Unites Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3, mit den
FlurNrn. 379/2, 379/7,412/2, 412/28, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/69,
412170, 41271, 41274, 412/78, 412/79, 412/83, 412/83, 412/94, 412/95, 412/96, 412/ 99, 412/105
und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme im Verfahren geméaR § 4.Abs.1BauGB
Ihr Schr. v. 22.10.2020 Az 50-ws

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Tausendfreund,
Sehr geehrter Herr Weil,

wir bedanken uns firr die Zusendung der Unterlagen einschlielich der Anhange und die
elektronische Ubermittlug gem. § 4a Abs 4 BauGB zum o.a. Verfahren.

Der Isartalverein gibt als anerkannter Umweltverband bei den Tragern éffentlicher Belange
zu dem Entwurf des Bebauungsplans die vorliegende Stellungnahme ab.

Die Planunterlagen sind aus unserer Sicht sehr gut und vollstandig ausgearbeitet.

Der Isartalverein sieht in dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf fur eine Erweiterung und

Neuordnung des Baugebiets keinen Ansatz fiir eine innovative Verbesserung der
natirlichen Umwelt.

Die Zielsetzung des Nutzers, eine verbesserte Effizienz der Nutzung durch Bau zusétzlicher

Lagerhallen etc. zu erreichen, wird durch VergroRerung der zu iberbauenden Flachen
erreicht.

Die Erweiterung der Art der Nutzung auf ein Industriegebiet ohne Emissions-
beschrénkungen stellt aber aus unserer Sicht einen grundsatzlich falschen Planungsansatz
dar. Dem erweiterten Baurecht fiir das Unternehmen steht keine Verbesserung der
Immissions- oder Umweltsituation gegeniiber.

Telefon: (0 89) 53 64 65 Raiffeisenbank Isar-| oisachtal G Kreissparkasse Miinchen Starnberg Ebersberg
Telefax: (0 89) 5999 74 17 IBAN DE 65 7016 9543 0000 0647 42 IBAN: DL 30 7025 0150 0000 0012 55
F-Mail: info@isartalverein.de BIC: GENODEF | HHS BIC: BYLADEMIKMS

www.isartalvereinde
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Die Ausrichtung auf eine allgemeine Nutzung als Industriegebiet, unabh&ngig von der
jetzigen Nutzung, macht zudem theoretisch eine potentielle VerauRerung der Flachen fir
andere Industrienutzungen leichter méglich und verscharft im Grunde eine potentielle
Bedrohungslage fir die Umwelt.

Die Verrechnung von Waldrodungen mit Anpflanzungen und die Einflgung eines
gemeindlichen Wertstoffhofs sind aus unserer Sicht von dieser Grundsatzfrage unberihrt.
Angesichts einer geplanten Festsetzung als Industriegebiet, sowie den Gefahren, die von
den hier stattfindenden Produktionsprozessen ausgehen, sind die baulichen

Sicherheitsaspekte nach dem BimschG zu bewerten und deshalb auch nicht ansatzweise
im Bebauungsplan erfassbar.

Die Festsetzung der Baumassen, der Gebdudehdhen und der Verzicht auf Festsetzung der
baulichen Gestaltung werden von uns zur Kenntnis genommen.

Vor dem Hintergrund, dass die bestehende Nutzung an dieser Stelle eigentlich eine, wenn
auch historische, Fehlentwicklung darstellt, beantragt der Isartalverein bei der Gemeinde
Pullach im Isartal eine zukunftsweisende Planung, welche eine umweltfreundlichere

Entwicklung dieses Gebietes und eine starkere Kompensation der Umweltbelastungen
vorsieht.

Die Nahe zu den bestehenden angrenzenden Landschaftsschutzgebieten, zum natura 2000
Gebiet und zum landschaftlich einzigartigen wertvollen Talraum der Isar macht dies aus
unserer Sicht zwingend erforderlich.

1. Vorsitzender
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Isartalverein e.V.

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schonheiten des Isartales (gegr. 1902)

sartalvere

Gemeinde Pullach
Frau Burgermeisterin Tausendfreund

Johann-Bader-Str. 21 Gemeinde Pullach i, Isartal
82049 Pullach | 17 Sep. 202
|___eingegangen

Minchen 15.09.2021

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 b ,,Industriegebiet Dr. -Gustav-Adolph-
Str.“ fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolph-
Str. 3, mit den FlurNrn. 379/2, 379/7,412/2, 412/28, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62,
412/67, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83, 412/83, 412/94, 412/95,
412/96, 412/ 99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme im Verfahren gemiR § 4.Abs.2BauGB

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Tausendfreund,
Sehr geehrter Herr Weil3,

Der Isartalverein dankt der Gemeinde Pullach im Isartal fiir die Beteiligung am
Bauleitplanverfahren. Die protokollierte Abwégung unserer Stellungnahme durch den
Gemeinderat liegt uns vor.

Der Isartalverein hat Bedenken hinsichtlich der geplanten Art der Nutzung des Gebiets
als Industriegebiet.

Die Absichten des Chemiewerks, seine Logistik baulich zu optimieren, sind wohl als
Ausléser dieser Planung zu verstehen. Der Isartalverein sieht darin keinen seiner
Belange bertihrt, ebenso erscheint uns die nutzungsgerechte Umstrukturierung des
Baugebiets oder der Umfang des geplanten Baurechts nicht problematisch. Auch
wissen wir um die Regelungen des Immissionsschutzrechts und die behérdlichen
Auflagen fiir einen ordnungsgeméaRen Betrieb des Chemiewerks, welche nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplans sind.

Der Standort liegt aber nicht nur am Ortsrand der Gemeinde Pullach, nahe der
Hangkante zur Isar sondern auch in Randlage zu wertvollen und geschiitzten
Landschaftsbereichen, wie wir Ihnen bereits im ersten Verfahrensschritt dieses
Bauleitplanverfahrens dargelegt haben.

DX
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Unsere Bedenken richten sich dagegen, dass hier weiterhin eine Nutzung
festgeschrieben und sogar erweitert wird, welche einen iibermaRigen Verbrauch
naturlicher Ressourcen an Wasser aus der Isar und einer Hangquelle zu Kiihlzwecken
(Einleitung in den Fluss mit Kiihllast) und infolge des Tag und Nacht laufenden
Produktionsprozesses mit groBem Energieaufwand (mit klimaschadlichem Abgas CO 2)
abgegebene Abluft aufweist.

Eine Kompensation fiir diese Umweltbelastung ist nicht vorgesehen.

Dem lIsartalverein erscheint dieser Entwurf des Bebauungsplans in diesem
grundsatzlichen Aspekt gegen eine klima- und umweltfreundliche Entwicklung im
Bereich des Isartals gerichtet.

Sogar eine Verschlechterung gegentiber der bestehenden Situation kann hier wegen
der Herabstufungen der Flachenwidmungen nicht ausgeschlossen werden.

Ohne uns damit in die Ortsentwicklung und Bauleitplanung der Gemeinde Pullach im
Isartal einzumischen, empfehlen wir der Gemeinde, planerisch einen Weg zu suchen,
die geplante bauliche Verbesserung der betrieblichen Einrichtungen nicht mit einer
Verschlechterung der Art der Nutzung zu verbinden. Und wir empfehlen der Gemeinde,
Vereinbarungen mit dem Chemiewerk zu finden, die Nutzung natiirlicher Ressourcen zu
vermindern und eine Kompensation fiir die Belastung der Umwelt zu vereinbaren.

Abdruck dieser Stellungnahme geht an das Landratsamt Miinchen.

Mit freundlichen Gruen Isartalverein e V.
i ) Arnulfstr. 60
80335 Miinchen

Tel.: 089 / [N

1.Vorsitzender Isartalverein
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Amt fur Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten E ]
Y

h ceeab soa: Padtlaa
AELF-EE * Wasserburger Stralle 2 + 85560 Ebersberg
E-Mail Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom
. . 50-ws
Gemeinde Pullach i.Isartal
Postfach 240 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
82043 Pullach i.Isartal AELF-EE-F1-4612-25-2-27

Name

1. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-
Gustav-Adolph-Strale" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens Uni-
ted Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den Fl.-Nrn. 379/2, 379/7,
41212, 412127, 412/28, 412/38, 412/39, 412/51, 412/60, 412/61, 412/62,
412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83,
412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106 nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und

2. Erste Teildnderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallel-
verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b "Indust-
riegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraRe" fiir das Werksgeldnde des Unter-
nehmens United Initiators, Dr.-Gustav-Adolf-Strale 3, nach § 2 Abs. 1
i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine Stellungnahme des Bereichs Forsten ab.

Rund ein Drittel des Planungsgebietes (6,3 ha) ist Wald im Sinne des Art. 2
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Die Waldflachen sind mit der Wald-
funktion regionaler Klimaschutz belegt. Die Planungen sehen Rodungen
von Wald vor (6160 m?), die innerhalb des Planungsgebietes durch Ersatz-
aufforstungen (6340 m?) ersetzt werden. Damit wird der forstrechtliche
Ausgleichsbedarf innerhalb des Planungsgebietes abgedeckt. Die Ersatz-
aufforstungen sind spéatestens drei Jahre nach der Rodung durchzufiihren.
Damit ist sichergestellt, dass die Waldflache in Summe erhalten bleibt. Im
Bebauungsplan wird der Wald mit entsprechender Signatur dargestellt und

damit festgesetzt.

Seite 1 von 2
Wasserburger Stralle 2 Dr.-Ulrich-Weg 4 poststelle@aelf-ee. bayern.de
85560 Ebersberg 85435 Erding www aelf-ee. bayern.de
Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0
Telefax 08092 2699-1555 Telefax 08122 480-1099
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AuBerdem forstet die Gemeinde als Kompensation fiir 300 m? Waldrodung
fur den Wertstoffhof flachengleich auf der gemeindeeigenen Flache Firnr.
140/5 Gemeinde Pullach i. Isartal auBerhalb des Planungsgebietes auf.

Naturschutzrechtliche Kompensation im Wald (z.B. strukturreiche Wald-
randgestaltung, Entwicklung von Laubwaldbesténden) wird iber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Auf ausreichenden Abstand zwischen Bebauung und Wald ist zu achten,
um einerseits Gefahren fir den Wald wie z.B. Wurzelverletzungen anderer-
seits Gefahren durch den Wald wie z.B. Astabbruch oder Baumwurf zu mi-
nimieren.

Zum Planungsvorhaben bestehen keine Einwande aus forstrechtlicher
Sicht.

Mit freundlichen GriiRen

gez. (IR

Forstdirektorin

Seite 2 von 2

61/106



62/106




Gemeinde Puilach i. lsartal |

18 Dez. 2079
lot

eingenaraen

Agenda 21 Pullach
An die Gemeinde Pullach i. Isartal

Abt. 5 Bauverwaltung
Johann-Bader-Strasse 21
82049 Pullach

Pullach, 16.12.2020

Stellungnahme der Agenda 21 Pullach im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zur eingeleiteten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23b "Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" sowie zur
ersten Teildnderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren zu o. g.
Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Agenda 21 Pullach nimmt entsprechend §3 BauGB zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.23b sowie zur Teilanderung des FNP Stellung und empfiehit dem
Gemeinderat im Interesse der Sicherheit der Pullacher Bevélkerung und des Natur- und
Klimaschutzes, wie einleitend im Folgenden zusammengefasst, zu handeln bzw. zu
entscheiden:

1) Indem sie als beteiligte Behérde aus 0.g. Griinden im noch nicht abgeschlossenen
Verfahren zur Genehmigung der Betriebsénderung nach BImSchG ihre Zustimmung
versagt.

2) Indem sie aus o.g. Griinden bei der Aufstellung des Bebauungsplans 23b, sowie des
Flachennutzungsplans Festsetzungen beschlieft, die eine Begrenzung der Lager- und
Produktionsmengen der Gefahrstoffe beinhalten. Dazu soliten entsprechende Gutachten
eingeholt werden.

3) In diesem Sinne eine Beschrankung des NutzungsmaRes und der derzeit genutzten
Flache auf den derzeitigen Stand festsetzt.

4). Im neuen Bebauungsplan 23b/FNP weitere Festsetzungen erlasst, die geeignet sind,
die Pullacher Klimaziele zu erreichen.

5). Prifen Iasst, ob die geplante Betriebsanderung BigWings die Rodung des siidlich
angrenzenden Waldes tatsachlich erforderlich macht.

6). Prufen lasst, wie sich der An- und Ablieferverkehr nach Betriebsanderung tatséchlich
entwickeln wird.
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Im Einzelnen dazu:

zu 1). Die Gemeinde mége sich am Verfahren zur Genehmigung der
Betriebsé@nderung nach BImSchG beteiligen:

Das Werk des Unternehmens United Initiators in Pullach gehort zweifelsohne zu den
geféhrlichsten Storfallbetrieben im Landkreis Miinchen.

Nach BImSchG ist zwar das Landratsamt Miinchen die zustandige Behérde firr die
Genehmigung der von United Initiators beantragten Betriebsanderung BigWings ist
diese aber nach unserer Kenntnis bisher noch nicht erteilt. Das Genehmigungs-Ver-
fahren ist demnach nicht zum Abschluss gekommen, da die nach § 10 (5) und §23b (3)
BImSchG am Verfahren beteiligte Gemeinde Pullach mit Beschluss vom 08.10.2019 das
Einvernehmen mit Verweis auf den entfallenen Bebauungsplan Nr. 23a (,Vorhaben
widerspricht in Teilen dessen Festsetzungen®) vorerst verweigert und eine Neufassung
dieses Bebauungsplans beschlossen hat.

zu 2. Sicherheitsinteresse der benachbarten Pullacher Anwohner, sowie
angrenzender Gemeinden sind ausreichend zu beriicksichtigen:

Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes/FPN steht es der Gemeinde
grundsatzlich frei, nach ihrem Ermessen den jeweiligen Eigentiimern/Bauwerbern
Festsetzungen fir die kiinftige Bebauung und Nutzung des entsprechenden Geléndes,
ggf. in Form eines stadtebaulichen Vertrags, zu beschlieRen, die die Auflagen des
vorherigen, entfallenen Bebauungsplan ersetzen. So ist es nach unserer Ansicht bei der
Neuaufstellung des Bebauungsplan/FNP 23 bzw. 23b u. a. unbedingt erforderlich vom
Betreiber des Werks restriktive Auflagen zu verlangen, die die geeignet sind, die
Storfallgefahren des Chemiewerks zu verringern und den Schutz der Pullacher
Bevolkerung vor méglichen Brand- und Explosions-Ereignissen zu erhéhen.

In den letzten Jahrzehnten, zuletzt vor 18 Jahren, haben sich bei der Produktion und
Lagerung organischer Stoffe mindestens 4 Stérfalle, z.T. erheblichen AusmaRes, mit
Brénden und Explosionen ereignet. Dabei zeigen die Erfahrungen aus diesen Stérfallen,
dass die Gefahrdung nicht nur von den Lagerstatten, sondern vor allem von den
Produktionseinrichtungen ausging.

Eine Gefahrdungsbeurteilung bzw. MaRnahmen zur Gefahrenabwehr insbesondere bei
Explosionen, die speziell bei der Produktion von unverdiinnten organischen Peroxiden
durch Selbstentziindung hervorgerufen werden kénnen, haben wir in den ausgelegten
Unterlagen nicht gefunden, halten diese aber im Interesse der benachbarten Pullacher
Einwohner fiir unverzichtbar.

Die in den ausgelegten Unterlagen beschriebenen GefahrenabwehrmaRnahmen beziehen
sich Uberwiegend auf Vorkehrungen fiir einen méglichen Brandfall, der bei einer
Selbstentziindung der Gefahrstoffe in den Lagerstatten auftreten kann.

Es fehlen in der Offenlegung zudem Unterlagen, wie die laut Unternehmen veranlassten
Gutachten zu Sicherheit (TUV-Gutachten), Abstandsgutachten, Brandschutznachweise mit
Bescheiden von Priifsachverstandigen. Ebenso ein Gutachten der Feuerwehr, sowie das
Verkehrsgutachten eines Ing. Biiros Obermaier
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Wir sind der festen Ansicht, dass das Gefahrdungspotential sowohl durch eine Erweiterung
der Produktions- als auch der Lagerstatten der Gefahrstoffe entsprechend zunimmt. Die
vom Unternehmen angefiihrten laufenden Investitionen, einmal genannt 100 Mio. Euro,
dann wieder 200 Mio. in die Sicherheitstechnik sind dabei nicht freiwillig, sondern vom
Gesetzgeber im BImSchG vorgeschrieben. Jeder Stérfallbetrieb muss demnach, um die
Betriebsgenehmigung nicht zu verlieren, seine Sicherheitseinrichtungen auf den jeweiligen
Stand der Technik halten. Ein sog. ,Dennoch-Stérfall* wird aber vom Betreiber United
Initiators trotzdem nicht ausgeschlossen” und ist statistisch gesehen jederzeit moglich.

Eine Reduzierung der Gefahrdungssituation firr die angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete und der restlichen Bevolkerung von Pullach, Baierbrunn und Grinwald ist
aus unserer Sicht neben brand- und explosionshemmenden Einrichtungen vor allem mit
einer Begrenzung der Produktions- und Lagermengen der Gefahrstoffe zu erreichen.
Die Kapazitaten sollten deshalb auch in der Produktion durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan/FPN oder durch andere Regelungen auf die derzeit
realisierten Mengen begrenzt werden.

So schlagen wir vor, dass die produzierte Menge organischer Peroxide auf jahrlich

max. 60 000 t (Angaben aus dem Umweltbericht 2019 der United Initiators, entsprechen
6800 kg/ Stunde) begrenzt wird, die Lagermenge organischer Peroxide nach der
Umsetzung der geplanten Erweiterung BigWings, d. h. nach Auflésung der AuRRen-Lager
1400 t nicht Uberschreiten darf.

Die von der Genehmigungsbehodrde des Landratsamts zugelassenen Produktionsmengen
bezogen auf die verschiedenen Gefahrstoffe ist im Ubrigen nicht offengelegt worden.

Ebenso sollte Gberpriift werden, ob die Lagerkapazitdten der angemieteten AuRen-Lager in
Mannheim und Halle den beantragten 400 t fur die organischen Peroxide tatsachlich
entsprechen.

zu 3. Weitere Empfehlungen der Agenda 21 Pullach bei der Aufstellung des neuen
Bebauungsplans 23b/FNP beziiglich des Baurechts und der Festsetzung der
Industrieflache im neuen Bebauungsplan/FNP:

- Das im Bebauungsplan Nr.23a festgesetzte Baurecht empfehlen wir nach Par. 39 ff
BauGB entschadigungsfrei zuriickzunehmen. Eine Ubertragung auf andere Flachen
von United Initiators in Pullach soll nicht stattfinden.

- Im Bebauungsplan 23a war ein " Campus fur Forschungszwecke" (ahnlich
"Martinsried) vorgesehen. In Ziff. 3.2.3 der Begriindung zum Bebauungsplan 23b hat
die Gemeinde festgestellt, dass diese Ziele nie realisiert wurden und auch nicht
weiterverfolgt werden sollen. Es handelt sich dabei um eine Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) mit einer Nutzungsfldche von gm 17500. Da diese Festsetzung
vor (ber 7 Jahren erfolgte kann sie entschadigungsfrei zurickgenommen werden.

- Es ist zu prifen ob diese Riicknahme auch fiir die Baugebiete 5 und 6 des

Bebauungsplans 23 (ebenfalls Gewerbegebiet GE) mit einer Nutzungsflachen von
gm 9250 maoglich ist.

- Im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans 23b ist vorgesehen, dass fiir die
genannten Nutzungsflachen als Art der Nutzung statt Gewerbeflache Industrieflache
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festgesetzt wird und die gesamte Industrienutzung sich auf dem Stammgelénde
weiter erhoht und konzentriert.

- Das Baurecht Industrienutzung (Gl) auf dem Stammgelénde des Bebauungsplans
23 bzw.23b soll auf die derzeit realisierte Nutzungsflache begrenzt werden. Fir die
geplante Erhéhung der Lagerkapazitaten von 1000 t um 400 t (Uberfiihrung von
Lagerkapazitaten aus anderen Standorten nach Pullach) kann das derzeit realisierte
NutzungsmaR, soweit dringend erforderlich, entsprechend erhéht werden.

- Dabei sollte iberhaupt zuerst die derzeit realisierte Nutzungsflache Gl auf dem
Stammgelénde ermittelt werden.

Zu 4. Festsetzungen von Auflagen nach BauGB im Sinne des Klima- und

Umweltschutzes, die fiir die Erreichung der erklédrten Klimaziele der Gemeinde
unumganglich sind:

Wir empfehlen dringend im neuaufzustellenden Bebauungsplan23b/FPN durch
entsprechende Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Eigentiimern
aufzuerlegen, dass die Energieversorgung im Bebauungsgebiet entsprechend den
Klimazielen des Landkreises Miinchen 29++, denen sich die Gemeinde Pullach
angeschlossen hat, auf regenerative Versorgung umgestellt werden muss. Nach diesem
Klimaziel soll der CO2-AusstoR in Pullach von (2018, laut THG Bericht des Landkreises
Minchen) ca.14,4 t pro Kopf und Jahr auf 6 t pro Kopf und Jahr bis 2030 gesenkt werden.

Das Werk der United Initiators verbrauchte an Prozess- und Heizwérme im Jahr 2019 nach
eigenen Angaben 145 000 MWh (entspricht iber 60% des gesamten Pullacher
Warmeverbrauchs) mit dem Energietrager Erdgas. Beim Stromverbrauch liegt United
Initiators mit ca. 40% des gesamten Pullacher Stromverbrauchs ebenfalls an der Spitze.

Die vom Gemeinderat beschlossenen Klimaziele fiir die Gemeinde Pullach sind also ohne
eine erhebliche Senkung des fossilen Energieeinsatzes bei den Pullacher
Industriebetrieben, in erster Linie United Initators, unméglich zu erreichen.

Zu 5. Es ist zu priifen, ob fiir die von United Initiators geplante Betriebsénderung
BigWings unbedingt die Erweiterung des Werksgeldndes in siidlicher Richtung im
beantragten Umfang erforderlich ist:

Mit dem Entfall des Bebauungsplans 23a ist nach § 33 ff BauGB ist grundsétzlich nicht
genutztes Baurecht entfallen, der Eigentimer kann sich nicht mehr darauf berufen. Damit
kann die Gemeinde bei der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans /FPN neue
Festsetzungen treffen. Nach einer Besichtigung des Werksgelandes erscheint es uns nicht
unbedingt erforderlich, fir die Erweiterung der Geb&ude und der Versandeinrichtungen das
sudlich angrenzende Waldstiick im beantragten Umfang zu roden.

Es ist ein wichtiges umweltpolitisches Ziel das Isarhochufer und die dortigen
Baumbesténde ungeschmalert zu erhalten und von einer Erweiterung nach Siiden Richtung
Buchenhain abzusehen. Durch den laut United Initiators reduzierten LKW-Verkehr und eine
gleichzeitige Neuordnung der Lagerbaulichkeiten bietet sich die Méglichkeit eine logistische
Losung auf dem Stammgelénde zu finden.
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Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb mit industrieplanerischer Beratung durch
unabhéngige Planungs-Beratungsbiiros ist aus unserer Sicht vor einer weiteren
Behandlung des Entwurfs eines neuen Bebauungsplans zu priifen wie die um 400 t
erhoéhten Lagerkapazitaten auf dem umzaunten Kerngelande geschaffen werden kénnen.

Zudem bezweifeln wir, dass durch die vorgestellte Ersatzpflanzung in absehbarer Zeit die

entfallene CO2-Bindung des gewachsenen Waldes nach der Rodung kompensiert werden
kann.

Zu 6. Es sollte eine Priifung des Gefahrdungspotentials beim Transport der
Gefahrstoffe erfolgen:

Uns ist nach wie vor unklar, wie sich die Situation des Lastverkehrs bei der An- und
Auslieferung der Gefahrenstoffe, die im Werk verarbeitet und produziert werden, auf Stralle
und Schiene nach der Betriebserweiterung darstellen soll.

Es fehlt auch nach der Informationsveranstaltung von United Initiators u.a. eine verlassliche
Angabe der Verkehrsmenge heute und nach Umsetzung der Betriebsénderungen. Die
Angaben des Betriebs erscheinen uns widerspriichlich. Die angegebene Anzahl von 50
Transportbewegungen pro Tag, die sich nach der geplanten Betriebsanderung um 1-2
verringern soll, erscheint uns bei einem Wegfall des sog. Pendelverkehrs auch bei der
erhéhten Lagerkapazitét viel zu hoch gegriffen. Die Verkehrsbelastung wiirde sich nach
unserer Abschatzung im betroffenen Gebiet damit vervielfachen.

In den verdffentlichten Unterlagen finden wir keine entsprechenden Nachweise oder
Gutachten (Verkehrsgutachten, Sicherheitsgutachten, etc.). Organische Peroxide missen,
damit sie sich nicht selbst entziinden, auch beim Transport standig gekihlt werden.

Ebenso ist unklar, ob und welche Sicherheitsmafnahmen bei moglichen Verkehrsunfallen
vorgesehen sind. Ein Konzept tber die vom Unternehmen geplante neue Verkehrslogistig
ist ebenfalls in den Unterlagen nicht enthalten. Es soll laut Unternehmen dazu ein uns nicht

bekanntes Verkehrsgutachten eines Ingenieurbiiros Obermaier in Auftrag gegeben worden
sein.

Bei den benachbarten Anwohnern des Werks wurde uns gegeniiber auch die Sorge
geauBert, dass die LKW Transporte von Auftragsnehmern der United Initiators durchgefihrt
werden, die mit den gesetzlichen Vorschriften beim Spezial-Transport von Gefahrstoffen
nicht vertraut sein kénnten (Transportpapiere, Alarm- und Loscheinrichtungen am
Fahrzeug, Schulung der Fahrer). Eine regelméaRige Uberpriifung sollte unbedingt
sichergestellt werden.

Far Rickfragen zu unserer Stellungnahme stehen wir gerne zur Verfugung.

Fur die lokale Agenda21 Gruppe Pullach:

Sprecher der Agenda 21 Pullach
r des Arbeitskreises Energie und Klimaschutz
Sprecher des Arbeitskreises Ortsentwicklung und Natur
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Agenda 21 Pullach

c/o Gemeinde Pullach i.Isartal, Postfach 240, 82049 Pullach i.lsartal

ANTRAG AN DEN GEMEINDERAT

An die

1. Burgermeisterin

Frau Susanna Tausendfreund
Herr Heinrich Klein
Abteilungen 4, 5 und 6

82049 Pullach i. Isartal

Anderungsantrag der Agenda21 Pullach im Rahmen der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplans/Flachennutzungsplans 23b

Sehr geehrte Frau Tausendfreund,

sehr geehrte Abteilungsleiter,

wir bitten Sie, dem Gemeinderat folgenden aktualisierten Antrag (erstmals vom 05.05.2021)
zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat mége folgende Anderungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
geplanten Bebauungsplans/Flachennutzungsplans 23b beschlieRen:

1. Keine Mehrung der industriell nutzbaren Flachen:
Wir sprechen uns mit Ricksicht auf die Sicherheitsinteressen der Pullacher Birger
gegen eine Mehrung der industriell nutzbaren Flache, die sich tatsachlich durch die
Umwandlung von bisherigem Gewerbegebiet in Industriegebiet ergeben wiirde, aus.
Das betrifft eine Flache von insgesamt 25 800 m2, wobei auf der gréReren Teilflache
von 19 000 m2 nach dem Entwurf des neuen FNP/BBP 23b auch Produktions- und
Lagerstatten zugelassen sein sollen.

Antragspunkt 1:
Die bisherigen Gewerbeflachen GE 1 bis und GE 5 (FNP/BBP 23) werden nicht
in die Industrieflichen Gl 1.2 und Gl 1.3 umgewidmet.
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2. Begrenzung der Produktionsmengen und Lagerkapazitdten:

Wir meinen, dass eine mégliche Erweiterung der elektrochemischen Produktion
organischer Peroxide und der Lagerung dieser als Gefahrstoffe klassifizierten
Produkte auch mit einer Erhéhung der Stérfallwahrscheinlichkeit verbunden ist. Dass
trotz aller Sicherheitsmanahmen ein Storfall jederzeit moglich, hat sich vor Kurzem
in Leverkusen gezeigt.

Eine Begrenzung dieser Kapazitaten ist sinnvoll, da es dem Unternehmen auch
ohne die geplante Anderungen des FNP/BBP 23b allein auf dem Industriegebiet Gl
1.1 méglich ware, ein Potential von ca. 40% fur eine Betriebserweiterung zu nutzen.

Mit einer Betriebserweiterung kommt eine entsprechende Steigerung des CO2-,
Stickoxid- und FeinstaubausstoRRes, sowie mehr Geruchsbelastigung und
Industrielarm hinzu.

Ebenso wiirde auch das Verkehrsaufkommen und speziell der Schwerlastverkehr
auf der StralRe entsprechend zunehmen. Das geht auch aus dem Verkehrsgutachten
des Biros Obermeyer eindeutig hervor.

Antragspunkt 2:

- Produktionsmengen und Lagerkapazititen werden, wie folgt, begrenzt:
Die Lagerkapazitit soll max. 1600 t betragen, die Produktionsmenge an
Gefahrstoffen soll 60 000 t jahrlich nicht iiberschreiten.

- Die Gemeinde nimmt dazu als eine am immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren beteiligte Behdrde im Rahmen der noch
ausstehenden Stellungnahme gegeniiber der Genehmigungsbehérde des
Landratsamts entsprechend Stellung:

Eine Erhéhung der Lagerkapazitat - wie von United Initiators beim Landratsamt
Miinchen beantragt - auf 3340 t organischer Peroxide wird seitens der
Gemeinde Pullach iiber die bereits genehmigte Menge hinaus abgelehnt.

Eine damit mégliche Erh6hung der Produktionskapazitéten iiber die bisher
genehmigte Menge wird seitens der Gemeinde ebenfalls abgelehnt.

- Dariiber hinaus werden im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags mit dem
Unternehmen entsprechende Hochstmengen verbindlich vereinbart.
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3.

|

Waldrodungen im Siiden der Teilflichen Gl 13 und GI 17 des qiiltigen BBP 23)

Wir meinen auch, dass die im Rahmen von BigWings vorgesehene Rodung von

ca. 16 000 m2 Wald im Stden des Werksgelandes unbedingt vermieden werden
muss.

Diese 1,6 ha Wald haben im Rahmen des dramatisch fortschreitenden Klimawandels
durchaus eine klimarelevante Bedeutung und binden jéhrlich ca. 20 bis 30 t CO2.
Eine Ersatzpflanzung ist fur dieses Waldstiick unseres Wissens nicht vorgesehen.
Sie wiirde auch Jahrzehnte brauchen, um einen vergleichbaren Klimaeffekt zu
erreichen. Die Versiegelung der gerodeten Flache im Rahmen der industriellen
Nutzung ist dariber hinaus aus 6kologischer Sicht ebenfalls abzulehnen.

Eine Ricknahme des Baurechts auf diesem Teilgebiet kann aus unserer Sicht
entsprechend §39 ff BauGB entschadigungsfrei erfolgen.

Antragspunkt 3:

Im geplanten BBP/FNP 23b werden die im derzeit giiltigen FNP/BBP 23 als
Industrieflichen Gl 13 und Gl 17 ausgewiesenen Teilflichen wieder auf die
Nutzungsart Wald beschrankt.

Erreichen der Pullacher Klimaziele:

Um die Pullacher Klimaziele auch nur annahernd zu erreichen ist eine umgehende
und vollstandige Umstellung der Energieversorgung des Werks auf erneuerbare
Energietrager bis spatestens 2025 zu erreichen. United Initiators ist immerhin der
groRte Energieverbraucher und CO2-Produzent am Ort.

Antragspunkt 4:

In einem Stddtebaulichen Vertrag wird wie folgt verbindlich vereinbart:
- Der Fremdstrombezug des Werks wird bis 2022 auf 100% Okostrom
umgestellt.

- Das derzeit erdgasbetriebene Dampfkraftwerk wird bis spatestens 2025 durch
100% Oko-Fremdstrombezug ersetzt.

- Die Versorgung mit Prozesskalte wird auf regenerative Energiequellen, z.B.
aus der Geothermie umgestelit.
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5. Pullacher Trinkwasserressourcen:
Auch der sehr hohe Ressourcenverbrauch von tiber 4 Mio m3 an Quellwasser aus
dem Isarhang, Uiberwiegend als Kiihiwasser bei der Produktion sollen im Rahmen
eines Stadtebaulichen Vertrags begrenzt bzw. beendet werden. Die Hangquellen
stellen eine wertvolle Trinkwasserreserve fiir Pullach und die Region dar.
Der Bedarf des Werks an Kihlwasser von fast 12 Mio m3 kénnte vollstandig mit
Wasser aus dem Isarkanal gedeckt werden.

Die benétigten ca. 0,3 Mio m3 (VE-Wasser) fiir die Produktion kénnen nach
entsprechender Aufbereitung ebenfalls aus dem Isarkanal entnommen werden.

Antragspunkt 5:

Im Stddtebaulichen Vertrag wird verbindlich vereinbart:

- Die Versorgung mit Kiihlwasser aus den Hangquellen wird auf eine
Versorgung aus dem Isarkanal umgestelit.

- Das sog. Prozess- oder VE-Wasser wird ebenfalls nach Aufbereitung aus dem
Isarkanal entnommen.

|®

Auslieferverkehr von Gefahrstoffgiitern auf die Schiene:
Aus 6kologischen und Sicherheitsgriinden sollte mit dem Unternehmen auch eine

Vereinbarung Giber die Verlagerung des Auslieferverkehrs vom LKW auf die Schiene
zu verhandelt werden.

Antragspunkt 6:

In einem Stddtebaulichen Vertrag wird nach Maéglichkeit die Umstellung der
Auslieferung von Gefahrstoffgiitern auf den Schienenverkehr bis 2025
verbindlich vereinbart.

[~

Messungen zur Luftreinhaltung:
Im Interesse der Anwohner sollten die Auswirkungen der Emissionen (Stickoxide,

Feinstaub etc.) auf die Luft in der Umgebung des Chemiebetriebs messtechnisch
erfasst werden. (Einhaltung der EU-Luftreinhaltungsrichtlinien)

Antragspunkt 7:
Die Einhaltung der Luftreinhaltungsrichtlinien (Grenzwerte) in der Umgebung
des Werks wird an mehreren dafiir geeigneten Stellen iiberpruift.

Pullach, 08.09.2021
Fur Agenda21 Pullach
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Von: I

Gesendet: Donnerstag, 22. Oktober 2020 09:39

An: Bauverwaltung; Gemeinde Pullach Presse u. Offentlichkeitsarbeit;
]
Sekretariat

Betreff: WG: Biirgerversammlung 26.10.2020, United Initiators

-----Urspriingliche Nachricht----

Von: IIE@icloud.com)
Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 20:12

An: Gemeinde Pullach i. Isartal <info@pullach.de>
Betreff: Birgerversammiung 26.10.2020, United Initiators

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,
zur Birgerversammlung am 26.10.20 TOP Ul stelle ich folgenden Antrag:

Die LAGERMENGEN der besonderen Gefahrstoffe "Organische Peroxide" in Pullach sollen verbindlich und dauerhaft
auf maximal 1400 t und die PRODUKTIONSKAPAZITATEN am Standort Pullach maximal auf den derzeitigen
tatsachlichen Umfang begrenzt werden.

Dies sollte durch verbindliche Festsetzungen im neuen Bebauungsplan Nr. 23 oder durch einen stadtebaulichen
Vertrag festgelegt werden.

Begriindung:

Derzeit betragt die Lagermenge in Pullach nach Unternehmensangaben rund 1000 t. Aus den dezentralen Ligern in
Deutschland und Frankreich will das Unternehmen 400 t nach Pullach verlagern. Dariiber hinausgehende Mengen
sind mit der ortlichen Lage nicht vertraglich.

Nach Aussage von United Initiators will das Unternehmen die Produktionskapazititen derzeit nicht erhdhen. Dies
soll fiir den Standort Pullach auch fiir die Zukunft ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiRen

72/106



Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Strafe 21
82049 Pullach i. Isartal

Baierbrunn, den 17.12.2020

Stellungnahme Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23b “Industriegebiet
Dr.-Gustav-Adolph-StraBe" fiir das Werksgeldnde des Unternehmens United Initiators,
Dr.-Gustav-Adolf-StraBe 3, mit den FI.-Nrn. 379/2, 379/7, 412/2, 412/27, 412/28, 412/38, 412/39,
412/51, 412/60, 412/61, 412/62, 412/67, 412/68, 412/69, 412/70, 412/71, 412/74, 412/78, 412/79, 412/83,
412/94, 412/ 95, 412/96, 412/99, 412/105 und 412/106

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Punkte bittet der Autor bei der Beschlussfassung ber den Bauleitplan zu berlicksichtigen und
ggfs. mit der Betroffenen zu kldren.

e Als direkter Nachbar des Betriebs ist der Verfasser dieses Schreibens standig den Stérfaktoren
des Unternehmens ausgesetzt. Eine Erweiterung lehnt dieser daher ab.

e Auf Nachfrage teilte United Initiators (Ul) dem Verfasser mit, dass diese wahrend der geplanten
Bauzeit den Betrieb uneingeschrankt fortfihren mochte. Das erschliefit sich nicht, da Ul doch
gerade Platzmangel und Sicherheitsbedenken beim Rangieren von LKW auf Ihrem Gelénde als
Grund fiir das Projekt “BIG Wings" nennt.

Wie soll die Sicherheit wahrend einer etwaigen Erweiterung und gleichzeitig fortwahrender
Produktion garantiert werden?

e Es liegen keine umweltbezogenen Informationen unabhéngiger Art von zu den Schutzgitern:

Mensch
Luft

Klima
Landschaft
Verkehr

Ppa0oTw

vor. Es sei zu priifen, ob ohne Gutachten von unabhéngigen Sachverstandigen eine fundierte
Beurteilung und Entscheidung getroffen werden kann.

73/106



Ul hat auch auf Nachfrage keine zufriedenstellende Antwort in Bezug auf die fir das
Unternehmen und etwaige Storfalle bestehende Versicherungspolicen gegeben. Es muss davon
ausgegangen werden, dass Versicherungen von Ul Uber keine ausreichende Deckungssumme
verfugen.

Es wird angeregt, einen geeigneten Nachweis fir die Betriebssicherheit des Stérfallbetriebes
durch ein anerkanntes Ingenieurbiiro vorzubringen und dieses zum Bestandteil des
Bebauungsplanes zu machen.

Es wird weiter dazu angeregt, durch ein Sachverstandigenbiro aussagefahige Prognosen zu den
Verkehrszahlen und verkehrlichen Auswirkungen darzustellen.

Weiter sollte ein Sachverstandigenburo, zur Prifung des Immissionsschutzes beauftragt werden,
da insbesondere bei den neu geplanten Gebaudehohen und der Art der baulichen Anlagen die
Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes zu priifen ist.

Angesichts der exponierten Lage des Industriebetriebes zwischen Baudenkmal,
Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzgebiet und nicht zuletzt in der Metropolregion
Minchen bestehen erhebliche Zweifel was die Gefahr fir das Allgemeinwohl in Bezug auf den
jetzigen Standort und die Ausbau Absichten von Ul angeht.

Ul ist ein Industrieunternehmen mit einem enormen Energiebedarf. Dies darf nicht dazu fuhren,
dass die Gemeinde Pullach i. Isartal dazu verleitet wird Forst Landschaften, wie den Forstenrieder
Park als Naherholungsgebiet in Ihrer Nachbarschaft, im nachsten Schritt mit Windradern zu
verunstalten, um den “Energiehunger” Ihres Industrieunternehmens *griin” zu stillen.

Die oben genannten Punkte méchte die Gemeinde Pullach im Isartal bitte sorgsam priifen und die erste
Birgermeisterin Frau Tausendfreund sich an Ihre Worte nach dem verheerenden GroRbrand mit 20
schweren Explosionen bei der damaligen “Peroxid” erinnern. Zitat: ‘Der Standort in Hollriegelskreuth darf
nicht ausgeweitet, sollte vielmehr verkleinert werden.” (Quelle:
https://www.merkur.de/lokales/muenchen-lk/unfallursache-peroxid-noch-ungeklaert-123914.html)

Hochachtungsvoll
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Gemeinde Pullach i. Isartal ;

18 Dez. 2020
eingegangen
I
Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Stralie 21
82049 Pullach
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Fernruf-Durchwahl Datum
[ Te. DN =~ 17122020

Widerspruch und Einspruch gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr.23b
"Industriegebiet Dr.-Gustav-Adolfph-Straie" der Gemeinde Pullach

- per email versandt am 18.12.2020

- persdnlich eingereicht im Rathaus Pullach am 18.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufstellung erhalten Sie hiermit meine Bedenken und Einwendungen zur Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplans.

| Fehlende Beteili T _—

Der rdumliche Geltungsbereich des oben genannten BBPlan-Entwurfs sieht einen
Geltungsbereich vor, der mehrere hundert Meter entlang direkt an die Gemeindegebiets-Grenze
meiner Wohngemeinde anschlieft.

Da es sich dabei um einen eindeutig iiberregional wirksamen BBPlan und damit klar
iiberregionale Auswirkungen der Bauabsichten der Fa.UI handelt, ist eine Beteiligung der
Gemeinde Baierbrunn geradezu offensichtlich notwendig.

Diese 6ffentlich-rechtliche Beteiligung ist bisher nicht erfolgt.

Gegen die einfache und fundamentale Grundforderung des Baugesetzbuches, eine abgestufte
Abfolge von Industriegebiet iiber Gewerbegebiete zu - beispielhaft - Mischgebiet oder
Allgemeines Wohngebiet vorzunehmen, wurde beim vorliegenden BBPL-Entwurf gleich in
zweifacher Art und Weise verstossen:

Auf der Westseite - entlang der (alten) Wolfratshauser Str. stossen hier nun ein zukiinftiges
Industriegebiet auf ein kunterbuntes Mischgebiet!
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Die in den geltenden BBPlinen vorhandene Abstufung wird hier wider besseren Wissens
aufgehoben.

Dies widerspricht dem BauGB eklatant!

Das nur noch wenige hundert Meter entfernte Wohngebiet von Baierbrunn - Héllriegelskreuther
Weg und Siedlerstrasse - wird komplett ignoriert.

Hier existiert ein von der Realitit lingst iiberholter Uralt-BBPlan, der ein "Mischgebiet" sowie
ein "Allgemeines Wohngebiet" mit ca. 50 WohnhZusern enthilt.

Das sogenannte "Mischgebiet" beinhaltet aber dabei seit Jahrzehnten klar und eindeutig ebenfalls
die Nutzung eines "Allgemeines Wohngebiets".

Die einzige im gesamten Bebauungsgebiet noch vorhandene sonstige Nutzung ist ein
Lagergebiude mit Lagerverkauf und Biiros.

Ansonsten sind hier ausschlieBlich Wohngebiude vorhanden!

Dieses gesamte Wohngebiet soll nun - mit einem geringen Scham-Abstand - an eine europaweit
agierende - immissionsschutzrechtlich hoch kritische Industrie-Chemiefirma angrenzen.

Dies ist kaum ertraglich!

Ich habe beruflich als Architekt und damit vielfiltig Beteiligter an BBPlinen vieles erlebt:

Noch nie dagegen den véllig abwegigen Versuch, die Hilfte einer bestehenden Waldfliche
abzuholzen und danach den vorhandenen Restwald als "Ausgleichsfliche" auszuweisen!
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Der vorliegende Entwurf erfulit ganz offensichtiich keineriei Bedingungen,

" ".

Bereits in der unsiglichen Online-Werbeveranstaltung der Fa.UI vom 07.12.2020 kam zur
Sprache, dass die Fa.Ul zukiinftig "natiirlich" auch weitere Erweiterungsflachen bendtigen
konnte. (sic!)

Der sogenannte "Bannwald" (It. Eintragung im BBPI-Entwurf) kann deshalb nur als kiinftige
Erweiterungsfliche zu sehen sein!

Alle fachlich Beteiligten wissen, dass naturschutzrechtliche "Ausgleichsflichen" auch entfernt,
also z.B. im Forstenrieder Park oder wo auch immer eingerichtet werden kdnnen!

Deshalb die klare Forderung:

Beiliegend noch eine Datenblatt-Anlage des
"Instituts fiir Arbeitsschutz der deutschen gesetzlichen Unfallversicherung”

zum Thema: "Peroxide, organisch"

Nach Lektiire dieses Datenblattes sollte bei allen Beteiligten eindeutige Klarheit iiber Art und
Weise dieser Chemieprodukte bestehen!
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Zum Schl h ci snliche A —
Die Glaubwiirdigkeit und Seriositéit der Fa.UI zeigt sich tiberdeutlich in einigen Detailaussagen:

So sollen beispielsweise fiir eine angebliche Lagerkapazitiits-Erweiterung von 600to bis zu 2ha
Grundstiicksfliche wasserdicht befestgt und versiegeit werden.

Dazu aber benétigt man dann aber Baurecht fiir bis 20m hohe, explosionsgeschiitzte Lagerhallen!

Ist dieses Informationsniveau noch unter éffentlichkeitswirksamer Publik Relations einzuordnen,
oder sind - und nicht nur hier - klare und deutliche Falschaussagen zu erkennen?

Mit freundlichen Griilen
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Peroxide, organisch

- I IFA
Institut fiir Arbeitsschutz der
Deutschen Geselzlichen Unfallversicherung

Peroxide, organisch

Identifikation | Charakterisierung | Phys.-Chem. Eigenschaften | Arbeitsmedizin und Erste Hilfe |
Vorschriften | Literaturverzeichnis

IDENTIFIKATION

Peroxide, organiscii

ZVG Nr: 93300

CHARAKTERISIERUNG

STOFFGRUPPENSCHLUSSEL

142400 Peroxide, organisch

AGGREGATZUSTAND

Zu dieser Stoffgruppe kénnen fliissige oder feste Stoffe gehdren.
CHEMISCHE CHARAKTERISIERUNG

Organische Peroxide sind Abkémmlinge des Wasserstoffperoxids mit der charakteristischen Gruppe
-0-0-. Man kennt Alkylhydroperoxide, Dialkylperoxide, Persauren, Perester, Percarbonate,
Diacylperoxide, Peroxide von Aldehyden und Ketonen u.a.

Organische Peroxide sind fliissige oder feste Stoffe, mit Ausnahme des gasformigen
Dimethylperoxids. Sie sind meist wenig oder gar nicht wasserloslich, verhdltnismaRig instabil und
temperaturempfindlich.

Durch Temperatur- oder Katalysatoreinwirkung zerfallen sie in Radikale. Der Zerfall kann
unterschiedlich heftig verlaufen, bis zu spontaner explosionsartiger Zersetzung. Besonders
sogenannte Beschleuniger aber auch scheinbar geringe Verunreinigungen kénnen spontanen Zerfall
ausldsen. Schon schwache Reibung mit einem Spatel kann bei einigen organischen Peroxiden
spontanen Zerfall auslésen. Durch Verdiinnung mit geeigneten Phlegmatisierungsmitteln lassen sie
sich stabilisieren.

PHYSIKALISCH CHEMISCHE EIGENSCHAFTEN

Dampfdruck |
Gefahrliche Reaktionen

DAMPFDRUCK

Organische Peroxide haben im allgemeinen einen niedrigen Dampfdruck.
Quelle: 80101

GEFAHRLICHES REAKTIONSVERHALTEN

Thermische Zersetzung:

IFA GESTIS-Stoffdatenbank 177 07.12.2020
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Peroxide, organisch

Organische Peroxide sind in unterschiedlichem Mafe thermisch empfindlich. Die meisten zersetzen
sich im Temperaturbereich zwischen 20 und 200 °C. Der Zerfall ist exotherm. Kann die Zerfallswdrme
abgefiihrt werden, resultiert nur ein Verlust an Aktivsauerstoff. Bei Warmestau kann es in offenen
GefiRen zur Verpuffung oder bei entsprechender Verdammung zur Explosion kommen.

Zersetzungsprodukte:
Sauerstoff

Gefahrliche chemische Reaktionen:

Explosionsgefahr bei Kontakt mit:
Schlag; Reibung; Ziindquellen;

Quelle: 80101 99999

ARBEITSMEDIZIN UND ERSTE HILFE

Aufnahmewege | Wirkungsweisen |
Erste Hilfe

AUFNAHMEWEGE

Hauptaufnahmewege:

Hauptaufnahmewege fiir organische Peroxide (OP) verlaufen in den meisten Féllen Uber den
Atemtrakt, manchmal auch tiber die Haut. Insbesondere bei Staubexposition ist (infolge des
mukoziliaren Reinigungsmechanismus der Lunge) zudem eine teilweise Aufnahme {iber den
Verdauungstrakt moglich.

AuRerberuflich kann eine geringe Aufnahme mit Lebensmitteln erfolgen.[00451]

Atemwege:

Viele Peroxide liegen als oftmals wasserunlgsliche Feststoffstdube vor und kénnen als solche
inhaliert werden.

Andere sind fliissig und kénnen als (lipophile) Démpfe oder Aerosole aufgenommen werden.[00451]
Angaben zu Resorptionsraten sind zu keiner der einzelnen Verbindungen verfiigbar.[99983]
Tierexperimente und auch wenige aus menschlicher Exposition berichtete Erfahrungen zeigen
jedoch, daR nach Inhalation systemische Effekte aufgetreten sind, was darauf hindeutet, dafl
zumindest ein Teil der aufgenommenen Dasis als Peroxid unverdndert oder als reaktiver
Primarmetabolit iiber das Blut im Organismus verteilt wird.[08007]

Haut:

Allgemein geht man bei unter Normalbedingungen'flilssigen Peroxiden davon aus, daf} sie liber die
intakte Haut resorbiert werden.[00451]

Vor allem die Beobachtung des resorptiv-toxischen Effekts der Methamoglobinbildung in
Tierversuchen hat fiir eine ganze Reihe von Hydroperoxiden und Dialkylperoxiden maBgeblich dazu
beigetragen, sie als hautresorbierbar anzusehen.

Feste (in Wasser meist schwerlgsliche) Peroxide werden offenbar wenigeOr effektiv iiber die Haut
resorbiert. Eine der Ausnahmen ist Dibenzoylperoxid, das auch als wasserhaltige Paste die Haut
penetriert. Jedoch wird es schon in der Haut[99997] zu Benzoesaure hydrolysiert, so da die
Resorptionsrate des unveranderten Peroxids sehr gering sein wird.[07619]

Verdauungstrakt:
Toxikokinetische Untersuchungen fiir einzelne Substanzen sind nicht verfiigbar.

Systemische Effekte nach oraler Applikation in Tierversuchen deuten auf eine Resorption hin, die
aber quantitativ nicht abschdtzbar ist.[99983]

WIRKUNGSWEISEN

Hauptwirkungsweisen:
akut:
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reizende bis dtzende Wirkung auf Schleimhaute und Haut (substanzspezifisch stark unterschiedlich
ausgepragt),[08007]

zur systemischen Wirkung keine verallgemeinernden Angaben (potentiell: Blutschadigung,
Stoffwechsel- und ZNS-Storung)[99983]

chronisch:
schleimhaut- und hautschadigendes Potential;
zu systemischen Wirkungen keine ausreichenden Angaben[08007]

Akute Toxizitat:

Augenverletzungen stehen im Vordergrund der akuten Gefdhrdung durch reine Peroxide bzw. ihre
konzentrierten Losungen. Versuche am Kaninchenauge, die allgemein als auch fiir die menschliche
Exposition relevant angesehen werden, haben ergeben, daB sich die verschiedenen OP hinsichtlich
ihrer augenschédigenden Wirkung duRerst unterschiedlich verhalten. Wahrend einige Stoffe bei
kurzen Einwirkungszeiten keinerlei Schaden verursachen (Laurovl-. Dibenzovlperoxid). kommt es bei
anderen zu lang anhaltender Reizwirkung, Bindehautentziindung und voriibergehender
Sichtbeeintriachtigung durch Hornhauttriibung (z.B. tert-Butylperoxid, tert-Butylperacetat).
Aggressivere Peroxide verursachen irreversible Hornhauttriibung, die zur Blindheit fiihren kann (z.B.
die meisten Hydroperoxide). Zu den gefahrlichsten augenschadigenden Stoffen gehdren schlielich
Methylethylketon-, Cyclohexanon- und Diacetylperoxid, die am Augapfel gewebszerstérend wirken.
Eine dhnlich unterschiedliche Graduierung weisen die OP hinsichtlich ihrer hautschddigenden
Wirkung auf (leichte Reizerscheinungen, Hyperdmie, Hautédeme, unspezifische Dermatosen,
Ekzeme bis zu tiefgreifenden, schwer heilenden Ulcera). Fiir einige OP wurde eine
hautsensibilisierende Wirkung beschrieben, die jedoch hauptséchlich Personen mit diesbeziiglicher
Disposition betraf.

Nach inhalativer Exposition beginnt die schadigende Wirkung auf die Schleimhaute des Atemtraktes
in den meisten Fillen mit einer Reizsymptomatik, die oft gleichzeitig an den Augenschleimhduten
empfunden wird. Lungenfunktionsstérungen kénnen nachweisbar werden. In Abhédngigkeit von der
irritativen Potenz der einzelnen OP und der Konzentration ist mit Atemwegsentziindungen oder der
schnellen Ausbildung eines Glottis- oder Lungenddems (nach Latenz) zu rechnen. Resorptive
Symptome nach inhalativer Vergiftung sind meist unspezifisch (Kopfschmerzen, nervale Stérungen)
und treten oft nur bei hohen Konzentrationen oder gar nicht auf.

Eine direkte orale Aufnahme ist aufgrund des scharfen, dtzenden Geruches der meisten OP wenig
wahrscheinlich. Bei den aggressiven Stoffen besteht vor allem die Gefahr schwerer Atzwirkungen an
den Schleimhauten, die oft auch lebensbedrohliche Herz-Kreislaufreaktionen auslosen.[99997]

Befunde nach Ingestion von Methylethylketonperoxid waren blutiges Erbrechen, schwere Nekrosen
in Speiserchre und Magen, Magenperforation, Hamolyse, metabolische Azidose sowie sofortiger
Kollaps oder (tempordrer) Herzstillstand.[07619]

In einem Fall wurden auch Leberschidigung (periphere zonale hepatische Nekrose -> Leberkoma)
und Rhabdomyolyse gefunden.

Intoxikationen mit gering irritativ wirksamen OP sind nicht berichtet. In Tierversuchen zeigten sich
meist Schadigungen im Blut, Stoffwechsel- und ZNS-Stérungen.[99997]

Chronische Toxizitat:

Es finden sich nur wenige Angaben iiber Erfahrungen zu Folgen einer wiederholten/ldngerfristigen
Exposition beim Menschen.[99983]

Sie beschrianken sich in vielen Féllen auf Hinweise auf die Ausbildung allergischer oder irritativ
bedingter Hauterkrankungen nach direktem Kontakt mit dem Peroxid.[99997]

Fiir einzelnen Peroxide (z.B. Dicumolperoxid) sind irritative Effekte an der Nasenschleimhaut
exponierter Arbeiter (ohne Angaben zur Expositionshohe) beschrieben worden.[07619]

Weiterhin wurde iiber Schleimhautreizungen, insbesondere im Rachen, und Kopfschmerz berichtet.
[07866]

Ganz allgemein werden die lokalen Reizwirkungen auf Haut und Schleimhdute als die
vordergriindigen Effekte gesehen, die bei Exposition gegeniiber den OP zu erwarten sind.[00451]

In Einzelstudien sind bei Exponierten auch Verdanderungen im Blut (verringert: Himoglobingehalt,
Erythrozytenzahl, Leukozyten, Zahl der freien SH-Gruppen und Gesamteiweif}) beschrieben worden.
Die Validitat der Untersuchung kann allerdings nicht eingeschatzt werden. Oft berichtete Ergebnisse
aus Tierexperimenten (subakute/ subchronische inhalative und dermale Applikation) mit
verschiedenen OP stiitzen die Annahme, da das oxidative Wirkpotential der OP Blutveranderungen
initiieren kann (Herabsetzung des Hb-Gehaltes, Erniedrigung des Gehaltes freier SH-Gruppen im
Blut, Methidmoglobinbildung). Auch eine Stérung der Leberfunktion (Syntheseleistung) ist moglich.
[99997]
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Die Dosis-Wirkungsschwelle am Menschen kann jedoch nicht abgeschitzt werden.[99983]

Bei der Einschatzung moglicher chronischer Wirkungen sollte auch die Zusammensetzung der OP-
Formulierung (Losungs- bzw. Phlegmatisierungsmittel) beriicksichtigt werden.[08007]

Reproduktionstoxizitit, Mutagenitdt, Kanzerogenitat:

Reproduktionstoxizitat:

Es sind keine ausreichenden Anaahen verfitahar [09023]

Fiir einige wenige Vertreter der Substanzklasse gab es Hinweise auf ein gewisses spermatotoxisches
Potential, jedoch sind Verallgemeinerungen nicht moglich.[99997]

Mutagenitat:

Fiir einige Hydroperoxide (z.8. tert-Butyl- und Cumolhydroperoxid) wurde eine genotoxische Aktivitat
nachgewiesen.

Dagegen war diese Eigenschaft bei anderen OP weniger ausgepragt oder nicht nachweisbar. Fiir den
Menschen sind keine Angaben verfiighar.[07619]

Gemessen an der grofien technischen Bedeutung der OP sind die verfligbaren validen
Untersuchungen zur genotoxischen Wirkung sehr gering.[99999]

Kanzerogenitat:

Die aus verschiedenen tierexperimentellen Untersuchungen resultierenden Beflirchtungen, daf® OP
moglicherweise komplette Karzinogene darstellen kénnten, hat sich nicht bestdtigt. Schwache
tumorinduzierende Aktivititen kénnen fiir die Hydroperoxide nicht sicher ausgeschlossen werden,
die Wahrscheinlichkeit ist aber nicht grof.

Von der Annahme tumorpromovierender Eigenschaften ist jedoch bis zum Vorliegen anderslautender
Erkenntnisse auszugehen. Kombinierte Expositionen gegeniiber Peroxiden und Arbeitsstoffen mit
kanzerogenem Potential sollten vermieden werden.[07619]

Stoffwechsel und Ausscheidung:

Der Hauptmetabolisierungsweg fiir organische Hydroperoxide ist die reduktive Umwandlung in den
entsprechenden Alkohol, die durch GSH-Peroxidasen katalysiert wird. Als Wasserstoffiibertrager
wird Glutathion (GSH) genutzt, das dabei zu Glutathiondisulfid (GSSG) oxidiert wird. Dieses wird
durch die Glutathionreduktase wieder zu GSH aufgespalten, so daf der gesamte Prozef; katalytisch
ablauft und damit von der zelluldren Ausstattung mit GSH abhéngig ist.[07619]

Eine nicht ausreichende oder GSH-erschopfende Reduktion von Peroxiden kénnte in Folgeprozessen
zur Freisetzung von radikalischen Molekiilbruchstiicken und anderen reaktiven Spezies fihren.
[08057]

Anmerkung:
Die Bearbeitung dieser arbeitsmedizinischen Informationen erfolgte am 06.05.2008.
Sie werden bei Bedarf angepasst.

ERSTE HILFE

Augen:
Erblindungsgefahr!
So schnell wie moglich:

Auge unter Schutz des unverletzten Auges 10 Minuten unter flieBendem Wasser bei weitgespreizten
Lidern spiilen.

Die irritative bzw. korrosive Potenz der einzelnen Peroxide / Hydroperoxide ist extrem
unterschiedlich. Unabhangig davon ist bei Augenkontakt der schlimmste Fall vorauszusetzen. Die
Spiilung mit Wasser muss innerhalb weniger Sekunden beginnen, um schwerste, irreversible
Schéden zu verhiiten.

AnschlieRend maglichst sofortiger Transport zum Augenarzt / zur Klinik.

Wihrend des Transports mit isotonischer Kochsalzlgsung weiterspiilen, ersatzweise mit Wasser.
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Keine dligen Losungen mit dem Auge in Kontakt bringen, sie verstarken nachweislich die Atzwirkung
der Peroxide.

[80101, 00451, 05200]

Haut:
Verletzten unter Selbstschutz aus dem Gefahrbereich bringen.
Benetzte Kleidung entfernen, dabei Selbstschutz beachten.

Die Haut zunichst mit einem kriftigen Wasserstrahl spiilen. Dann das Areal mit Wasser und Seife
griindlich waschen.

Dann mit Wasser im Wechsel mit Polyethylenglykol 400 iiber mehrere Minuten spiilen. Abschliefend
mit Wasser und Seife waschen.

Fiir arztliche Behandlung sorgen.

Im Fall groRflachiger Benetzung oder schwerer Atzwirkungen:
Arzt zum Unfallort rufen/ schneller Transoort zur Klinik.
[80101, 99999]

Atmungsorgane:

Verletzten unter Selbstschutz aus dem Gefahrenbereich an die frische Luft bringen.

Verletzten ruhig lagern, vor Unterkiihlung schiitzen.

Ehestmoglich ein Glucocorticoid-Dosieraerosol zur Inhalation wiederholt tief einatmen lassen.
Bei Atemnot Sauerstoff inhalieren lassen.

Zwischenzeitlich Arzt zum Unfallort rufen.

[80101]

Verschlucken:

Mund ausspiilen, Fliissigkeit wieder ausspucken.

Den Verletzten 1 Glas Wasser langsam (schluckweise) trinken lassen.

Keinesfalls Speisedle, Rizinus, Milch oder Alkohol geben.

Erbrechen nicht anregen.

Zwischenzeitlich Arzt zum Unfallort rufen.

Vergiftungssymptome kénnen erst spater auftreten.

Bei spontanem Erbrechen Kopf tief halten, um Aspiration von Erbrochenem unbedingt zu vermeiden.
[80101, 99999]

Hinweise fiir den Arzt:

Im Vordergrund der akuten Wirkungen organischer Peroxide auf den Menschen stehen in den
meisten Fallen lokale Reiz- bis schwere Atzwirkungen. Systemische Wirkungen kdnnen in Art und
Auspragung recht unterschiedlich sein. Vergiftungsfélle in Arbeitsbereichen sind eher selten
beschrieben. Die meisten der im folgenden aufgefiihrten Symptome und Befunde resultieren aus
Tierexperimenten.[07619]

- Symptomatik der akuten Vergiftung:

Augen: vor allem nach Kontakt mit fliissigen Peroxiden/Hydroperoxiden: schwere Schédigung der
vorderen Augenabschnitte mit schwerem, evtl. irreversiblem Dauerschaden (dichte
Hornhauteintriibung, dann starke Vaskularisation, Exsudatbildung in der vorderen Augenkammer,
evtl. degenerative Schidden am Augapfel)

Haut: starke Reizung (Hyperdmie, dann Blésse, evtl. Verdickung mit nachfolgender Nekrotisierung)
oder sofortige Veritzung; unabhingig vom Reiz-/Atzpotential systemische Wirkungen (insbesondere
nach prolongiertem Kontakt) moglich

Inhalation: Reizung, substanzspezifisch evtl. sogar Verdtzung von Nasen-/Rachenschleimhduten,
Atemfunktionsstérungen; Glottis-/Lungenddem (nach Latenz), evtl. Pneumonie; systemische Effekte
zusétzlich moglich

Ingestion: ggf. (blutiges) Erbrechen, Reizung/Verédtzung der Schleimhdute, hohe Perforationsgefahr
(Osophagus, Magen), insbesondere nach Ingestion von flissigen Produkten; bald auch
Resorptivwirkung moglich

Resorption (substanzabhingig unterschiedlich): Azidose, Himolyse, Methdmoglobinbildung
(Zyanose und Folgewirkungen allgemeiner Hypoxie), Gerinnungsstorungen, ZNS-Storungen,
Funktionsstérung/Schadigung von Leber und Nieren.[99997]

- Hinweise fiir die Erste arztliche Hilfe:
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" Bei Augenkontakt ist nach der Ersthilfe in jedem Fall eine fachérztliche Weiterbehandlung
erforderlich (Schadigungen kénnen erst verzogert erkennbar werden).[80101]

Kontaminierte Haut griindlich reinigen. Hautschaden (evtl. erst nach Latenz) sollten durch einen
Dermatologen behandelt werden. Nach gréfRerflachiger Kontamination Nachbeobachtung beziiglich
moglicher systemischer Effekte (auch MetHb-Bestimmung, s. "Empfehlungen”).[99999]

Bei Verdacht auf massive Inhalation oder Atemwegsreizungen sind Glucocorticoid-Gabe und weitere
MaBnahmen der Lungenédemprophylaxe indiziert (einschlieflich Beatmung und Gabe von
Sauerstoff, Gabe von Bronchodilatatoren, Spirographie, Rontgenthoraxkontrolle, evtl. Sedativa,
Herzgly]koside). Strenge Uberwachung auf systemische Effekte. Bald auch Pneumonieprophylaxe.
(80101

Nach Ingestion wegen der méglicher Atzwirkungen keine Emesis-Provokation. Auch andere
MaBnahmem der primédren Schadstoffelimination sind kritisch zu betrachten, da eine
Perforationsgefahr zu beriicksichtigen ist. Akute Herz-Kreislauf-Reaktionen kdnnen schnell
MaRnahmen zur kardiopulmonalen zerebralen Reanimation erfordern.[00451]

In jedem Fall schneller Transnort 7ur Klinik. Hier saliten neben Herz-Kreislauf-. ZNS- und
Lungenfunktion vor allem Blutbild (auch MetHb), Séure-Basen-Haushalt, Leber- und
Nierenparameter intensiv iiberwacht werden.[99999]

Empfehlungen:
Stoff/Produkt und durchgefiihrte MaBnahmen dem Arzt angeben.

Die "Effektivitat" der unterschiedlichen Peroxide, bei Vergiftungen Methamoglobin zu bilden, wird in
der Literatur als sehr verschieden bewertet (abhédngig von Spezies, Loslichkeit des Peroxids,
Applikationsweg u.a.). Deshalb sollte bei Unfdllen der Antidottherapie mit Redoxfarbstoffen
moglichst eine Methdmoglobin-Analyse im Blut vorausgehen. Bei deutlichen Anzeichen einer
Zyanose sollte jedoch eine Behandlung mit Toluidinblau schon vor der analytischen Bestatigung
beginnen.[99999]

Anmerkung:
Die Bearbeitung dieser Informationen zur Ersten Hilfe erfolgte am 06.05.2008.
Sie werden bei Bedarf angepasst.

VORSCHRIFTEN

GHS-Einstufung/Kennzeichnung |
Vorschriften UV-Trager

EU-GHS-EINSTUFUNG UND KENNZEICHNUNG

Die einzelnen organischen Peroxide sind unterschiedlich eingestuft. Siehe Stoffdatenblatter der
einzelnen Stoffe.

Quelle: 99999
geprift: 2016

VORSCHRIFTEN DER UNFALLVERSICHERUNGSTRAGER
DGUV Vorschrift 13 (BGV B4): Organische Peroxide

LITERATURVERZEICHNIS
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Quelle: 00451
HSDB-Datenbankrecherche 2004

Quelle: 05200
Kiihn-Birett "Merkblatter Gefahrliche Arbeitsstoffe" Loseblattsammlung mit Ergénzungslieferungen,
ecomed Sicherheit, Landsberg

Quelle: 07619
DFG: Toxikologisch-arbeitsmedizinische Begriindungen von MAK-Werten; Verlag Chemie

Quelle: 07866
G.D. Clayton, F.E. Clayton (edt.) "Patty's Industrial Hygiene and Toxicology" Volume Il "Toxicology"
Fourth Edition, John Wiley & Sons, New York 1993

Quelle: 08007
J.M. Stellman (Edt.) "Encyclopedia of Occupational Health and Safety" 4 th edition, International
Labor Organisation, Genf 1998

Quelle: 08057
H. Marquardt, S. Schafer (Herausgeber) "Lehrbuch der Toxikologie" 2. Auflage, Wissenschaftliche
Verlagsgesellschaft mbH, Stuttgart 2004

Quelle: 80101
BG-Chemie-Merkblatt M 001 Ausgabe 7/99 (BGI 752) Organische Peroxide

Quelle: 99983
Liste arbeitsmedizinisch-toxikologischer Standardwerke (2)
List of standard references regarding occupational health and toxikology (2)

Quelle: 99997
Projektgebundene arbeitsmedizinisch-toxikologische Literatur (1)
Project related bibliographical references regarding occupational health and toxikology (1)

Quelle: 99999
Angabe des Bearbeiters
Indication of the editor

Identifikation | Charakterisierung | Formel | Phys.-chem. Eigenschaften | Arbeitsmedizin Erste Hilfe |
Vorschriften | Literaturverzeichnis

Dieses Stoffdatenblatt wurde sorgfaltig erstellt. Dennoch kann fiir den Inhalt keine Haftung, gleich
aus welchem Rechtsgrund, iibernommen werden.
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An

Gemeinde Pullach
Bauamt

Johann Bader Str,

82049 Pullach

Baierbrunn, den 18.12.2020

Einwand gegen Flachenutzungsplan und den Bebauungsplan Nr. 23b Industriegebiet Dr.-Gustay-
Adolf-Str. Werksgelande des Unternehmens United Initiators, Dr. Gustav-Adolf-Str. 3 Pullach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es muf ein Gutachten Ober die Betriebssicherheit des Storfalibetriebes durch ein unabhangiges
Ingenieurbiro eingeholt werden. Entsprechende Dokumente sind im Bebauungsplan nicht zu finden.

Dargber hinaus soliten aussagefahige Prognosen eines unabhangigen Ingenieursbaro Ober die zu
erwartenden Verkehrszahlen und verkehriichen Auswirkungen eingeholt werden

Erstellung einer Gefahrdungsanalyse zu den umiiegenden Wohnbebauungen z. B. da vom
Werksgelande zum Holiriegelskreuther Weg Baierbrunn lediglich 347 M. liegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplan solite nicht erfolgen, da es sich um ein Waldstuck im
Landschaftsschutzgebiet handelt, weiches gerodet wird

Zusstzlich muss Wald im Landschaftsschutzgebiet noch gerodet werden um die Leitungstrassen
Strom, Wasser welche aulerhalb des Werksgelandes liegen, zu verlegen.

Zerstorung von Lebensraum streng geschitzter Arten Haselmaus und geschitzter Zauneidechse
sowie von Flederméusen und Vogelin. Haselméuse kénnen nicht umgesiedelt werden bzw. nehmen
den neuen Lebensraum voraussichtlich nicht an. Hier wird der Verbindungsstreifen Wald zum
Forstenrieder Park und den Isarauen zerschnitten.

Wir bitten Sie diesen Einwand aufzunehmen und zu behandeln.

freund|
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zing. 2 & Sep. 2021

Abteilung 5
Verein Schutz des Isartals / Biirgerinitiative Pullach Yerew Suhity des isartals
Biirgerlnitiative Pullach
e < Hollriegelskreuther Weg 22
Gemeinde Pullach i.Isartal 82065 Baierbrunn - Buchenhain
Johann-Bader-Strafie 21 el
82049 Pullach [
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Fernruf-Durchwahl Datum
cb, kv, wva Tel.- 089 - [N 24,09.2021

Widerspruch und Einspruch gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr.23b "Industriegebiet Dr-Gustav-Adolph-StraBie” der Gemeinde Pullach

- per email an die Gemeinde Pullach am 24.09.2021

- personlich eingereicht im Rathaus Pullach am 24.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufstellung erhalten Sie hiermit unsere Bedenken und Einwendungen zur Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplans sowie der FN-Teilanderung,

Dieser Widerspruch erfolgt im Namen des Biirgerbegehrens "Expansions-Stopp der Chemiefirma
Peroxid / United Initiators Pullach" sowie des Vereins "Schutz des Isartals e.V.".

Grundsitzlich wollen wir zuerst festhalten, dass ein wichtiger Grundsatz laut Baugesetzbuch ist,
im Rahmen der Planung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwiigen. Fehler in dieser Abwagung konnen zur teilweisen oder
volligen Ungiiltigkeit eines Bebauungsplanes flihren,

Die Abwiigung vom 28.06.2021 in der offentlichen Gemeinderatssitzung der Gemeinde Pullach
wurde formal iiberkorrekt und inhaltlich bei vielen Punkten fehlerhaft durchgefiihrt.

Es fehlt uns hier an Raum und Zeit, um alle Unwahrheiten und VerstoBe gegen die erforderliche
gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange aufzufiihren.

Es wurden viele - der sehr berechtigten Einwendungen inhaltlich und faktisch weder gewiirdigt,
noch inhaltlich behandelt und keinesfalls gerecht abgewigt.

Wir kénnen hier nur beispielhaft einige dieser Punkte herausgreifen und als erneuten
Widerspruch vortragen. In einem moglichen Verwaltungsgerichts-Verfahren ware dagegen eine
gesamtheitliche Befassung der gesamten Bearbeitung durchaus vorstellbar.

Einen skurilen Spitzenplatz nimmt beispielsweise ein versehentlich in der Sitzung gezeigtes
Arbeitsblatt* der Verwaltung ein, nach dem ein Biirger-Einwand zu Lufiverschmutzungen und
Geruchsbelistigungen dieser dem Regenwasserkanal (!) der Nachbar-Firma in die Schuhe
geschoben werden sollte (und dann auch wurde!).

(*Konnte von uns per Foto festgehalten werden und ist nur noch unter blankem Zynismus einzuordneh.

Unseres Erachtens ist mit der Qualitat solcher "Abwégungen" die rechtliche Giiltigkeit des
beabsichtigten Bebauungsplan-Verfahrens bereits jetzt insgesamt nicht mehr vorhanden.
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1. Anforderungen an ein giiltiges BBPlan-Verfahren:

Laut Baugesetzbuch mussen folgende Gesichtspunkte enthalten sein und sind bei der Planung zu
beachten (s. § 1 Abs. 5 BauGB):

« Eine nachhaltige Entwicklung,

o Soziale. wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen,

e Verantwortung gegenuiber kunftigen Generationen,

e Dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung,

e Menschenwiirdige Umwelt,

o Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen ,

.

.

.

Klimaschutz und Klimaanpassung,
Stadtebauliche Gestalt
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilde s.

In einem Katalog von dreizehn Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung
besondere zu berticksichtigen sind, finden sich unter anderem
e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Soziale und kulturelle Bediirfnisse,
Denkmalschutz,
Belange des Umweltschutzes (sehr umfangreich)
Belange der Wirtschaft
Belange des Verkehrs.

Die hohen Anforderungen, die der Gesetzgeber hier an eine Bebauungsplanung stellt, werden
unserer Einschdtzung gemdf bei diesem Genehmigungsverfahren vollig verfehlt!

2. Entwicklung einer Wirtschafts-Firma und die Verwaltung Pullach:

Massive Lobby-Offentlichkeitsarbeit mit einer sehr bedenklichen Symbiose zwischen einer
Gemeindeverwaltung, die ausschliefilich éffentliche Interessen zu vertreten hat - und einer
privatwirtschaftlich gefiihrten Firma wird hier in einer von uns bisher nie erfahrenen Art und
Weise vorgefiihrt.

Sich standig andernde Aussagen von Firmenvertreter zur Basis einer massiven und langfristig
wirkenden Bebauungsplan-Erweiterung zu nehmen, ist in keinem Fall gegeniiber den betroffenen
Pullacher Burgern verantwortbar.

Die wirtschaftliche Entwicklung einer derartigen Holding-Firmenkonstruktion mit 19
Tochterfirmen weltweit ist selbst fiir die Firmenbetreiber vollig unabsehbar.

Wir zitieren aus dem Prognosebericht der Wirtschaftspriifungs-Gesellschaft Ernst & Young
GmbH von 2019* (*neuere Aussagen sind noch nicht veréffentlicht)

"Der Schwerpunkt der Investitionen konzentriert sich im Jahr 2020 weiterhin auf den Bau von
Produktionsanlagen bzw. die Erweiterung bestehender Produktionskapazitditen”.

Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.5 der BI "Das Miirchen von der Gewerbesteuer')

Wir halten hier zum wiederholten Male fest, dass die Chemiefirma Peroxid / UI unter Auflagen
der Sevesolll-Richtlinie zu arbeiten hat. Dabei ist festzuhalten, dass in Europa bei dhnlichen
Seveso-Firmen stindig heftige und wiederholte Unfille an der Tagesordnung sind.
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Der bauliche Abstand von Chemie-Produktions- und Chemikalien-Lagerhallen zu vielen Biirger-
Wohnungen betragt dabei in Pullach nur wenige hundert Meter!
Soweit zu den oben genannten - und nicht eingehaltenen - Anforderungen des Baugesetzbuches!

3.Baurechte
3.1 Bestands-Baurechte

Die Bestands-Firma steht auf etwa 50.800m?* Einzelbauflachen*.

(= *zu bebauende Gundflachen aller Gewerbe- und Industrie-Bauflachen nach BBPlan 1995).
Dabei sind lediglich ca.32.000m? durch bestehende Anlagen und Gebéude genutzt.

Dazu kommen noch nach BBPlan 1995 ausgewiesene und bisher ungenutzte 6 Einzelbauflachen
mit ca. 9.200m? Grundflachen.

Hier existieren aber in Wirklichkeit weder Firmenanlagen, noch Baugenehmigungen, auch keine
"Geholze" sondern bestehende Waldfliichen*, sowie 8 Mehrfamilienhauser mit Garten.
Speziell diese Flachen-Bereiche sind weiterhin unverandert (seit 2002!) entschadigungsfrei per
Authebungsbeschluss oder einfach durch die Aufstellung eines neuen BBPlan zurtickzunehmen.

Diese *Waldflidchen werden seit ciniger Zeit sukzessive zerstort, indem Laubbiume (Eichen, Ahorn u.Buchen /
Abschnitte u.Stammbholz bleiben liegen) beseitigt und nur noch weniger schiitzenswerte Fichten w.i. iibrig bleiben.

Alle Aussagen dazu wie "Enteignung", Entschadigung", "Eigentumseingriff" oder dhnliche
Floskeln sind entweder falsch oder entstammen einem sehr einseitigen Demokratieverstindnis.
Begriffe wie "Baurechte” und "Planungsrechte" werden dabei vermischt und in falschen
Zusammenhangen verwendet. Auch damit werden die tatsachlichen Beweggriinde der massiven
geplanten Produktions-Ausweitung vernebelt.

Weitere Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.2 der BI "Firmen-Expansion: Ja oder Nein"

Dabei sind gemeindliche Abwagungs-Aussagen wie "eine Riicknahme des Baurechtes ist nicht
mit den kommunalen Zielen vereinbar” besonders aufschlussreich:
Welche kommunalen Ziele sind es denn, die hier "geschiitzt" werden miissen?

- geplante heftige Vermehrung des bereits jetzt unglaublichen AusstoBes von
klimaschadlichen Gasen? (THG-Bericht Landkreis Minchen)

- geplante heftige Erhohung der bereits jetzt unglaublichen Energiebilanz?

- Handel mit Baurechten gegen eine zukiinftig noch hohere Gesundheitsbelastung der Biirger?

Oder ist die Gemeinde Pullach tatsiachlich so "verarmt", dass sich diese fiir das "Geschenk" eines
Grundstiickteils* dem Willen einer Privatfirma unterwerfen muss?

Weitere Aussagen dazu im Info-Blatt-Nr.7 der BI "Umwelt und Gesundheit" sowie
im Info-Blatt-Nr.6 "Klimawandel und die Gemeinde Pullach"

*Diirfen wir daran erinnern, dass Gemeinden Tréger der Planungshoheit sind und jederzeit ein
beliebiges, geeignetes Grundstiick per BBPlan zu einem z.B. "Wertstoffhof" umwandeln kénnen?

Wir fordern sie hiermit auf, endlich den betroffenen Biirgern wahrheitsgemdpe Aussagen tiber
Umfang und Art des Bestands-Betriebs sowie die Hintergriinde der Geschdfisbeziehungen von
Gemeinde mit Ul mitzuteilen!
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3.2 Baurechts-Nutzungen:

Bei der Umwandlung von nicht genutzten Flachen in Industriebauflachen (z.B. GI 1.3) wird
angegeben, dass hier die Nutzung auf "Geschafis-, Biiro- und Verwaltungs-, Labor- sowie
Ausbildungs- und Schulungsgebéude...Parkhauser....." beschrankt werden soll.

Diese Angaben sind direkte Tauschungen. Denn alle diese Nutzungen sind selbstverstandlich in
einem Gewerbegebiet (GE) rechtlich vorgesehen und moglich.

Die folgende Textergidnzung bringt die Wahrheit dann ans Licht:

Nutzungen sind hier also ""Produktionsanlagen, Lagerhiiuser und Lagerpliitze" .

Die Aussage "das Nutzungsmap durch den BBPlan Nr.23 und 23a wird durch die
Neuaufstellung Nr.23b konzentriert, aber nicht erhoht” ist und bleibt eine klare Falschaussage!

Weitere Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr.2 der Bl "Firmen-Expansion: Ja oder Nein"

Wir fordern hiermit auf, endlich den betroffenen Biirgern wahrheitsgemdifie Aussagen iiber
Umfang und Art der bei einer Expansion zu erwartenden Nutzungsarten sowie Nutzungs-
mehrungen mitzuteilen!

3.3 Baurechts-Mehrausweisungen:

Im Bebauungsplan-Entwurf 2020/2021 wird nun aus dem Firmengeldnde ein Eckgrundstiick
abgetrennt, (Grundstiicksgrofe ca. 2.700m? / mit Biiro-Bestandsgebaude) sowie ein weiteres
Grundstiick mit ca.4.300m? als "neuer Wertstoffhof" an die Gemeinde tibertragen (GR ca.
3.400m? Baurechte).

Im verbleibenden Firmen-Grundstiick werden nun drei Industrie-Bauflichen (Gl 1, GI2, GI 3,
Bauhohen von 8 bis 20m) ausgewiesen.

Dies ergibt eine gesamte Industriebaufliiche von ca. 96.000m? bebaubare Grund-Fliiche.
Durch die GRZ-Festsetzung von 0,8 ergibt dies eine neue iiberbaubare Industrie-Baufliache von
ca. 77.000m?. Dies ist eine duBerst umfangreiche Baurechtsausweisung, gegen die wir hiermit
energischen Widerspruch einlegen!

Standige Aussagen, es liegen keine Baurechtsmehrungen vor, basieren auf einem einfachen
Trick. Baurechte einer fiktionalen und nie erfolgten "Ansiedlung" von Biotech-Firmen, die dann
mehrgeschossige Biiros und Labors gebaut hitten, werden nun als "reduziertes" Baurecht fur die
kiinftig tatsachlich zu bauenden Chemie-Industrieanlagen gegengerechnet. Nicht vorhandene,
mehrgeschossige Biiro-Geschossflichen werden also in groBzigige Industriebauflachen (GI)
umgewandelt - Baurecht also fiir erdgeschossige und bis 20m hohe(!) Produktionsanlagen.

Das ergibt dann im Endeffekt ja sogar eine "Baurechts-Minderung"!

Dies ist eine lupenreine Offentlichkeits-Manipulation!

Aussagen einer Wirtschaftsfirma, die ja "keine Produktionsmehrung" wolle, aber bereits tiber
fachtechnische Genehmigungen fiir eine 2,3fache Produktion verfiigt, sind vollig wertlos und als
Basis fur eine langjahrig geltende Bebauungsplan-Vermehrung ganzlich ungeeignet.

Auch deshalb in Ganze unglaubhatft, da ja bereits im Oktober 2019 vier Bauantrage dem
Gemeinderat vorgelegt wurden und auch hier schon erkennen konnte, dass schon diese
Projektvorhaben den Rahmen des geltenden BBPlans gesprengt hatten.

Ungeachtet davon wurde aber noch im Februar 2020 eine Genehmigung fiir ein Projekt "Phonix
11" erteilt. Welche Biirger wurden hier tiber welche genehmigten Inhalte informiert?
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4. Verkehrsbelastungen:

4.1 Fiktionen statt wahrheitsgemiifler Aussagen:

Ausgehend von der beschriebenen komplett fiktionalen Nutzung - den noch nie existierenden
"Biotech-Firmen-Ansiedlungen" im Umfang von angeblich 17.500m? Geschossflache - wird hier
dann eine ebenfalls komplett fiktionale "Verkehrsmehrung" von 1.830 KFZ / pro 24 Stunden
angenommen - um dann, bei der geplanten massiven Chemie-Produktions-Erweiterung eine
"Verkehrsminderung" von x Fahrzeugen zu "berechnen".

Auch dies ist eine lupenreine Offentlichkeits-Manipulation!

4.2 Tatsichliche Verkehrsbelastungen

Allen Vernebelungsaussagen zum Trotz gelten unverdndert folgende Aussagen:

Bei einer aktuellen Produktionskapazitit von 60.000 to und der dafuir notwendigen Menge der
angelieferten Materialien von 85.000 to (siehe TUV-Umwelt-Berichte) ist dies eine
Ladungskapazitit von ca. 6.000 Schwerlast-LKWs / pro Jahr.

Ein GroBteil dieser Transporte sind Gefahrstoff-Transporte! Jede entsprechende
Produktionsausweitung (mogliche 2,3fache Produktion!) wird die Zahl und Menge dieser
Transporte entsprechend erhohen. (Beispiel: 6.000 x 2,3 = 13.800 Schwerlast-LKWs)

Die komplett fiktionalen 1.830 PKWs/Tag der "Martinsrieder Biotech-Firmen" werden auch
zukiinftig weiterhin in Martinsried verkehren.

Die DB-Cargo ist tibrigens wenig an Auftriagen fur Gefahrstoff-Transporte interessiert.

Wir fordern sie hiermit auf, endlich wahrheitsgemdfe Verkehrs-Aussagen iiber Umfang und Art
der bei einer Produktions-FExpansion zu erwartenden Verkehrsmehrung an die betroffenen
Biirger zu treffen!

5. Bebauungsplan und Stidtebaulicher Vertrag:

Nach einem Urteil von 2017 durch das Bundesverwaltungsgericht Leizig ist in Bebauungsplinen
sehr wohl die Begrenzung von z.B. Stickoxiden, Feinstaub und anderen Schadstoffen zu regeln.
Einzig eine Begrenzung von CO? ist rechtlich nicht moglich, da hier das Treibhausgas-
Emissionshandelsgesetz greift.

Zum "Stéidtebaulichen Vertrag" konnte man gegentiber dem Biirger zugeben, dass keine
Vereinbarungen beziiglich einer zu erbringenden (Firmen-)Leistung vereinbart werden konnen,
wenn diese Rechte (z.B. durch einen Satzungsbeschluss des Gemeinderats) in einem dann
rechtsgiiltigen BBPlan bereits bestehen.

Aussagen dazu im INFO-Blatt-Nr. 4 der BI ""Bebauungsplan und Stiidtebaulicher Vertrag"

6. Klimawandel, Gemeinde Pullach und Produktionserweiterung bei Ul:

Im Siiden des Landkreises Miinchen nimmt die Gemeinde Pullach einen traurigen Negativ-
Spitzenplatz beim Ausstoss klimaschadlicher Gase ein.

Nicht wegen der Biirger, sondern im Wesentlichen wegen des letzten 6rtlichen Produktionswerks
stofBt "Pullach" 130.000 Tonnen klimaschiidliche Gase jihrlich aus!

Treibhausgas-Emissionen Pullach pro "Einwohner" / pro Jahr 14,4 Tonnen!
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Treibhausgas-Werte bei Nachbargemeinden wie Strasslach 4,5 Tonnen, Unterhaching 4,0
Tonnen, Schaftlarn 4,7 Tonnen, Oberhaching 5,4 Tonnen.

Dabei wurden dem Landkreis bereits 2016 falsche Daten gemeldet, was ein durchaus merkwiirdiges Licht auf
moglicherweise bereits damals vorhandene Interessenskonflikte wirfi:

So wurde ans LRA gemeldet, dass die Weltfirma LINDE-Industricgase Verursacher der hohen Werte sei.
Eine klare Falschmeldung. da am reinen Biiro-Standort dieser Firma nicht 'mal cine cinzige Maschine steht.

Nun also werden die Pullacher "Klimaziele" (z.B. in der Agenda 2030 ) immer deutlicher:
Abwigungs-Zitat: "Die Gemeinde Pullach hdlt weiterhin an ihren Klimazielen bzw. an den
Klimazielen des Landkreises fest”

Ist hier Fiktion noch von der Realitét zu unterscheiden?

Die Realitat kann man einfach in den jahrlichen Umweltberichten der TUV Siid GmbH
nachlesen. Auch eine Lektiire der Landkreis-Initiative ""29-++" ist hier sehr hilfreich!

Und auch die Lektiire des INFO-Blattes-Nr. 2 der Bl "Klimawandel und die Gemeinde
Pullach" konnen wir dazu empfehlen.

7. Umwelt und Gesundheit in der Gemeinde Pullach:

Durch das Peroxid-Chemiewerk entstehen heftige Umweltbelastungen fiir seine Umgebung.
Diese wirken sich auf alle Biirger Pullachs und die Biirger der anliegenden Gemeinden aus.
Dabei ist der mittelbare Einflussradius sicherlich in einem 5-10km-Radius anzusetzen!

Bekanntlich zahlen Organische Peroxide zu den weniger stabilen Verbindungen. Sie sind
temperaturempfindlich. Teils kénnen schon geringe Energien wie z. B. schwache Reibung
ausreichen, um eine spontane Selbstzersetzung zu initiieren. Eine begonnene Selbstzersetzung ist
nur sehr schwer zu kontrollieren und kaum mehr in den Griff zu bekommen.

Die Folge konnen heftige Explosionen und Brande sein

7.1 Betrieb der Chemiefirma nach Seveso 111 -Richtlinie:

Die Chemiefirma Ul produziert keine Alltagsgegenstéinde, sondern sowohl bei der Produktion als
auch bei der Lagerung hochgefiihrliche Produkte, die nach Seveso Il1-Richtlinie iberwacht
werden miuissen. (unzahlige Quellenangaben, viele Betriebsunfille)

Also: Gesundheitsgefihrdende Produktion und gesundheitsgefiihrdende Lagerung

Diese hochgefahrlichen Produkte werden als Gefahrstofftransporte hier in unserer Umgebung
hin und her gefahren. (2019: Transportvolumen 6.000 Schwerlast-LKWs)

7.2 Chemie-Firmen-Abluft / Umweltbelastungen:

2019 wurden in die unmittelbare Pullacher Umgebung"entlassen":

CO0? 24.000 Tonnen / NO* 4 Tonnen / CO 1,25 Tonnen / organische Staube* 4,5 Tonnen usw.
(*beispielhafte Steigerung hier von: 2009 = 2,2 Tonnen auf 2019 = 4.5 Tonnen!)

Dazu, wie jeder Anwohner bestatigt, geruchsintensive Chemikalien, die sofort mittels einer
offentlichen (= neutralen und glaubhaften!) Luftiiberwachungsstation einer dauerhaften Kontrolle
unterzogen werden miissen - die es aber bisher unverstandlicherweise nicht gibt!

7.3 Beispiel Stickstoff-Dioxid:
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NO? ist ein Reizgas mit stechend-stickigem Geruch und wirkt als sehr reaktives
Oxidationsmittel. Die relativ geringe Wasserloslichkeit des NO* fuhrt dazu, dass der Schadstoff
nicht in den oberen Atemwegen gebunden wird, sondern in tiefere Bereiche des Atemtrakts
(Bronchiolen, Alveolen) eindringt. Dort kann NO 2 bei Kontakt mit Alveolengewebe Zellschaden
auslosen und entziindliche Prozesse verursachen sowie zu einer Hyperreagibilitat der Bronchien
fuhren.

Bereits Kurzzeit-Studien bei einer Erhohung der NO 2-Belastung zeigen Folgendes:

(Langzeitstudien gehen noch weit dartiber hinaus!)

- eine Zunahme der Gesamtmortalitét und insbesondere der Mortalitat aufgrund von
Atemwegs- u. Herz-Kreislauferkrankungen

- einen Anstieg der Krankenhausaufnahmen aufgrund von Atemwegserkrankungen
(Asthma aber auch Herzinfarkte)

- vermehrt kardiopulmonale Notfille

- Menschen mit bereits bestehenden Atemwegserkrankungen - Personen mit Asthma,
Bronchitis, ltere Menschen und Kinder sind besonders betroffen.

Stickstoffdioxid - Berechnung und Folgen fur die Gemeinde Pullach / Stand 2019:
4.000 kg/350 Tage = ca.11.500 Gramm / Tag (1 Gramm = 1.000.000 Mikrogramm)
11.500 Gramm x 1.000.000 = ca.11.500.000.000 Mikrogramm / Tag
Verschmutzungs-Grenzwert fiir Stickstoffdioxid = 40 Mikrogramm/m* Luft / Tag

Das Ergebnis bedeutet: ca. 290 Millionen Kubikmeter Pullacher Luft werden tiiglich bis an
die Grenzwerte allein mit Stickstoff-Dioxid verschmutzt! (Stand 2019 ohne Expansion!)

2002 Peroxid-Grofunfall in Pullach

Mit Personenschaden und Riickbauforderung der Griinen-Landtagsabgeordneten Tausendfreund.

2021 Chemiewerk-Explosion in Leverkusen: Warnung vor Giftwolke
Heftiger Unfall mit Toten und Verletzten!

Alle Leverkusener Anwohner mussten Fenster und Turen geschlossen halten. Obst und Gemiise
aus dem eigenen Garten durften nicht mehr verzehrt werden. Noch immer ist unklar, wie viele
gesundheitsschadliche Stoffe freigesetzt wurden. Unter dem Radar der Offentlichkeit passieren
haufig Unfalle in ganz Europa bei Firmen, die unter der Seveso III-Richtlinie arbeiten.

Aber in Pullach sichert ja eine Biirgermeisterin einen unfallfreien Betrieb zu!
7.4 Betriebsabwiisser und Bodenbelastungen

Werden zur Sonderbehandlung nach M.Grosslappen(?) geleitet = ca. 380.000m*/pro Jahr.
Gibts hier einen Sonderkanal oder sind es die ganz gewohnlichen Entwasserungsanlagen aller
Burger?

Diese Betriebsabwiisser enthalten - nach der betriebseigenen Reinigung - Schwermetalle wie
Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Silber, Zink, Zinn, Fluoride und Kohlenstoffe.

Es werden - nach TUV-Bericht - bestehende (industriefreundliche) Grenzwerte eingehalten.

Zur vorhandenen Bodenbelastung - nach iiber 100jéhriger Betriebszeit - konnten nur konkrete
Bodenproben Aufschluss geben. Die Standortlage am Isarhochufer ist geologisch besonders
kritisch und fiir einen derartigen Industriebetrieb vollig ungeeignet.
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Nicht zufillig miissen alle der - sehr umfangreichen nichtiiberdachten - Betriebsbereiche
komplett wasserdicht versiegelt werden. Was passiert, wenn sich zukiinftig die Regenwasser-
mengen stark vermehren - und da diese nicht versickert werden dirfen - ab in den Isarkanal?

8. Isar-Auen und Waldflichen:

Die noch die Firma umgebenden Waldflachen ostlich, sidlich und westlich von Pullach sind als
Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen und nach §26 BNatSchG geschiitzt.

Dieses "Landschafts-Schutzgebiet" - gegeniiber einem "Naturschutzgebiet" mit wesentlich
niedrigerem Schutzniveau ausgertstet - liegt zwar nicht innerhalb der Firmenbebauung, aber klar
innerhalb des Planungsgebietes, das genau bis an die siidliche Gemeindegrenze Pullach und
Baierbrunn fuihrt. (siehe Planungsunterlagen Gem. Pullach)

Merkwiirdigerweise ist der gesamte Isarbereich ab Miinchen bis Schaftarn unverandert kein
Naturschutzgebiet, ab dann isaraufwirts aber sehr wohl!

Im April 2013 fasste der Kreistag auf Antrag der GRUNEN den Beschluss, bei der Regierung
von Oberbayern die Ausweisung eines Naturschutzgebietes "Sudliches Isartal und Hangwalder"
zu beantragen. Noch im selben Jahr gewann dieses Ansinnen neue Nahrung durch eine Fillaktion
des damaligen Kraftwerksbesitzers Eon bei Hollriegelskreuth, nach der die damalige
Landtagsabgeordnete und heutige Pullacher Biirgermeisterin Susanna Tausendfreund (Griine)
von einer "unverantwortlichen Rodungsaktion" mitten im Landschaftsschutzgebiet sprach, die
ein weiteres Argument dafiir sei, das Isartal endlich zum Naturschutzgebiet zu erkldren.

Seither ist viel Wasser die Isar hinuntergeflossen.

Der Umwandlungsantrag liegt seit nunmehr 8 Jahren bei der Reg.v.Oberbayern und wird aus
unbekannten Griinden nicht bearbeitet.
Auch personliche Prioritaten scheinen sich in diesen 8 Jahren stark verandert zu haben.

Schlusskommentar:

Wir wollen wirklich nicht ausschlieBen, dass beim gesamten Vorgang der neuen
Bebauungsplanung fiir die Chemiefirma UI etliche der Beteiligten ehrenwerte Ziele angestrebt
haben.

Angesichts der umfassend fehlerhaften und manipulativen Offentlichkeitsbearbeitung und
angesichts des "Ergebnisses" dieser Bemiihungen konnen wir letztendlich nur ein krachendes
Scheitern dieser Bemithungen feststellen.

Wenn ausreichend Pullacher Biirger ihre Biirgerpflicht erfiillen und den in Balde sicher
stattfindenden Biirgerentscheid aufsuchen, wird das Ergebnis mit hoher Wahrscheinlichkeit
kein gutes Licht auf die politische und verwaltungstechnische Arbeit der Gemeinde Pullach

Verantwortliche Vertreter des BiirgerBegehrens:

"Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach”
Mitglieder der Biirgerlnitiative Pullach
Mitglieder des Vereins "Schutz des Isartals e.V."
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Infoblatt-Nr. 2 Firmen-Expansion: Ja oder Nein

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fr den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach"

Da in der Gemeinderats-Sitzung vom 27.07.2021 nun zum wiederholten Male in
Zweifel gezogen wurde, ob und in welchem Umfang eine Expansion der Peroxid-
Chemiefirma Ul Uberhaupt geplant sei, werden wir dazu einige Fakten aufzéhlen.

"Wesentliche Anderung der Anlage OP V1 incl. Tanklager 5000 u.OP-Umfullraum (Projekt Puma)"
Ein kleiner Textauszug daraus: "Antragsgemdf kann an den Beatmungshauben der
Lagertanks.....schwarz....auftretendes Atmungsgas ins Freie abgeleitet werden".

Erteilte Genehmigung fiir Ul vom 12.02.2020: 18 Seiten Genehmigung / vieles geschwiirz
"Wesentliche Anderung ...schwarz... (Projekt Phonix II) mit baulicher Errichtung der neuen
Produktions-...schwarz.. Herstellung...schwarz...mit einer max. Kapazitit von...schwarz...."

Werbebroschiire UI "Im Dialog' vom Juli 2021: 12 Seiten Bilder mit Text / sehr bunt / Hochglanz

"Nach aktueller Genehmigungslage hitte UI derzeit die rechnerische Kapazitit fir rund 136.000 Tonnen
pro Jahr am Standort Pullach.... Doch die tatsichlichen Produktionsmengen sind wesentlich geringer:
insgesamt sind es ca.60.000 Tonnen pro Jahr".

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Ernst & Young: Wirtschaftspriifung UI 2019 / Firmenbilanz

"Im Geschaftsjahr 2020 werden Investitionen in Sachanlagen von ca.31,0 Mio Euro erwartet. Der
Schwerpunkt der Investitionen konzentriert sich im Jahre 2020 weiterhin auf den Bau von
Produktionsanlagen bzw. der Erweiterung bestehender Produktionskapazitiiten."

"Im Geschiftsjahr 2019 wurden entgegen der Planung (45,0 Mio Euro) nur 32,3 Mio Euro in Sachanlagen
investiert, da geplante Projekte sich verzdgert haben bzw. aufgeschoben wurden".

Kommentar: Diese Aufzéhlung kénnten wir noch einige Zeit fortfuhren!

Eines sollte aber auch dem Wirtschafts- und Bauordnungs-Laien klar sein:

Die auf dem Tisch der Pullacher Bauamtes (und des Landratsamtes) liegenden, etwa vier
weiteren Ul-Bauantrage, sind auf der Basis des bestehenden Bebauungsplans 1995 nicht mehr
genehmigungsfahig! shalb wird ein wesentlich erwei ungs u
notwendig. Wir fordern die Gemeindeverwaltung Pullach auf, ihren Blrgern endlich klar und
inhaltlich zu informieren. Dazu haben die Burger alle Rechte und die Verwaltung alle Pflichten!

Dann kénnen die Pullacher Burger im anstehenden Biirgerentscheid eine ehrliche Wanhl

treffen!
(Die rein taktisch bedingte Nichtanerkennung des Biirgerbegehrens durch den Gemeinderat wird nur zu einer

kurzen Zeitverzégerung beziiglich des Biirgerentscheids fiihren!)

Verein "Schutz des Isartals"e.V.(i.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543 / IBAN DES4 7016 9543 0000 1327 99
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Infoblatt-Nr. 3 Baurechtsmehrung: Ja oder Nein

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
“far den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach”

Da durch die Gemeindeverwaltung nunmehr seit einem Jahr behauptet wird, dass
durch den neuen Bebauungsplan 2020 keine Erhéhung der vorhandenen
Baurechte auf dem Ul-Standort erfolgt, hat die Blrgerinitiative Pullach dies nun
endglltig tberprift:

Nach exakter, jederzeit nachvollziehbarer und bestens belegbarer Architekten-Berechnung
liegt nun folgendes Ergebnis vor:

Der Bes -Bebauung 995:
Alle bestehenden Betriebsgebaude (Produktions- und Lagergeb4ude) der Bestands-Firma UT stehen

auf insgesamt 17 Einzelbauflichen (Gewerbe-Bauflachen und Industrie-Bauflichen) mit insgesamt
50.800m?* Gesamtflache. (siehe Einzelaufstellung)

Im Stiden und Stidwesten des Betriebsgeléndes sind auf weiteren 6 Einzelbauflachen

weitere ca. 9.200m? Baurechtsausweisungen vorhanden. Hier sind weder Produktions- noch
Lagergebdude der Firma vorhanden, noch erteilte Baugenehmigungen. (siche Einzelaufstellung)
Hier stehen in Wirklichkeit Waldflachen sowie 8 Mehrfamilienhiuser mit Grten.

Diese 9.200m? bebaubaren Grundflichen wurden 1995 als mégliche Ansiedlungsflichen fiir
Biotech-Firmen vorgesehen, die jedoch bisher keinesfalls Nachbarn eines Uralt-Chemiewerks
werden wollten. Speziell diese Flachen konnen deshalb - da bisher ungenutzt und ohne
Baugenehmigungen bereits seit 2002 (also nach 7 Jahren!) von der Gemeinde Pullach

entschiidigungsfrei per Aufhebungs-Beschluss zuriickgenommen werden!
Der n nsions- n-En :

Aus dem bisherigen Gesamt-Betriebsgrundstiick wird ein Eckgrundstiick abgetrennt.
(Darauf steht ein Bestandsgebiude, Grundstiicksgrofe ca. 2.700m?)
Dann wird noch noch ein weiteres Grundstiick abgetrennt mit ca. 4.300m? Grundstiicksflache

(umgewandelt in Gemeinbedarfsflédche = neuer Wertstoffhof) mit einer neuen bebaubaren
Grundflache (GR) von ca. 3.400m? (bei GRZ 0,8).

Im verbleibenden Firmen-Grundstiick (bisher teils Gewerbeflachen, teils Industrieflichen, teils
Waldflachen) werden nun drei In ri ufliichen (GI 1, GI 2, GI 3, BauhShen 8 bis 20m.)
ausgewiesen. Dabei werden auch bisher ungenutzte Fléchen Sid und Sidwest (Wald und
Wohnhauser) miteinbezogen und in Industrie-Bauflachen umgewandelt. Diese ergeben eine
gesamte Industrie-Gesamtbauflache von ca. 96.000m?2 Durch eine GRZ* von 0,8

(*GRZ Grundflichenzahl = direkt bebaubare Grundfliche von 80% der Gesamtbaufliche) ergibt sich daraus eine

neue tiberbaubare Industri i .865m2. (MaB/Planungenauigkeit<1%)
Eine derart umfangreiche Baurechts-Ausweisung weiterhin zu leugnen, ist schlicht und einfach

grob wahrheitswidrig!
Die BurgerInitiative "Biirgerbegehren und Biirgerbescheid" wiirde in einem solchen Fall auch

rechtliche Massnahmen in Betracht ziehen.

Sowohl die Flichen-Aufstellung des Bestands-Bebauungsplans wie auch die Flachenberechnung des neuen
Bebauungsplans kénnen selbstverstindlich bei der Biirgerlnitiative eingeschen und problemlos iiberpriift werden.

Dazu passt die jiingste Aussage der Firma UI, nach der sie angeblich bereits iiber Produktions-

Genehmigungen iiber 136.000 Tonnen Peroxide jéhrlich verfiigt!

Zur Zeit produziert sie "nur" 60.000 Tonnen jahrlich.

Es handelt sich also um eine drohende 2.3fache Produktions-Expansion

Plane und Investitionskapital scheinen vorhanden, nun wartet sie nur noch auf den Baurechts-
Startschuss durch die Pullacher Bebauungsplan-Ausweitung.
Verein "Schutz des Isartals"e.V.(i.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543 / IBAN DES4 7016 9543 0000 1327 99
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Bebauungsplan-Entwurf 2020: Baufliichen und Baurechte

Baugebiet GI = Industriegebiet
Baugebiet Gemeinbedarf

Fldche GI 1.1 / GRZ 0.8 / Wandh6hen 8m. 12m. 16m 20m
Flachenberechnung

70,6m x 0,5(28,6m+39m) = 70,6mx 33,80m = 2386m?
104,8m x 0,5(90m + 105m) =1048mx97,5m =10.218m?
65,8m x 0,5(116m + 109m) = 658mx1125m = 7.402m?
287.4m x 0,5(119m + 153m) =2874m x 136,0m = 39.086m?

0,5(130m + 143,3m) x 0,5(146m + 162m) = 136,6m x 154,0m =21.036m? =80.128m?

Fliche GI 1.2 / GRZ 0.8 / Wandhdhen 12m
Elidchenberechnung

48,0m x 105,0m =5.040m?

0,5(15m x 48m) = 720m? =5.760m?

Fliche GI 1.3 / GRZ 0,8 / Wandhéhen 12m

Flachenberechnung

0,5(95,4m + 94m) x 0,5(60,4m + 70m)  =47,3mx652m = 3.084m>

137,8m x 51,6m =7.110m? =10.194m?
esamt =96.082m?

96.082m*x 0,8 ergibt eine iiberbaubare Fliiche von 76.865m?

Dazu miissen wir noch die im Altbebauungsplan auch bereits vorhandenen Flachen rechnen:
1. Das Eckgrundstiick Alte Wolfratshauser Str./Grundstiick Fa. LINDE / Bestandsgebaude:

etwa 0,5(58m + 85m) x 0,5(70m + 80m) = ca. 2.680m?

2. dann das Baurecht auf dem (neuen) Grundstiick Gemeinbedarfsflache
(soll ja zum Wertstofthof werden) GRZ 0,8 / Wandhohe 12m

etwa 0,5(27m + 29,2m) x 0,5(48m x+55m) = 390m?
+41,0m x 95m =3.895m? =4.285m?

4.285m?*x 0,8 ergibt eine iiberbaubare Fliiche von 3.428m?
Aufgestellt: 13.07.2021

Walter-Viktor Adolf
Dipl.Ing. Architekt
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Infoblatt-Nr. 4 Bebauungsplan und Stidtebaulicher Vertrag

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fiir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach”

Um etwas Klarheit in viele von der Gemeindeverwaltung inflationar genutzte
Begriffe zu bringen, will die Burgerinitiative einige wichtige Grundlagen zum
umstrittenen Ul-Bebauungsplan-Verfahren erlautern:

Sinn und Zweck der Bebauungsplanung

Aufgrund des verfassungsrechtlich gewahrleisteten Selbstverwaltungsrechts der Gemeinden liegt
die Planungshoheit in den Handen der Gemeinden. Diese haben daher das Recht, zur Steuerung
ihrer stidtebaulichen Entwicklung rechtsverbindliche Satzungen (Bebauungsplane) zu erlassen.

In diesem Zusammenhang ist besonders auf den Begriff , stadtebaulich® hinzuweisen: allein
stadtebauliche Ziele, wie sie in Baugesetzbuch und Landesbauordnung definiert sind, kénnen und
diirfen mit einem Bebauungsplan verfolgt werden.

Eine Reihe weiterer Gesichtspunkte, die bei der Planung zu beachten sind, gehen nach
Baugesetzbuch mit den stadtebaulichen Zielen einher (s. § 1 Abs. 5 BauGB):

+ Eine nachhaltige Entwicklung

+ Soziale. wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen.
. ran niiber kiinftigen rati

« Dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnun

* Menschenwiirdige Umwelt,
« Sc nd Entwi ng der natiirlichen Le n,

+ Klimaschutz und Klimaanpassung,
« Stidtebauliche Gestal
* Ba rel nd icklun - ndschaftsbi

Kommentar: Welche Anforderungen werden durch den neuen Bebauungsplan
erfillt? Unserer Ansicht nach nicht mal einer der oben genannten Ziele!

In einem Katalog von dreizehn Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung
insbesondere zu beriicksichtigen sind, finden sich unter anderem
+ Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse.
» Soziale und kulturelle Bediirfnisse,
* Denkmalschutz,
* B hutz ngreich
* Belange der Wirtschaft
* Belange des Verkehrs.
Kommentar: Die hohen Anforderungen, die der Gesetzgeber hier an eine
Bebauungsplanung stellt, wurden unserer Einschatzung gemaR vollig verfehit!

Ein wichtiger Grundsatz laut Baugesetzbuch ist, im Rahmen der Planung die 6ffentlichen und
rivaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwiigen. Fehler in dieser
Abwigung konnen zur teilweisen oder volligen Ungultigkeit eines Bebauungsplanes fiihren.

Kommentar: Welche "gerechte” Abwégung zwischen den 6ffentlichen und privaten
Belangen hier getroffen wurde, entzieht sich véllig unserer Kenntnis!

Magliche Festsetzungen in Bebauungsplinen

In Bebauungsplanen diirfen keine Kohlendioxid-Grenzen gesetzt werden, dies gilt fir Kraftwerke

und andere groBere Betriebe, die dem Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz (TEHG) unterliegen.
Dies entschied das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig am 14. September 2017. Begriindet wurde
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das Urteil dadurch, dass der Ausstof3 durch das TEHG geregelt wird und eine feste Obergrenze mit
dem Gesetz nicht vereinbar ist.
Nach dieser Begriindung gilt das Leipziger Urteil ausdriicklich nicht fiir andere Schadstoffe,
etwa Stickoxide oder Feinstaub.
Kommentar: Verwaltungs-Behauptungen, dass gesundheitliche und
klimarelevante Schadstoff-Beschrankungen in Bebauungsplénen nicht geregelt
werden kénnen, sind schlicht und einfach falsch!

Umweltpriifung

Ein zunehmendes Gewicht bei der Planaufstellung hat die Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes durch eine , Umweltpriifung“. In jungerer Zeit fand vor allem européisches Recht
verstirkt Eingang in das Planverfahren und stellt zwischenzeitlich einen wesentlichen Teil des

Planungsaufwands dar.

§ 2 Abs. 4 BauGB besagt, dass , die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt

., beschrieben und bewertet werden* miissen. Die Gliederungspunkte des zu erstellenden
Umweltberichtes werden in der Anlage genau aufgelistet; die wesentlichen Punkte sind: eine
umfassende Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Prognose iiber die Entwicklung
dieses Zustandes ohne und mit Durchfiihrung des/der Bauvorhaben, geplante MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, Mafinahmen
zur Uberwachung dieser Auswirkungen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in der Abwagung zu
beriicksichtigen und finden Eingang in die Planung.

Kommentar: Unserer Einschétzung gemaR wurden etliche der oben genannten
Punkte nicht ausreichend bedacht und gewdrdigt.

Gerichtliche Uberpriifung, Normenkontrolle

Uberpriifung der Abwiigungsentscheidung der Gemeinde. Zwar steht die Abwagung
grundsitzlich nur dem Normgeber zu und ist aufgrund der Gewaltenteilung nur bedingt gerichtlich
nachpriifbar. Allerdings muss auch das Abwagungsverfahren rechtsstaatlichen Grundsétzen
gentigen. Daher kommt eine Uberpriifung auf Abwigungsfehler in Betracht. Durch das
BVerwG (z.B. BVerwGE 34, 301 (309)) anerkannte Fehler sind dabei:

+ Der Abwiigungsausfall: Eine sachgerechte Abwégung hinsichtlich 6ffentlicher und privater
Belange fehlt iiberhaupt.
« Das Abwiigungsdefizit: Es wurden gerade nicht alle erheblichen Belange in die Abwéagung

eingestellt.
+ Die Abwiigungsfehleinschiitzung: Die Bedeutung eines einzelnen Belangs wurde verkannt.
+ Die Abwiigungsdisproportionalitit: Einzelne Belange wurden untereinander falsch
gewichtet.
Sollte das Gericht einen beachtlichen Fehler finden, stellt es, anders als bei der Anfechtungsklage,
mit Wirkung fiir und gegen jedermann (inter-omnes-Wirkung) die Unwirksamkeit fest.
Das betroffene Gebiet ist also von Anfang an unbeplanter Bereich.
Kommentar: Unserer Einschatzung geméR wurden etliche Abwégungsfehlein-
schatzungen begangen. Es wurden schlicht keine Einwendungen bericksichtigt.

Bebauungsplan-Anderungen
Oft entwickeln sich die stidtebaulichen Ziele fiir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans mit

der Zeit weiter oder ein konkretes Projekt. das generell befurwortet wird, kann nach den
geltenden Bestimmungen eines festgesetzten Plans nicht genehmlgt werden. Dann besteht die

Mog]nchkelt, mit dem gleichen Verfahren, das fur die Aufstellung eines Plans durchzufihren ist,

einen Bebauungsplan zu findern. zu ergiinzen oder ganz aufzuheben (§ 1 Abs. 8 BauGB).[10]

Abweichungen von den Festsetzungen, die iiber dessen gesetzten Rahmen hinausgehen, sind

rechtlich ohne Bebauungsplan-Anderung nicht moglich.
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Kommentar: Klare Aussage - Genehmigungsantrége, die Uber bestehendes
Baurecht hinausreichen, sind NICHT genehmigungsféhig. Aus genau diesem Grund
sollen die vorliegenden Bauantrége mit einem massiv erweiterten Bebauungsplan
nun genehmigungsféhig werden! Ansonsten bleibt Ul im Bestand und wére
gezwungen diesen Bestand zu sanieren, was dringend erforderlich ist!

Gewerbegebiet und Industriegebiet

Vom Gewerbegebiet im eigentlichen Sinne unterscheidet sich ein Industriegebiet durch die
Ansiedlung von Betrieben, die ein bestimmtes Maf} an Umweltbelastungen wie Larm,
Luftschadstoffe, Staub und Geriiche erzeugen und darum insbesondere von Wohngebieten
ferngehalten werden sollen. Es soll von Wohn- und Mischgebieten (gemischte Nutzung)
ausreichend abgetrennt sein, fiir Schwerverkehr und andere Infrastruktur erschlossen (zB.
Gleisanschluss, Energie, Entsorgung) und wit spezieiien Tunwciiauilagen beiegt werden,
Industriegebiete konnen — drtlich bedingt — noch weiteren Einschriinkungen oder
Erlaubnissen unterliegen.

Kommentar: Alle genannten Punkte sind der Grund unseres Blrgerbegehrens!
Warum werden nun Gewerbegebiete in Industriegebiete umgewandelt?

Die von der Gemeinde vorenthaltende Antwort ist: Es wird dort mehr Lérm, mehr
Luftschadstoffe, mehr Verkehr und weniger Auflagen zur Produktion geben!

Baugesetzbuch (BauGB) § 11 Stiidtebaulicher Vertrag

Die Gemeinde kann stiddtebauliche Vertrige schlieBen. Gegensténde eines stadtebaulichen Vertrags
konnen insbesondere sein:

die Vorbereitung oder Durchfithrung stadtebaulicher MaBnahmen durch den Vertragspartner
auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse, die
Bodensanierung und sonstige vorbereitende MaBnahmen, die Erschliefung durch nach
Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfihige sowie nicht beitragsfihige
ErschlieBungsanlagen, die Ausarbeitung der stidtebaulichen Planungen sowie

erforderlichenfalls des Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde fiir das_
gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberiihrt;

Die vereinbarten Leistungen miissen den gesamten Umstanden nach angemessen sein. Die
Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuliissig, wenn er

auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung hiitte.

Ko '
1. Grundsétzlich sollte kiar sein, dass es VOR Abschluss einer gemeindlichen
Rechts-Verpflichtung - also vor Beendigu ] ebauun

durch einen Satzungsbeschluss eines endverhandelten und unterzeichneten
“Stadtebaulichen Vertrags" bedarf!

2. Durch einen Vertrag, gleich welchen Inhalts, kann eine massive Produktions-
Expansion und deren umweltrelevanten Folgen nicht eingeschrénkt werden.

Das scheint ja auch keinesfalls beabsichtigt zu werden.

Einzig einige unbedeutende Randaspekte kénnen hier noch beeinflusst werden.
Der angekiindigte "Stadtebauliche Vertrag" scheint mehr ein politisches
"Betdubungsmittel” zu sein, als eine tatsdchliche Mitwirkung an der Ul-Expansion!

Verein "Schutz des Isartals"e.V.(i.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543 / IBAN DE94 7016 9543 0000 1327 99

102/106




Infoblatt-Nr. 5 Das Miirchen von der Gewerbesteuer

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach”

Dass vielen Pullacher Birgern vermittelt wird, dass der kommunale Wohistand der
Gemeinde vor allem durch Gewerbesteuer-Zahlungen der vielen értlichen Firmen
finanziert wird, ist einerseits richtig, jedoch nicht was den Gewerbesteuer-Zahler
United Initiators betrifft!

Deshalb hat die Birgerlnitiative Pullach nun nachgesehen:
Konzeri-Lagebeicht 2018 dei Uiiite
Der Mutterkonzern (Holding) umfasst 19 Tochterfirmen weltweit.

Diese lieferten 2019 ein Gesamt-Konzernergebnis (Konzernjahresfehlbetrag) von - 22,6 Mio Euro.
Die Umsatzerlose in Deutschland betrugen dabei ganze 31 Mio Euro.

£l

A
(ORI

rs Holding GmbH:

Wir zitieren aus dem

Die von uns grob eingeschitzte Pullacher Gewerbesteuer der United Initiators Holding GmbH 2019
betragt in etwa eine halbe Mio Euro.

Die gesamten Einkiinfte der Gemeinde Pullach aus Gewerbesteuer betrugen 2019 ca. 52 Mio Euro.
(davon United Initiators geschatzt 1%)

Dazu noch ein Detail aus dem Prognosebericht der Wirtschaftsprifungs-Gesellschaft
Emst & Young GmbH von 2019:

"Aufgrund der zusdtzlichen Produktionskapazitditen werden fir die United Initiators Gruppe fiir das
Geschdftsjahr 2020 hohere Umsatzerlose geplant (2020: ca. 322,0 Mio. €; 2019: 282,3 Mio. €).
Durch die Corona-Pandemie konnten sich die fiir das Geschdftsjahr 2020 erwarteten Umsatzerlése
um ca. 5 bis 10% reduzieren.Im Geschdfisjahr 2020 werden Investitionen in Sachanlagen von ca.
31,0 Mio. € erwartet. Der Schwerpunkt der Investitionen konzentriert sich im Jahr 2020 weiterhin
auf den Bau von Produktionsanlagen bzw. der Erweiterung bestehender Produktions-
kapazititen."

Die Investitionen kénnen voraussichtlich groftenteils aus dem erwarteten Net Operating Cashflow
der laufenden Geschdfistatigkeit finanziert werden. Infolge der Corona-Pandemie erwdgt die
Unternehmensleitung je nach Verlauf und Dauer der Pandemie eine Reduzierung der Investitionen
um bis zu ca. 50%. Im Geschdftsjahr 2019 wurden entgegen der Planung (45,0 Mio. €) nur 32,3
Mio. € in Sachanlagen investiert, da gepla jekte sich verzo en b,

wurden."

Kommentar: Die bereits von Ul bestétigte geplante 2,3fache Produktions-Expansion
(statt 60.000 Tonnen Produktion nun geplant 136.000 Tonnen Produktion) wird hier
nochmals verdeutlicht. Gegenteilige Aussagen zielen wohl eher auf das Ruhigstellen der
Biirger. Die "Verzégerung der geplanten Projekte” haben doch vermutlich mit den nicht
ausreichenden Baurechten des Bebauungsplans 1995 zu tun.

Verein "Schutz des Isartals"e.V.(i.Gr.) Spenden-Konto: RB / BLZ 70169543 / IBAN DE94 7016 9543 0000 1327 99
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Infoblatt-Nr. 6 Klimawandel und die Gemeinde Pullach

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
"fiir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach"

Am 21.Juli 2021 forderten SPD und GRUNE im bayerischen Landtag "als Lehre aus den
Erkenntnissen eine dauerhafte und konsequente Klimaschutzpolitik. Ob das Thema gerade
in den Schlagzeilen sei oder nicht - dieser "Weckruf" miisse endlich zu einer Politik fihren,
"die Klimaanpassung und Klimaschutz als Daueraufgabe unserer Generation begreift"

GRUNEN-Fraktionschef Ludwig Hartmann
Bei einer Podiumsdiskussion aller Bundestagskandidaten des Landkreises am 16.Juli

2021 forderten séamtliche Bewerber "Alle Daumen hoch fir mehr Klimaschutz"!
Deshalb untersucht die Birgerinitiative nun den Klimaschutz in der Gemeinde Pullach:
Im Treibhausgas-Bericht* 2020 des Landkreises Miinchen zum Klimaschutz nimmt im Stiden

des Landkreises der Ort Pullach einen traurigen Negativ-Spitzenplatz ein.
Nicht wegen der Biirger, sondern wegen des letzten ortlichen Produktionswerks hat dieser Ort einen
Treibhausgas-Ausstoss/pro Einwohner/pro Jahr von 14,4 Tonnen, was einen Gesamtausstoss von

130.000 Tonnen Treibhausgas-Ausstofl pro Jahr ergibt! (Stand 2018)

(Im *Landkreis-THG-Bericht sind auch Fehler enthalten. In den 2016er-Daten wird ausgefiihrt, "dass die THG-
Emissionen im Sektor Wirtschaft - bedingt u.a. durch den Produktionsstandort eines energieintensiven Weltmarkt-
unternehmens im Bereich Industriegase - die hochsten pro Beschiftigten im Landkreis sind."

Diese Aussage ist falsch, da die angesprochene Firma LINDE-Gase iiber keinerlei Produktionsanlagen in Pullach
verfiigt. War's eine bewusste Falschmeldung an die LRA-Statistiker, um eine andere Firma zu schiitzen?

Im Vergleich dazu: Nachbargemeinden wie Strasslach haben einen Ausstoss von 4,5 Tonnen,
Unterhaching 4,0 Tonnen, Schéftlam 4,7 Tonnen, Oberhaching 5,4 Tonnen pro Einw./pro Jahr.

Bei der bestehenden, geradezu unglaublichen UI-Umweltbi mochte man die dann erzielten

"Umweltwerte" bei der nun geplanten 2 3fachen Produktions-Expansion eigentlich schon nicht

mehr wissen!

Dem Biirger wird vorgegaukelt, dass mit Kleinstmassnahmen wie einem "Klimaschutz-
Management" oder einem bisher fiktiven "Stadtebaulichen Vertrag" irgendeine
Ergebnisverbesserung erzielt wird. Die einfachen Fakten sprechen dabei leider fiir sich.

Hohle Worthiilsen, die uns an politischen Selbstbetrug denken lassen, sind KEINE Beitrage zur

iiberlebenswichtigen Klimawende!

Haben wir das richtig verstanden, dass eine "nachhaltige UI-Produktion" etwa 2045 (?!) realisiert
werden soll? Das soll dann die Alternative zu unserem Biirgerbegehren "Expansions-Stopp" sein?

Diirfen wir auch nochmals an die Pullacher Gemeindeverpflichtungen zur Agenda 2030 (wie
nachhaltige Gemeinde, nachhaltiger Konsum und Produktion, Manahmen zum Klimaschutz)
erinnern, die angesichts der realen Lokalpolitik zu reiner "Makulatur" verkommt?

Noch mal kurz aufgelistet:
Jiihrlicher Energieverbrauch: (2019) 172 Millionen kWh (bei 60.000 Tonnen Produktion)

Bei einer 2,3fachen Produktion ergibe dies 400 Millionen kWh. (etwa 90 GroB-Windkraftanlagen)

Verkehr: Bei 60.000 Tonnen Bestands-Produktion (mit Anlieferung 85.000 Tonnen) benétigt das
Werk eine Transportkapazitit von 6.000 Schwerlast-LKWs. Bei einer geplanten Produktion von
136.000 Tonnen entsprechende 13.800 Schwerlast-LkWs. (dabei haufig Gefahrstoff-Transporte!)

Wasserverbrauch: Quellwasserentnahme tiber 4 Millionen Kubikmeter, Isarwasserentnahme 8
Millionen Kubikmeter! (Isar ist angeblich einer der letzten Wildfliisse Europas?)
(Ganz Pullach verbraucht ansonsten ca. 1 Million Kubikmeter Wasser)

Massive Luftverschmutzung durch gewaltigen CO?- und Stickstoff-Dioxid-Ausstoss!
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Infoblatt-Nr. 7 Umwelt und Gesundheit

Burgerbegehren Gemeinde Pullach
“fiir den Expansions-Stopp der Chemiefirma Peroxid / United Initiators Pullach"

Durch das Peroxid-Chemiewerk entstehen heftige Umweltbelastungen auf seine
Umgebung. Diese wirken sich auf alle Burger Pullachs und die Burger der anliegenden
Gemeinden aus. Dabei ist der unmittelbare Einflussradius sicherlich in einem

5-10km-Radius anzusetzen!
Deshalb untersucht die Biirgerlnitiative nun Umwelt und Gesundheit in Pullach:

Merkblatt M 001 ..Organische Peroxide® :
Organische Peroxide zahlen zu den weniger stabilen Verbindungen. Sie sind temperaturempfindlich.

Teils konnen schon geringe Energien wie z. B. schwache Reibung ausreichen, um eine spontane
Selbstzersetzung zu initiieren. Eine begonnene Selbstzersetzung ist nur sehr schwer zu kontrollieren
und kaum mehr in den Griff zu bekommen. Die Folge konnen heftige Explosionen und Brande sein

Betrieb nach Seveso III -Richtlinie:
Die Chemiefirma Ul produziert keine Alltagsgegenstinde, sondern sowohl bei der Produktion als
auch bei der Lagerung hochgefihrliche Produkte, die nach Seveso IlI-Richtlinie tiberwacht

werden miissen. (unzihlige Quellenangaben, viele Betriebsunfille)
Also: Gesundheitsgefahrdende Produktion und Gesundheitsgefahrdende Lagerung

Diese hochgefihrlichen Produkte werden als Gefahrstofftransporte hier in unserer Umgebung hin
und her gefahren. (2019: Transportvolumen 6.000 Schwerlast-LKWs)

Chemie-Firmen-Abluft / Umweltbelastungen

2019 wurden in die unmittelbare Pullacher Umgebung"entlassen":
CO2 24.000 Tonnen / NO2 4 Tonnen / CO 1,25 Tonnen / organische Staube* 4,5 Tonnen usw.
(*beispielhafte Steigerung hier von: 2009 = 2,2 Tonnen auf 2019 = 4,5 Tonnen!)

Dazu, wie jeder Anwohner bestatigen wird, geruchsintensive Chemikalien, die sofort mittels einer
&ffentlichen (= neutralen und glaubhaften!) Luftiiberwachungsstation einer dauerhaften Kontrolle

unterzogen werden miissten - die es aber bisher unverstandlicherweise nicht gibt!
(Detail aus Genehmigungsauflagen 2020: Betrieb darf selbst messen, bei Nichtiiberschreitung der
industriefreundlichen Grenzwerte wird danach auf Meldungen komplett verzichtet!!)

Stickstoff-Dioxid:

NO:zist ein Reizgas mit stechend-stickigem Geruch und wirkt als sehr reaktives Oxidationsmittel.
Die relativ geringe Wasserlosigkeit des NOz fiihrt dazu, dass der Schadstoff nicht in die oberen
Atemwege gebunden wird, sondern in tiefere Bereiche des Atemtrakts (Bronchiolen, Alveolen)
eindringt. Dort kann NOz bei Kontakt mit Alveolengewebe Zellschdden auslosen und entziindliche
Prozesse verursachen sowie zu einer Hyperreagibilitit der Bronchien fiihren.

Bereits Kurzzeit-Studien bei einer Erh6hung der NO2-Belastung zeigen:

(Langzeitstudien gehen noch weit dariiber hinaus!)

- eine Zunahme der Gesamtmortalitat und insbesondere der Mortalitét aufgrund von
Atemwegs- u. Herz-Kreislauferkrankungen

- einen Anstieg der Krankenhausaufnahmen aufgrund von Atemwegserkrankungen (Asthma
aber auch Herzinfarkte)

- vermehrt kardiopulmonale Notfille

- Menschen mit bereits bestehenden Atemwegserkrankungen - Personen mit Asthma,
Bronchitis, dltere Menschen und Kinder sind besonders betroffen.

Stickstoffdioxid - Berechnung und Folgen fiir die Gemeinde Pullach / Stand 2019:
4.000 kg/350 Tage = ca.11.500 Gramm / Tag (1 Gramm = 1.000.000 Mikrogramm)
11.500 Gramm x 1.000.000 = ca.11.500.000.000 Mikrogramm / Tag
Verschmutzungs-Grenzwert fiir Stickstoffdioxid = 40 Mikrogramm/m* Luft / Tag
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Das Ergebnis bedeutet: ca. 290 Millionen Kubikmeter Pullacher Luft werden tiglich bis an die
Grenzwerte mit Stickstoff-Dioxid verschmutzt! (Stand 2019 ohne Expansion!)

Peroxid- nfall i 1
mit Personenschéden und der Riickbauforderung der Landtagsabgeordneten Tausendfreund.

28.07.2021 Nach Chemiewerk-Explosion in Leverkusen: Warnung vor Giftwolke

Anwohner sollen Fenster und Tiiren geschlossen halten. Obst und Gemiise aus dem eigenen Garten
darf vorerst nicht verzehrt werden. Noch immer ist unklar, ob und wie viele gesundheitsschadliche
Stoffe freigesetzt wurden.

Betriebsabwiisser / zur Sonderbehandlung nach M.Grosslappen geleitet ca. 380.000m?.

Diese Betriebsabwisser enthalten - nach Reinigung - Schwermetalle wie Blei, Cadmium, Chrom,
Kupfer, Nickel, Silber, Zink, Zinn, Fluoride und Kohlenstoffe.

Es werden - nach TUV-Bericht - bestehende Grenzwerte eingehalten.

Zur vorhandenen Bodenbelastung - nach iiber 100jahriger Betriebszeit - konnten nur konkrete
Bodenproben Aufschluss geben. Die Standortlage am Isarhochufer ist geologisch besonders kritisch

und fiir einen derartigen Industriebetrieb vollig ungeeignet.

Isar-Auen und Waldfléichen:

Die umgebenden Waldflachen ostlich, siidlich und westlich von Pullach sind als
Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen und nach §26 BNatSchG. geschiitzt. Ein Teil des
erstgenannten LSG liegt innerhalb des Planungsgebietes.

(Planungsunterlagen Gem. Pullach v.15.09.2020)
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