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1. Ziel der Planung

Die Gemeinde Pullach méchte mit der vorliegenden Planung die Voraussetzungen
fur die Erweiterung des ansassigen Unternehmens schaffen. Hierflir sollen das bis-
her festgesetzte allgemeine Wohngebiet in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
umgewandelt und die Nutzungsziffern erhéht werden.

2. Stadtebauliche Situation

Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 24.01.2019

Das 2.404 m2 groRe Planungsgebiet liegt ndrdlich der Ortsmitte von Pullach und &st-
lich und sidlich des BND-Gelandes. Sidostlich des Unternehmensgelandes beginnt
das Landschaftsschutzgebiet mit den Hangwaéldern zur Isar und den Grinflachen
der Jugendherberge in der Burg Schwaneck.

Das Planungsgebiet umfasst die FI.Nr. 151/9 und eine Teilflaiche der FI.Nr. 118. Es
grenzt im Westen an die Heilmannstraf3e und im Norden an den Emil-Riedl-Weg an.
Sudlich des Planungsgebiets und nérdlich des Emil-Riedl-Wegs liegen Wohnge-
baude, 6stlich grenzt das Unternehmensgebaude an.

Die Erschlie3ung erfolgt von der HeilmannstraRe aus Uber den Emil-Riedl-Weg, der
als Sackgasse nur das Unternehmensgeldnde und die noérdliche Wohnzeile er-
schlief3t.

Das annahernd ebene Planungsgebiet ist mittlerweile im Eigentum des anséassigen
Unternehmens und derzeit noch mit einem Wohngebaude bebaut. Das Unterneh-
mensgebaude hat Gberwiegend drei und mittig ein viertes Geschold mit Pult- und
Flachdachern. An der Grenze zur Wohnbebauung liegt die eingehauste Zufahrt zur
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Tiefgarage mit derzeit 227 Stellplatzen in zwei Untergeschossen. Daneben befindet
sich der Vorplatz fur den Haupteingang des Gebaudes. Anlieferungen von Bliroma-
terial etc. erfolgen vom Ende des Emil-Riedl-Wegs aus.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan im Bereich der FI.Nr. 151/9 als
Wohnbauflache und im Bereich der FI.Nr. 118 als nutzungsbeschranktes Gewerbe-
gebiet dargestellt. Die vorliegende Planung ist damit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die Erweiterung des Gewerbegebiets ist nach Auffassung der
Gemeinde ein wichtiger Bestandteil der weiteren stadtebaulichen Entwicklung; der
Flachennutzungsplan wird daher im Wege der Berichtigung an den neuen Bebau-
ungsplan angepasst und statt der Wohnbauflache eine nutzungsbeschréankte Ge-
werbegebietsflache dargestellt.

Fur das Planungsgebiet gibt es zwei gltige Bebauungsplane: Die FI.Nr. 151/9 liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Emil-Riedl-Weg*; die FI.Nr. 118 liegt
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Emil-Riedl-
Weg*, 1. Anderung.
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Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Planungsgebiets, ohne MalRstab
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Der gultige Bebauungsplan Nr. 3 fir die FI.Nr. 151/9 setzt ein allgemeines Wohnge-
biet mit GRZ 0,25 und GFZ 0,50, einen eng um das Bestandsgebaude gezogenen
Bauraum sowie maximal zwei Vollgeschosse fest.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurden die bis dahin im Bereich der
FI.Nr. 118 festgesetzte offentliche Verkehrsflache sowie das auch hier festgesetzte
allgemeine Wohngebiet aufgehoben und statt dessen ausschlieB3lich Blro- und
Verwaltungsgebaude sowie dienende Versorgungseinrichtungen festgesetzt. Be-
zuglich der Einzelheiten der Nutzungen wird in der 1. Anderung auf den Durchfiih-
rungsvertrag verwiesen. Die zulassigen Geb&udehdhen liegen tberwiegend bei drei
bis vier Vollgeschossen. An der Grenze zur FI.Nr. 151/9 liegt die eingehauste Tief-
garagenzufahrt. Die zuléssige GR liegt bei 3.800 m2.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Emil-Riedl-Weg*, 1. Anderung, ohne MaRstab

Die hier vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ersetzt innerhalb ihres
Geltungsbereichs die beiden bisher gultigen Bebauungspléane und wandelt auf der
im Umgriff liegenden Teilflache der FI.Nr. 118 den bisherigen vorhabenbezogenen
Plan damit in einen ,normalen® Angebotsbebauungsplan um.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans wurden 1.950 m? als Ausgleichsflachen-
bedarf festgelegt. Diese Ausgleichsflachen liegen im Umgriff der 1. Anderung. Diese
ursprunglich festgesetzten Ausgleichsflachen gelten weiterhin fir den verbleibenden
Anderungsteilbereich, der nicht durch die 2. Anderung ersetzt wird.
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Denkmalschutz

Die beiden sudlich an die FLLNr. 151/9 angrenzenden Wohngebaude sowie die
nordwestlich im Bereich des BND-Geléandes gelegenen Gebaude gehéren zur so-
genannten ,Stabsleitersiedlung® und unterliegen als Ensemble dem Denkmalrecht
(E-1-84-139-2). Das bestehende Wohngebaude im Planungsgebiet gehort nicht
mehr zum Ensemble. Die nachstgelegenen Einzelbaudenkmaler sind die Burg
Schwaneck und das ehemalige Stabsleiterhaus innerhalb des Ensembles. Der Um-
griff des denkmalgeschitzten Ensembles ist als nachrichtliche Ubernahme im Be-
bauungsplan eingetragen.

Aufgrund des angrenzenden Ensembles hat zur hier vorliegenden Planung nach
dem ersten Verfahrensschritt ein intensiver Abstimmungsprozess zwischen der
Bauherrnvertretung und den zustandigen Behorden stattgefunden. Im Ergebnis
wurde die westliche Baugrenze (parallel zur Heilmannstralie) gegenuber der ersten
Entwurfsfassung auf die Gebé&udefront des sidlich angrenzenden Gebaudes zu-
rickgenommen. Weiter wurde die Hohenentwicklung und Dachform der neuen Be-
bauung mit den zustdndigen Behdrden abgestimmt. Ein Hinweis zur erforderlichen
Erlaubnis fur das Bauvorhaben wird in die Satzung aufgenommen.

Das nachstgelegene Bodendenkmal (verebneter Grabhiigel der Hallstattzeit) befin-
det sich westlich des Planungsgebiets im Bereich der S-Bahntrasse. Hier ist eine
Beeintrachtigung aufgrund des Abstands nicht zu befirchten. Auf die Meldepflicht
fir zu Tage tretende archaologische Bodenfunde wird in den Hinweisen zum Be-
bauungsplan eingegangen.

Verfahren

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
durchgefihrt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens liegen vor:

¢ Die Grundflache umfasst weniger als 20 000 Quadratmeter,

e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht,

e es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter vor

e es liegen keine Anhaltspunkte dafirr vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

4. Grundzlge des stadtebaulichen Konzepts

e Das bestehende eingeschréankte Gewerbegebiet wird entlang des Emil-RiedI-
Wegs bis an die Heilmannstral3e ausgeweitet, um dem Erweiterungsbedarf des
ansassigen Unternehmens Rechnung zu tragen. Dabei hat die Gemeinde be-
riicksichtigt, dass eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegeb&udes nur an
dieser Stelle moglich erscheint.
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5.1

5.2

o Die bisher festgesetzten, auf die vorhandene Wohnbebauung bezogenen Nut-
zungsziffern, werden an die gednderte Nutzungsart angepasst und deutlich er-
hoht.

e Lage und Héhenentwicklung des neuen Gebdudes wurden aufgrund des an-
grenzenden, als Baudenkmal geschitzten Ensembles (sog. Stabsleitersied-
lung), mit den fir den Denkmalschutz zustandigen Behoérden abgestimmt. Die
neu zulassige Gebaudehdhe orientiert sich dariber hinaus am bestehenden
Unternehmensgebaude.

e Der Erweiterungsbau erhalt Flachdacher, die zu mindestens der Halfte der Fla-
che zu begriinen sind.

e Das Baufeld auf der FI.Nr. 118 (Geltungsbereich der 1. Anderung) wird so nach
Westen erweitert, dass an das bestehende Gebaude angebaut bzw. Verbin-
dungsstege errichtet werden kdnnen. Zusatzlich kann die Tiefgaragenzufahrt
Uberbaut werden.

e Die Tiefgarage wird nach Westen erweitert. Zur Heilmannstraf3e wird ein Ab-
stand von drei Metern eingehalten.

e Die bisherige Pkw-ErschlieBung des Gebaudes wird beibehalten. Die Zufahrt
zur Tiefgarage erfolgt weiterhin vom Emil-Riedl-Weg aus.

e Fir die entlang der Heilmannstral3e, am Emil-Riedl-Weg und im Sudosten des
Planungsgebiets zu fallenden Baume werden Ersatzbaume gepflanzt.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der Nutzung folgt der Planungsabsicht der Gemeinde, eine
Erweiterung des bestehenden Unternehmensgebaudes nach Westen zu ermdgli-
chen. Entsprechend wird hier nicht mehr ein Wohngebiet sondern ein Gewerbege-
biet festgesetzt. Um der benachbarten Wohnbebauung Rechnung zu tragen, wird
die im Gewerbegebiet zulassige Nutzung auf Biro- und Verwaltungsgebaude be-
schrankt.

Um die Vertraglichkeit im Hinblick auf Larmbelastigungen zu gewahrleisten, wurde
eine schalltechnische Untersuchung vom Biro Miller BBM, Planegg, durchgefuhrt.
Die Ergebnisse der Untersuchung sind unter 5.7 Immissionsschutz zusammenge-
fasst. Das vollstadndige Gutachten ist Teil des Bebauungsplans und wird als Anlage
beigefugt.

Maf der baulichen Nutzung, Gesamtversiegelung, Uberbaubare Flachen,
Dachform

Die festgesetzte GR von 1.275 m?2 entspricht einer GRZ von 0,53 innerhalb des Gel-
tungsbereichs fir die Erweiterung (Geltungsbereich 2.404 m?). Als Baugrundstiick

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen PUL 2-54 Seite 7/13



Pullach i. Isartal BP Nr. 3 ,Emil-Riedl-Weg*, 2. Anderung Begrundung 08.06.2021

5.3

wird der gesamte Geltungsbereich festgesetzt. Das Baugrundstick umfasst damit
die beiden im Geltungsbereich vorhandenen Buchgrundsttick bzw. deren Teilflache.

Die festgesetzte GR darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,9 uberschritten werden (Gesamtversiegelung). Die Anhebung der zulas-
sigen Gesamtversiegelung von 0,8 auf 0,9 halt die Gemeinde hier flr gerechtfertigt,
da sich die stadtebaulich winschenswerte Betriebserweiterung am bestehenden
Standort auf der begrenzten zur Verfligung stehenden Flache anders nicht realisie-
ren lasst. Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, wird fur die
Erweiterung der Tiefgarage eine Erduberdeckung von mindestens einem Meter
festgesetzt, so dass hier Funktionen fir den Wasser- und Naturhaushalt Gibernom-
men werden kdnnen. Zusatzlich wird fir mindestens 50 % der neuen Dachflachen
eine Dachbegrinung vorgeschrieben, die ebenfalls zum Regenrtickhalt beitragen
und Lebensraumfunktionen Gibernehmen kann.

Da die Neubebauung sich zur Stral3e hin, weg von den Isarhangwaldern orientiert,
kann die gegenuber der ndrdlichen und stdlichen Wohnbebauung deutlich h6here
GRZ hier aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt werden. Die zum Unternehmensge-
lande gehdrende grofRe unbebaute Flache stidostlich des Planungsgebiets, die an
die Garten der beiden sidlich des Erweiterungsbaus gelegenen Wohngebaude an-
grenzt, tragt ebenfalls dazu bei, dass die Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen
vertraglich geldst werden kann.

Die Uberbaubare Flache halt zur Heilmannstral3e einen Abstand von gut zwolf Me-
tern und zum sidlich gelegenen Wohngebaude einen Abstand von knapp elf Metern
ein. Im Sudosten wird an das bestehende Gebaude angebaut. Da das sehr langge-
streckte nachstgelegene Wohngebaude im Stdwesten des Erweiterungsbaus liegt
und mit seiner Schmalseite nach Norden orientiert ist, entstehen aus der Neube-
bauung keine Einschrankungen fir die Belichtung des Wohngebaudes.

Die Baumasse des Erweiterungsbaus wird ahnlich wie das Hauptgebaude in der
Vertikalen durch die zuriickspringenden Obergeschosse aufgelockert. Das vierte
Geschoss liegt im Nordosten des geplanten Neubaus und ist damit von der Heil-
mannstral3e aus nicht zu sehen.

Die Gebaude werden mit Flachdachern geplant, um sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebaudes unterzuordnen (vom Emil-Riedl-Weg und der HeilmannstralRe aus
gesehen) bzw. sich ihm anzupassen (von Stden aus gesehen).

VerkehrserschlielBung, Tiefgarage

Die bestehende VerkehrserschlieRung bleibt erhalten. Die Zufahrt zur Tiefgarage
bleibt am Emil-Riedl-Weg. Die bestehende zweigeschossige Tiefgarage wird nach
Westen erweitert.

Im Sudwesten des Erweiterungsbaus wird ein Bereich als Rettungsweg ausgebildet.
Diese Flache ist als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen und wasserdurch-
lassig auszubilden.
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5.4

5.5

Grinordnung, Minderung der Eingriffsfolgen, Niederschlagswasserbeseiti-
gung

Grunordnerische Ziele, die auch der Minderung der Eingriffsfolgen dienen sollen,
sind vor allem die Wiederherstellung bzw. Verbesserung der westlichen Eingriinung
mit GroRbaumen, die Herstellung einer ausreichenden Uberdeckung der Tiefgarage,
die Anlage eines Strauchgurtels zur sudlichen Grundstiicksgrenze und die Begru-
nung der Flachdacher.

Fur die Errichtung des Erweiterungsbaus mit Tiefgarage missen insgesamt sieben
Baume gefallt werden (Néheres zu den Baumen siehe 5.5 Spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung). Zur Minderung des Eingriffs werden fir die zu fallenden Baume
sieben Ersatzpflanzungen festgesetzt. Die genauen Standorte und Baumarten der
Ersatzpflanzungen werden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Pullach auf die
entlang der Heilmannstral3e im 6ffentlichen Raum stehenden Baume abgestimmit.

Bei dem Baum, der in der Stidwestecke des Planungsgebiets am Rand der geplan-
ten Feuerwehrzufahrt steht, wird der Bauherr im Zuge der Bauausfiihrung noch pri-
fen, ob er erhalten werden kann, wenn ein grof3er Ast, der in den Rettungsweg hin-
einragt, entfernt wird.

Das Gebaude wird als Flachdachgebaude errichtet. Die Dacher werden zu mindes-
tens 50 % begrunt und kénnen damit Regenriickhaltefunktionen erfillen. Durch die
Dachbegriinungen und die hohen Uberdeckungen auf der Tiefgarage wird der zeitli-
che Abfluss des Regenwassers auf dem Grundstiick verlangsamt. Die Versickerung
erfolgt analog dem Hauptgeldnde Uber die verbleibenden versickerungsfahigen Fla-
chen, zu denen auch der Rettungsweg zahlt, und Uber Rigolensysteme. Aufgrund
der guten Versickerungsfahigkeit des Untergrunds sind zusammen mit den geschil-
derten Rickhaltemaflinahmen keine Entwasserungsprobleme zu erwarten.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Anlass fir die saP

Anlass fur die Durchfihrung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind
mehrere Einzelbdume, die aufgrund der BaumafRnahme gefallt werden missen, und
die grundsatzlich als potentielle Lebensraume fir Flederméuse und Vogel infrage
kommen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan
werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch
das Vorhaben erflllt werden kdnnen, ermittelt sowie

- bei Bedarf die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von
den Verboten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Beschreibung des Bestands

Am 18.01.2019 erfolgte eine Begehung des Untersuchungsgebietes. Dabei wurden
die zu fallenden Baume begutachtet und fotografiert.
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'
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Die oben abgebildete Traubeneiche steht am Emil-Riedl-Weg und ist der grof3te von
der BaumaBhahme betroffene Baum (Stammumfang 2,95 m, Hohe 14 m). Der
Baum weist in knapp einem Meter Hohe eine Zwieselung auf — hier sind vermutlich
drei Einzelstamme verwachsen. Ob der Baum durch den Zwiesel geschwacht ist
oder kinftig sein wirde, konnte beim Augenschein nicht beurteilt werden. Die Kro-
nenaste sind alle deutlich sichtbar gekappt, um die Kronenausdehnung zu begren-
zen. Ansonsten wirkt der Baum vital. Nester oder Hohlen wurde keine entdeckt.
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Entlang der Heilmannstral3e stehen drei weitere Laubbdume mit Hohen zwischen 11
und 14 m und Stammumfangen bis 1,4 m. Auch bei diesen Baumen wurden keine
Nester und keine Hohlen entdeckt. Der Baum auf dem dritten Foto steht im sid-
westlichen Eck des Geltungsbereichs an der geplanten Feuerwehrzufahrt. Hier wird
der Bauherr prifen, ob dieser Baum erhalten werden kann, wenn der auffallig gebo-
gene unterste Ast entfernt wird.

Im Siudosten des Planungsgebiets stehen drei sehr junge Laubb&ume mit Stamm-
umfangen unter 0,5 m. Artenschutzrelevante Beobachtungen wurden an diesen
Baumen nicht gemacht.

Die restlichen Grundstilicksbereiche sind als Géarten genutzt. Hinweise auf das Vor-
kommen geschiutzter Pflanzen- oder Tierarten konnten hier nicht gefunden werden.

Das abzubrechende Wohnhaus ist ein Putzbau mit ausgebautem Satteldach ohne
Fensterladen, Holzverschalungen etc., die als Fledermausquartiere geeignet wéaren.

Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Ortseinsicht ist davon auszugehen, dass keine geschutzte Pflanzenart
im Untersuchungsgebiet vorkommt. Von einer Erfillung des Schadigungsverbotes
ist daher nicht auszugehen.

Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Ortseinsicht ist davon auszugehen, dass es im Untersuchungsgebiet
keine Quartiere fur Fledermause gibt. Daher ist bezlglich dieser Tiergruppe nicht
von einer Erfullung der Verbotstatbestidnde (Schadigung der Lebensstéatten, Sto-
rung, Totung bzw. Verletzung) auszugehen.

Auch auf die Betroffenheit anderer Tierarten von Verbotstatbestanden mit Ausnah-
me von Vogeln (s.u.) gibt es keine Hinweise.

Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bei der Ortseinsicht wurden weder Nester noch Hohlen gefunden. Vorhandene
Bruthabitate kdnnen damit ausgeschlossen werden. Es gibt auch dartber hinaus
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5.6

5.7

keine Hinweise, dass die Verbotstatbestdnde der Stérung und Totung hier erfillt
sein kdnnten.

Nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Baume als Ruhestatten und als poten-
tielle Bruthabitate insbesondere flr ubiquitére Vogelarten, wie z.B. Amseln, dienen
kdnnen.

Da aber die 6kologische Funktion der Baume aufgrund des benachbarten geschiitz-
ten Baumbestands und der nahegelegenen Isarhangwalder im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt, ist hier der Verbotstatbestand der Schéadigung von Vogel-
lebensstatten nicht erfillt. Die Rodungsmal3inahmen sind aber trotz derzeit nicht
vorhandener Nester auf3erhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar vorzu-
nehmen.

Fazit

Bei Einhalten des Rodungsverbots in der Brutzeit (Rodungen nur zwischen Oktober
und Februar) kénnen erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf europa-
rechtlich geschiitzte Arten ausgeschlossen werden. Folglich werden fir keine Art
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine Tierart gemaf Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
fullt. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Unternehmenserweiterung Richtung HeilmannstraRe werden keine Flachen
in Anspruch genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einher-
gehenden Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit,
Sturm, Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaan-
passung als sensibel oder wertvoll einzustufen sind. Die unmittelbar dstlich gelege-
nen lsar-Hangwalder und der siddstlich gelegene geschiitzte Baumbestand, die
klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen, sind von der Planung nicht betroffen.

Immissionsschutz

Zur Klarung der Anforderungen an den Immissionsschutz wurde vom Biro Muller-
BBM, Planegg, eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt (Bericht
Nr. M145395/02; dieser Bericht ist der Teil des Bebauungsplans und wird der Be-
grindung als Anlage beigefugt).

Der Bericht kommt zu folgendem Fazit:

Der Betrieb des geplanten Erweiterungsbaus an der Heilmannstra3e halt die pau-
schal um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft ein. Die zu-
sétzliche Larmbelastung ist damit irrelevant im Sinne von Kapitel 3.2.1 der TA Larm.

In der Untersuchung sind Randbedingungen / Schallschutzmafnahmen beriicksich-

tigt, die in der weiteren Planung beizubehalten sind:

- Im Regelfall in der Tiefgarage nur Tagbetrieb (6:00 bis 22:00 Uhr)

- Eingehauste Technikzentrale mit einem Schallddmm-Maf3 der Auf3enbauteil-
konstruktionen von mindestens R*,, = 30 dB.
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Pullach i. Isartal BP Nr. 3 ,Emil-Riedl-Weg*, 2. Anderung Begrundung 08.06.2021

Von der geplanten Einhausung der Technikzentrale kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis erfolgt, dass durch
einen in der Planung geanderten Erweiterungsbau die pauschal um 6 dB reduzier-
ten Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Anlage: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung von Miiller-BBM, Planegg

Gemeinde Pullach i. Isartal, den .......oooveieieee e

(Susanna Tausendfreund, Erste Birgermeisterin)
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