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- Begriindung zum Bebauungsplan R4.. 2 9,42

Nr. - e Cemeinde — ORISR _..Ellllﬁ.ﬁh....im..l.ﬁﬂxf’iﬁlm_%wm...... vom -

firdes Gebtet  siidlich der JaiserstraBe zwischen Isartelbshn,
Jogsef-Breher-Weg und Gabriel-von-Seidl-StraBe

ARRBRADOR XM EHTKe

Entwurisveriasser:  Herr Dipl. Ing, Frank Miiller-Diesing
(bis 28.6.77 Planungsverband AuBerer Wirischaftsraum
A. Planungsrechtiiche Voraussetzungen - Miinchen

~=—vomr eadidaal—
oder)
Der Bebauungsplan weicit vom Flachennutzungspian — foxigettemizm Bicrenmizangmtanceryiyithor srGrensindex. .

— vom ..‘,..25.:.“‘?“.9_73.....__........... ab. Der Flichennutzungsplan soll gedndert werden; das
Anderungsverfahren BEXZX Xxgemmex Soxxnmex wird durchgefiihrt.

|

8

Abs. 2 Satz 3 BBauG):

rfom l§

‘Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folge
bauvliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): :

Griinden susreicht, um die stidte-

2. Fine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom-Z4. 6. 1974 — MABI 5. 467) besteht nicht.

oder!)

Eine kommunale Entwidklungs; g (MBek vom 24, 6. 1974 — MABI 5. 467} ist vom Stadi- — Markt- — Gemeinderat mit

verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan berﬁcksidiﬁgt.

Beschluf vom ]
odext)

munale Entwidiiungsplamung (MBek vom 24..6. 1974 — MABI 8. 46%) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

3. Der Bebauvungspian dient folgenden Zielen und Zwedkem:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher nur Bau-
linienpléine, die nach der Bayerischen Bauordnung vom 17, Pebruar
1901 aufgestellt wurden, Nunmehr soll die Bebauung im Geltungs-
bereich durch einen verbindlichen Bauleitplan geregelt werden,

1} Nichtzuireffendes streichen|

-

] ? Boothetg-Vordmed 610/62 — Begrilndung zum Bebaunngsplan
U Richard Bocrberg Verlag, Minchen (2676) Nachdrock verbotenl|
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B. Lage, Gri8e und Bescheffenheit des Baugebletes -
1. Das Gebiet liegt ....400 _ m —EEXZEK— s0dlid — WREEXXTARE des Ortskerns von lE]J.JAﬁQLL g,

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete ~ 38 1)ich:. Pullach-Garienstadt,
stidlich: Ortskern

Es hat sine GréSe von 6.1 1848 ba.’
2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauung:

planes itegen, betragt: Grundschule - angrenzend
Bahnhof . . S ca.,,'iQQ_ ..... CoL R
Omnibus- oa,xmmm;l% ...... »4'0.3...‘.. m l Vears%?gunsgslﬁigg € - -bis iﬁ B..e:.géf}. 1
Kath, Kirche: ... 500... m 1
‘3, Das Gelande fst eben ﬂM%&xmx—xxmxx—xsznMn&
Daz Grundwasser liegt ca. ... 49.... m unter Gelande.

4. Der Boden besteht aus ...Jehmigem Kies
[Beschraibung der Untergrundverbilinizse)

Es sind keine -~ & Xe — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfshigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5, Es ist mylwindem — bereits folgende — Bebauunyg vorhanden:

Wohngebiet mit Ein- und Zweifamiljienh#usern,
Geschéftshéuser, Feuerwehrgeritehaus, Hauptschulanlage

Es ist Jpgp — folgender — Baumbestand vorhanden:
Gemischter Baumbestand

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

‘ ' : FlL.-Nz.
Art der Nutzung Bruttofidche (die mit *) bezeichneten
(3% 1 1L BauNVO) in ha teilweise)

Reines Wohngebiet. (§ 3 BaulNVlR) 14,5588 A S .
Allg. Wohngebiet (§ 4 BauN¥(y) . 1,0710 . '

Fléchen fiir Gemeinbedarf 1,.2539 ). .Fl. Nrn. 260Q/3, 260, 263/
Offentliche Griunfléchen - 12,3626
Fldchen flr Forstwirtschaft |....4,9842

2. Im Baugebiet sind vorgesehen: - 8iehe weitere Erlduterungen
(Nur auszuftlien,- wenn die Festsstzungen des Babauwungsplanes ins &nzo!na gehende Angabsn zulassenl)

geschofige Wohngebinde mit €&, .o ‘Wohnungen

~geschoBige Wohngebliude mit ca. ... Wohnunigen

-geschoBige Wohngebdude mit €&, .crramurn o Wohnungen
S ———— Garagen und .. PKW-Stellplitze. nach Bedarf

3. Expoxaevrtom v xin der Xahiot xonwthofl xorx xacxx it sbeinliraliseten dos Bebasungeplinos bebput iz

ERXNXEN XK EEXTEXLTE EeRbeanmir fer 3% xxxw e HseRwRaicetioes Kinderar insden Gpbietwwobney.
Das Gebiet ist bereits bis auf einige Liicken bebsut,
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£~ a) Das Netiowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrendstiicke)

umfaBt . . . . . . . . . o o+ . oo« 2 15,6298

Die Verkebrsiichen Rir die innere Erschliefung umfassen .. . . .2,9543. . ha (2)

Somit wmiaBt das Brattowobmbanland (=~ Summe aus (I) und (2)) . ' 18,5841 123

Die Grilichen Griin- und Freifiichen umfassen { %%}‘S%E}st‘;%%g}’%? £, el 23468 na )

Die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . _J.;253.9.“.. ha (5)

Somit umfast die Bruttowohnbaufiiche {~ Summe aus (3}, (4) und {5)) . wRI1,1848  1a m
b) Voo der Bmttowohnbau!iidxe. {6). entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . .. . . . 68,369

die Srilichen Grin- und Freiflachen () . . . . 27,03%

die Flichen ffir Gemeinbedarfseinrichtungen (5} . . . 4..61%

' | 100 %
¢) Vom Bruttowohnbaunland (3) entfellen anf

des Nettowobnbendend (1) . . . . . . . .S4510g

dis Verkehrafifichen fiir die innere Erschliesung (2) . . | 2390k

100 %

d) Es ergibt sich eine

Nettowohnungsdichte von Q..ai...g.m..lg..._" Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklicdung des Bebavungsplanes und um zweckmagig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnmungsgemibe Bebauung
zu ermbglichen, ist eine Umlegung (35 45 if BBauG) — eine Grenzregelung (3§ 80 ff BBauG) — nicht — TXJERIREN BT

bégt 23 dexfwiyensies S s PI0oX X notwendig:

E. ErschlieBung

1

"Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stant —2ullach.i.--Isarial

Das Baugebiet erhilt iber die Xagsxbauan, ........ . Strafie und die . Habmschemc}.emn R -1 1 13
Anschiuf an das bestehende Wegenetz.

.. Die im Belmmngsplan vorgesehenen ErschlieBungssiraben werden — in einem Zuge — in folgenden 'I'e.ilahsdmitten = her--

(ko A b

gestellt: _mn_a;s, Gep_j_._e,g_;_g_gmp_eﬁgg_i;l;s vollstand;.g erschlossen,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — X ERXISIRNAL TXOLJIRKAC— zentrale

~XEEX ' « M erianses
Der Anschiug ist sofort — KERX : — mbglich,

. Die Abwiésser werden abgeleitet durch

1 Auschiub an die vorhandene — me!m — zentrale Kanalisation der Gemeinde / R0t

Lo R S e e S e vrsd ke Bt et T S R tvn) © o Beatiam i

Wiener Str., W ener 2 u, Habenschadenstr. u, . Johann-Bader=-Str.
¥m xmmxxmw

bis zZum Josef-Bre elm= fa 2o

— Jojaende f5r densBewaeivist axpton

l.:i,ch;.n..die.».Res:hkana:l,:.sai:ion....latu.iﬁr.~.1985~-.sepla"+
2 Einzelklaranlager und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz de.x . Isar=Amparwerke AG....

ra
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6. Die Beseitigung der Abfille jst sichergestelit durch . gemeindliche Heusunratabfuhr

»

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — iIXMMMTTAE: — durch die Gemeinde / ot Pullach..i....Isar:
SN NRFeHICK NIK KRN XA ETFGEGE '
KA

F Uberschifigig ermitieite Kosten und Finanzierung

L Fiir die Wasserversorgung K;’::n Ei“;:!m“
1. Herstellungskosten:
Ty [ 1fm neuer Hauptstrang F --bereits .\
| - J—— Ifm AnschiuBleitungen - Y DM vorhanden
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversor age durch fol-
gends Mafinahmen: /
d) :
e} Anschlufibeltrag It. Satzun DM ergibt
bei ..
) Sonstige Leist
2. Unt;bdﬁgskosten. die nicht durey Gebilhren und Beitrige gedeckt sind:
FERIHh CB. s DM
Il For die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten: _
8) 1220 . 1m never Hauptsammler : :..690. ... DM 793,000
bB) o2 LO...... im AnschluBleitungen 2..420 DM 157.500
¢} Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléranlage) durch
fo]ga-nde MaBnahmen:
|
|
d} . ;
&) AnschluBbeitrag It. Satzung XX ARG XXX XL XX XXX X RN TIC
beb . T9........ Ansatissen (D1t entsprechender Stei- ca. {.691.946
_ gerung nach d, Preisindexp .
1) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, mimlich "knsuhi*nﬁi;ei-tunge n
(Strafenmitie bis Grundstficksgrenze). ... .. 157,500
2, Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind: i
janrlica ca, 1000 DM
~ Ubertrag: o,
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Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:
ML Fir Straten, Wege und Plitxe: 1) PuBwep mit Bahnijberfilhrung
1. Herstellimgskosten zwischen Habensdhaden-/Kag
bauerptrafe-und |{Gistlstr.:

a) Grunderwerb flr oo gm A e DML
b) Folgende Mabnahmen fiir Freilegung:

mit dpm gemeindllichen Grun

stick| P1. Nr. 387/4; die K

abenschad

gten Py den BH
¢} Herstellung der Fahrbahnen filhruhg werden
oo - , aufgekeilt, Ant
lm in m Breite & . o DM L, de cal200-000
I TR Y Breite & ......orouune DM N I m
= b 2) FubBwef swigchen
IS | . N + | QR m Breite & i DM . Kage rbaversira
Brehepr-Weg:
d} Herstsllung der Gehbahnen - s
¢ _ Grundprwerb im
LRI R m ln .................. W i ] Bmite i R —— — DM » omiot eEmm_ﬂgem
m in 0 Breite @ oo oM . .Grundptiick,
&) BeletEhtung: .omscrnom EiDhOION & s .DM . . .
¢) StraBenentwBSSOTUNG .. I & i DM N
f) ErschlieBungsbeitrag (oo % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:

2. Unterhaltupgskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gededkt sind:

3 LTy oL N TR DM
[V.Fir ParkRichen nnd Griinaniagen, die gemBg § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBanG
schljeBungsanlagen sind:

1. Hezstellungskosten

a) Grunderwerb Iir ... gm a.

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:

¢) Anlage der Parkilachen

d} Anlage der Griinanlagen ... . .
e} Erschliefungsbeitrag [........Js der/unter a) — d} genannten Kosten)

f) Somstige Leistungen der Anliegér, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, dig-nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
JAhrlich 0a. sy DM
V. Sonstige Kosten: » ‘

~ Ubertrag:

re:



Kosten Einnalxmen
DM DM

Ubertrag:

‘VI.Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich : /

£

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

yd

3. Einrichtungen fir die Jugend (2. B. Erweiterung d indergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Die-Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

/

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung list folgende Auswirkungen erwarten:

2. Ez ist nicht zu erwarten, dad die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in de
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sezialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nichi erforderli

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alshald folgende MaBSnahmen getroffen werden:

a) =

b) - /
/_..—

i

—————
1) Nichtzutreffendes strefchen! ~

<)




H. Weitere Erlivterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § & Abs. 1 Nr. 6—% BBauG)

vergleiche Beilage

Begriindung gedndert:
Pullach i. Isartal, 18. Juni 1980
Geme e H}llach i. Isartsl

Seid /\Kf/

1. Birgermeister

Pullach i. Isartel, 22.2.79 Pullech i, Isartal, 22.2.79
Ort, Tag o, Tag

Der Enlwm_twerfuser Disnststelle

-MKWL-M;( | | Seidl. / /

s frgermeistar \ = / .
Dipl, Ing. Frank ¥iiller-Diesing | =

§ 2 a Abs, 6
Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem J0306CY BBauG vom ._...19..3.1979

Gemeinde P




