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3. Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 23
»Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / sudlich der
Gustav-Adolph-StraBe (Peroxid)“ auf Teilen des Anwesens Dr.-
Gustav-Adolph-Str. 3, umfassend die Fl.-Nrn. 412/105 und 412/60
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur sudlichen Erweiterung
des Betriebsgelandes;

1) Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches

2) Konkretisierung der stadtebaulichen Zielstellung/Begrindung

1. Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 08.10.2019 den Beschluss zur
3. Anderung des B-Planes Nr. 23 "Industrie- und Gewerbegebiet westl. der
Bahnlinie / stdlich der Gustav-Adolph-Stral3e (Peroxid)" fur den Bereich des
Anwesens Dr.-Gustav-Adolph-Str. 3 mit den Fl.-Nrrn. 412/105 und 412/60 nach
§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 21.01.2020 wurde die

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches beschlossen. Der r&umliche

Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des

a) Bebauungsplanes Nr. 23 "Industrie- und Gewerbegebiet westl. der
Bahnlinie / stidlich der Gustav-Adolph-StraRe (Peroxid)" und

b) Bebauungsplanes Nr. 23a "Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-
Gustav-Adolf-Strale auf dem Werksgelande der Firma Peroxid-Chemie
GmbH (1. Teilanderung)".

Der Lageplan mit der Bezeichnung ,Plan-Nr. 23-03 vom 21.01.2020“ wurde

Bestandteil des Beschlusses (siehe Anlage 1).

2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.01.2020 die stadtebauliche
Zielstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und
Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / sidlich der Gustav-Adolph-Stral3e
(Peroxid)* gegenliber dem Beschluss vom 08.10.2019 konkretisiert und
begrindet die Einleitung des Bauleitplanverfahrens wie folgt:

Das Unternehmen United Initiators plant mit dem Werkslogistikkonzept ,Big-
Wings“ am Standort Pullach Anderungen der baulichen Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Industrie- und
Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / sudlich der Gustav-Adolph-Stral3e
(Peroxid)" und dartber hinaus Erweiterungen, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23a "Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav-
Adolf-StraBe auf dem Werksgelande der Firma Peroxid-Chemie GmbH (1.
Teilanderung)" fallen. Somit sind zwei rechtsgultige Bebauungspléne betroffen,
deren Festsetzungen die Planungen des Unternehmens nicht abdecken. Das
Konzept ,Big-Wings“ wurde grunplanerische Festsetzungen beruhren, liegt
unmittelbar an bestehenden Waldflachen und beinhaltet neben baulichen
Veranderungen fir Produktionsstatten und Verwaltungsgebauden innerhalb des
Werksgelandes auch die Errichtung von ErschlieBungsanlagen zur Optimierung
der internen Verkehrsstrome, der Verlegung technischer Infrastruktur und den
Ruck- und Neubau von Werkswohnungen.
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Zudem ist im sudlich an das Werksgelande angrenzenden Wald die Verlegung

von Leitungen geplant. Bei dem Werk des Unternehmens handelt es sich um

einen sog. Storfallbetrieb. Fur die Gemeinde Pullach i. Isartal kénnen die

Belange des Unternehmens und die o6ffentlichen Belange u.a. im Hinblick auf

die Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungspléane, die Anforderungen an

die Griunplanung und erforderlicher ©kologischer Ausgleichs- und

Kompensationsmaf3nahmen innerhalb und aullerhalb des umz&unten

Werksgelandes, der Planung von zwei Leitungstrassen im sudlich

angrenzenden Wald, dem Ruck-/Neubau von Werkswohnungen und dem

planerischen Ziel der Gemeinde zum mittelfristigen Erhalt einer bestehenden

Lagerflache fur das Pullacher Geothermie-Projekt und der mittelfristigen

Sicherung einer Gemeinbedarfsflache z.B. fur einen Wertstoffhof nur durch

Bauleitplanung bewaéltigt werden. Die Gemeinde Pullach i. Isartal verfolgt Ziele

hinsichtlich der

. Herstellung und grinplanerischen Gestaltung eines Bdschungsbereiches
im sudlichen Betriebsgelande, zwischen dem Betriebsgelande und den
unmittelbar angrenzenden Waldflachen,

. Sicherung der bestehenden Lagerflachen fur die Geothermie,

. Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Wertstoffhof,

. Erhaltung und Neuordnung von Grinstrukturen innerhalb des
Werksgelandes,

. Schaffung von 6kologischen Ausgleichmal3inahmen und

. freizuhaltenden Leitungstrassen und deren waldgerechte,
naturschutzrechtliche und visuelle Vertraglichkeit im  siddlichen
Waldbereich im Rahmen der erforderlichen Verlegung eines Elektro-
Erdkabels fur die Bayernwerke und einer Wasserleitung der Versorgungs-,
Bau- und Servicegesellschaft (VBS).

3. Sobald die Entwurfsfassungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
vorliegen, wird der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung tGber deren Billigung und
die Einleitung der Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) und der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB) beraten. Hierauf wird zu
gegebener Zeit durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Pullach i. Isartal, 22.01.2020

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin

Veroffentlichung im Amtsblatt (Isar-Anzeiger): 30.01.2020
Aushang an den Amtstafeln: 30.01. bis 21.02.2020
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Anlage 1

BundesstraRe B11

Lage des Bebauungsplanes Nr. 23a
"Industrie- und Gewerbegebiet an der Dr.-Gustav- |
Adolf-Strafle auf dem Werksgelinde der Firma
Peroxid-Chemie GmbH (1. Teilinderung)"

Riumlicher Geltungsbereich

/B
S-Bahnlinie S7

ZugspitzstraBe

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
"Industrie- und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / siidlich der Gustav-Adolph-StralRe (Peroxid)"

Raumlicher Geltungsbereich m———— Plan-Nr. 23-03 vom 21.01.2020
*Bebauungsplandanderung
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