Planbezeichnung: GEMEINDE PULLACH IM ISARTAL
Bebauungsplan Nr. 30 flir das Gebiet

SUDLICH DER DR-CARL-VON-LINDE-
STRASSE / TEIL OST

unfassend die Grundstlicke zwischen der
Dr.-Carl-von-ILinde~StraBe (StaatsstraBe St 2572),
der Wolfratshauser StraBe, der Bundesbahnlinie
Minchen-Wolfratshausen und der Dr.-Gustav-pdolph-
StraBe und deren gedachter Verléngerung in Ostli-
cher Richtung bis zum Bundesbahngelande
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Die Gemeinde PULLACH M ISARTAL

erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des
Bundesbaugesetzes - BBauG -, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO —
und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - diesen
Bebauungsplan als

Satzung.



A. FESTSETZUNGEN

. Geltungsbereich

a) P o ! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs samtliche rechtskréftigen Baulinien- und Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung mit Gl gekennzeichnete Bauland ist nach § 9
Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 9 Baunutzungsverordnung als Industrie-
gebiet festgesetzt. =

Lagerpldtze fiir Baumaterialien, Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und
&hnlich wirkende Lagerfldchen sind unzuléssig. Lagerfléchen als unterge—
ordnete Nebenanlagen zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt.

Auf die Nutzungsbeschrankungen gemdB Festsetzung 9.a) wird verwiesen.

. MaB der baulichen Nutzung

a) BMZ 80 Baumassenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze mit 8,0

vy GRZ 0,8 Grundflichenzahl, festgesetzt als Hichstgrenze mit 0,8

tberbaubare Grundstiicksflédche

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

a) Die Traufhchen bzw. Oberkanten Attika sind auf 17 m beschrédnkt. Bei Ge-
bduden bzw. Gebidudeteilen, die so weit im Blockinnenbereich liegen, da8
ihre AuBenkanten mindestens 20 m hinter der StraBenbegrenzungslinie bzw.
hinter der Grundstlicksgrenze zum Bundesbahngeldnde liegen, kann diese
Hohe um maximal 10 m Uberschritten werden.

b) Stellpl&tze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind zu iiberdachen.

c) Werbeanlagen sind nicht an Einfriedungen zuldssig und diirfen an Gebdu-
den die Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht tberragen.

d) Die Baugrundstiicke sind entlang der StraBenbegrenzungslinien, durchge-
hend in einer maximalen Hohe von 1,70 m, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, einzufrieden. In den Sichtdreiecken ist die Hohe auf 1,00 m be-
grenzt. An seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfrie-
dungen bis zur gleichen Hthe (maximal 2,00 m), gemessen iber natiirlichem
Geldnde, zul&ssig.

Als Einfriedungen sind Stahlz&une und senkrechte Holzlatten- oder sok-
kellose Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig. Maschendrahtzdu-
ne dirfen jedoch nicht als Einfriedung entlang der StraBenbegrenzungsli-
nie verwendet werden. Mauern von geringer Lange k&nnen als Ausnahme im
Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tir- und Torpfeller sowie Miill-
tonnenboxen) zugelassen werden.

e) S e et i rm ] Stiitzmauver




6. Offentliche Verkehrsfliche

all ] rahrban, cehweg
b) I;:] StraBenbegleitgriin

c) StraBenbegrenzungslinie

d) /5[ Sichtdreleck mit Angabe der Schenkellinge in Metern

90 m o
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Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und Ablagerungen liber 0,80 m Hthe, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln stehende, hoch-
stédmmige Bdume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hthe.

e) M Bauverbotszone der StaatsstraBe St 2572

Ein- und Ausfahrten im urmittelbaren Einmiindungsbereich der Wolfratshau-
ser Strafe in die StaatsstraBie St 2572 sind unzuldssig.

f) Entlang der Wolfratshauser StraBe ist je angefangene 100 m Grundstlicks—
front - mindestens aber je Grundstiick - eine Zu- und Ausfahrt mit einer
Breite von maximal 10 m zuldssig.

7. Private Verkehrsfldche und Garagen

a) [ __) PrivatstraBe; mit Ieitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit belastete Fl&che

b) Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie miissen in jedem
Fall mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt sein.

groBkronige Laubbdume zu pflanzen
besonders schiitzenswerte, zu erhaltende Bdume

b) Das Fdllen von Béumen, die in 1,00 m Hohe einen Stammmfang von 0,50 m
und mehr haben, wird allgemein untersagt.

Davon kann insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vemmeidung
einer wesentlichen Beeintréchtigung der baulichen Nutzung unumgénglich
ist. Zum Nachweis darilber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben liber Art, GroBe und Standort der vorhandenen Bdume vorzulegen.

Baume kénnen unter gewissen Voraussetzungen, ggf. unter Auflagen, auch
dann gefdllt werden, wenn eine beantragte Fdllung nicht im Zusammenhang
mit einem Bauvorhaben steht.

c) Die nicht ilberbauten Grundstiicksflichen sind, sowelt sie nicht als Geh-,
Fahr- oder lagerfldche angelegt sind, in parkartiger Weise zu gestalten
und je angefangene 100 m* mit einem Baum der potentiell-natiirlichen Ve-
getation zu bepflanzen.

d) Im Bereich der Wolfratshauser StraBe sind vor den Gebaduden Baumpflanzun-—
gen mit heimischen Arten, wie Bergahorn, Spitzahorn, Linde, Hainbuche
oder Esche, PflanzgrofBe Stammumfang 18 - 20 cm, vorzunehmen. Der Mindest-
abstand der Bdume betrdgt 12 m. Auf den bestehenden Vegetationsfldchen
sind heimische Strauchpflanzungen, mindestens dreireihig, anzulegen.



9. Immissionsschutz

a) Innerhalb des GI sind nur solche Anlagen zuldssig, die zusammen mit den
Lirmbeitrdgen des Werksverkehrs und der sonstigen betrieblichen Anlagen
in ihrer Summe an nachfolgenden Immissionsorten die angefiihrten Immis-—
sionsrichtwerte der TA Lirm vam 16. 7. 1968, 2.321, nicht lberschreiten:

- W bzw. WA, n8rdlich der StaatsstraBe St 2572, Ostlich der Seitnerstra-
Be, westlich der Bannlinie: 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts.

- MI, nordlich der StaatsstraBe St 2572, Ostlich der Wolfratshauser
StraBe, westlich der SeitnerstraBe sowie MI, slidlich der StaatsstraBe
St 2572, &stlich der ZugspitzstraBe: 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts.

- GE, siidlich bzw. westlich der Dr.-Gustav-Adolph-StraBe, Ostlich der
Wolfratshauser StraBe sowie GE, Ostlich der ZugspitzstraBe, siidlich des
Hermann-Roth-Weges: 65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als {iberschritten, wenn ein
MeBwert den Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A), nachts um mehr
als 20 dB(A) Ubersteigt.

ort und Zelt evtl. Messungen sind entsprechend TA Limm, 2.421, zu wihlen.

Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des Bauvollzugs
jeweils iiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen.

Bei Neu-, Um— und Erweiterungsbauten sind Atifenthaltsréa‘ume von Hausmei-
ster- bzw. Betriebswohmungen mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 gemdB
VDI 2719 auszustatten.
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10. VemmaBung
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KM 0193 Ortsdurchfahrtsgrenze der StaatsstraBe St 2572

bei StrafBenkilometer 0.193

Boschungsfléche

Gasreglerstation; abzubrechen im Zuge der Umbau-
mafnalme StaatsstraBe St 2572
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Die Getehmidgung des Bebawmmgsplans
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{1. Birgermeistery”

hat den Bebauungsplan mit Bescheid won

gemall § 11 BBaul genelmige.

e am .. 8: % T#PE | ortsiiblich durch

. bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriidung witd seit

diesan Tag zu Jedermanns Einsicht bereltgehalten. Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 BRauG rechisverblndlich.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 24.01.2008 orsiblich im lsar-
Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird ab sofort zu
jedermanns Einsicht bersitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauG
risckwirkend zum 08.04.1984 rechtsverbindlich.

Dr. Stefan [i),effg \
Erster BUFQE‘I’IILQ_-_SEEF_FJ



	30 Text[1].pdf
	30 Text 2
	30 Text 3

