VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE PULLACH NR. 27
FUR DAS "SONDERGEBIET EDEKA"

BEREICH ZWISCHEN DER BUNDESSTRASSE 11, DR.—CARL— VON-—
LINDE—STRASSE UND WOLFRATSHAUSER STRASSE

DIE GEMEINDE ERLASST AUFGRUND §§ 1 BIS 4, 8 ff. BAUGESETZBUCH - BAUGB -, ART. 91 BAYERISCHE BAUORDNUNG - BayBO -
UND ART. 23 GEMEINDEORDNUNG DES FREISTAATES BAYERN (GO) DIESEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ALS S A T Z U N G.
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N

GF 8.100 qm ‘

A. FESTSETZUNGEN
1. I I GRENZE DES RKUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
— 7.1
2. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG -
2.1 SONDERGGEBIET GEMASS § 11 BAUNVO 1
ZULASSIG SIND NUR GROSSFLACHIGE VERBRAUCHERMARKTE UND -
LEBENSMITTELMARKTE EINSCHLIESSLICH DER DAZUGEHORIGEN NEBENRAUME (Z.B.
BUROS, LAGERFLACHEN, ANLIFERUNGSRAMPEN, ETC.) UND FOLGENDE UNTER- 713
GEORDNETEN EINZELHANDELSNUTZUNGEN IM EINGANGSBEREICH: BACKSHOP,
IMBISS—STAND, FOTOSHOP. 714
ZULASSIG IST AUCH EINE TANKSTELLE.
DIE MAXIMALE VERKAUFSFLACHE BETRAGT 4600 M2 .
7.21
3. MASSDER BAULICHEN NUTZUNG
3. GR 7.400 M2 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS REINE GEBAUDEGRUNDFLACHE. 7.22
DIE FESTGESETZTE GRUNDFLACHE DARF DURCH DIE IN FESTSETZUNG 4.2
FESTGESETZTEN BAUTEILE UBERSCHRITTEN WERDEN. 7.23
GR/STP 1.300 M2 MAXIMAL ZULKSSIGE GRUNDFLACHE FUR OBERIRDISCHE STELLPLATZE.
GR/ZUFAHRT 3.100 M2 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR ZUFAHRTEN ZU DEN STELLPLATZEN.
GR/RAMPE 350 MZ MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR TIEFGARAGENRAMPEM AUSSERHALB DER BAUGRENZEN. 704
GR/TANKSTELLEN 360 M2 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR TANKSTELLEN
GR/ANLIEFERUNG 1.700 M2 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR FAHRFLACHE LKW-ANLIEFERUNG (FESTSETZUNG 7.2.2)
7.25
3.2 GF 8.100 MAXIMAL ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
3.3 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, z.B. 2 VOLLGESCHOSSE
UNTERSCHEIDUNGSMERKMAL DER GEBKUDEHOHEN
3.4  -e-e-e-e-e-e-e-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ANZAHL VON VOLLGESCHOSSEN 728
73
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
4.1 cememeemememm BAUGRENZE
4.2 AUSSERHALB DER BAUGRENZEN SIND ZULASSIG: T4
— LICHT- UND LUFTUNGSSCHKCHTE BIS ZU 2.0 m. MASSIVE ABSTURZSICHERUNGEN
SIND BIS ZU 0.6 m HOHE UBER GELANDE ZULASSIG.
— VORDACHER BIS ZU 2,5 m,
— FLUCHTTREPPEN EINSCHLIESSLICH DEREN EINHAUSUNGEN,
— BETRIEBLICH NOTWENDIGE NEBENANLAGEN M SINNE DES § 14 BAUNVO (ZB.
FLACHEN FUR MULLBEHALTER, MULLCONTAINER, KUHLAGGREGATE, SCHRANKEN,
MULLVERDICHTUNGS-GERATE ETC.)
— STUTZEN UND WANDPFEILER BIS ZU 2.0 m,
— EINKAUFSWAGENBOXEN (AUCH UBERDACHT)
4.3 S DIE SO GEKENNZEICHNETE FLACHE DARF IM BEREICH DES ERDGESCHOSSES g
BIS ZU EINER HOHE VON 4.20 m AB OBERKANTE DES GELANDES NICHT
UBERBAUT WERDEN.
8.1
4.4 0] IN DEM SO GEKENNZEICHNETEN BEREICH IST NUR EINE TANKSTELLE MIT
KASSEN- UND VERKAUFSRAUM ZULASSIG. 0
5. BAULICHE GESTALTUNG
5.1 DACHFORM: FLACHDACHER MIT EXTENSIVER BEGRUNUNG. 83
BEI DACHOBERLICHTERN SIND AUCH SATTELDACHER ZULASSIG. :
8.4
5.2 FASSADEN: BLECHVERKLEIDUNGEN (WELLBLECH, BLECHPANEELE), NICHT SPIEGELND,
PUTZ SOWE NATURBELASSENE HOLZSCHALUNG. "
5.3 HOHENENTWICKLUNG:
I M BEREICH VON T VOLLGESCHOSSEN: MAXIMAL 7.20 m,
I M BEREICH VON T VOLLGESCHOSSEN: MAXIMAL 11.00 m.
ALS GEBAUDEHOHE GILT DAS MASS VOM NATURLICHEN ODER VOM LANDRATSAMT
FESTGELEGTEN GELANDE IM EINGANGSBEREICH (:0.00) BIS ZUM HOCHSTEN PUNKT DER DACHHAUT.
DACHAUFBAUTEN WIE KAMINE, KUHLAGGREGATE ODER SONSTIGE
TECHNISCH NOTWENDIGE DACHAUFBAUTEN SIND AUCH UBERHALB DER
FESTGESETZTEN GEBAUDEHOHEN ZULASSIG.
5.4 EINFRIEDUNGEN: EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS ABSTURZSICHERUNG (Z.B. BEI BOSCHUNGEN) ALS
MASCHENDRAHTZAUN ODER VERZINKTE STAHLKONSTRUKTION, MAX. HOHE 1.1 m
ZULASSIG. 8.4.2
5.5 WERBEANLAGEN:
5.5.1 WERBEANLAGEN AM GEBAUDE SIND BIS ZU EINER GESAMTFLACHE VON 100 m? ZULASSIG.
DIE EINZELFLACHE VON WERBEANLAGEN DARF EINEN WERT VON 20 m2 NICHT UBERSCHREITEN.
NICHT ZULASSIG SIND AKUSTISCHE, BEWEGLICHE (Z.B. ROTIERENDE) WERBEANLAGEN SOWEE
BLINKLICHT ODER WERBEANLAGEN IN GRELLER FARBGEBUNG SOWIE WERBEANLAGEN
AUF DACHERN.
5.5.2 ® STANDORT FUR STANDFAHNEN UND WERBEPYLON, NUR HIER ZULKSSIG. 85
DIE MAXIMALE HOHE EINER STANDFAHNE ODER EINES WERBEPYLON DARF
8,0 m NICHT UBERSCHREITEN, GEMESSEN VOM NATURLICHEN GELANDE.
5.6 BOSCHUNGEN: ABBOSCHUNGEN SIND ZUR BELUFTUNG UND BELICHTUNG DER TIEFGARAGE ZULASSIG. 8.6
MAX. BOSCHUNGSHOHE: 3.0 m
5.7 4550 BEMASSUNG IN METERN, Z8. 5.50 m
5.8 ¥y GEPLANTE GELANDEHOHEN UBER NORMAL NULL
9.
6. TIEFGARAGEN, LADERAMPEN FLACHEN FUR ABFALLENTSORGUNGS 9. 1
UND VERSORGUNGSANLAGEN
6.1 :m- T 7 7] FLACHE FUR TIEFGARAGEN
_____ |
6.2 [ __-==]  TEFGARAGENRAPE, ENZUHAUSEN, EINSEITIGE GRENZBEBAUUNG 9.2
ZUR SCHALLSCHUTZWAND IST ZULASSIG
6.3 [ _><__|  ZU- UND ABLUFTOFFNUNG FUR TIEFGARAGE
6.4 A TIEFGARAGEN-AUSFAHRT
6.5 P TIEFGARAGEN-EINFAHRT
6.6 ANLIEFERUNGSRAMPEN SIND NUR AN DER WOLFRATSHAUSER STRASSE UND
AN DER DR.—CARL-VON-LINDE-STRASSE ZULASSIG.
6.7 STANDPLATZ FUR WERTSTOFF-CONTAINER
6.8 i | STANDORT FUR TRAFOSTATION

VERKEHRSFLACHEN:

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
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ZUFAHRT: MIT GEH- UND FAHRTRECHTEN ZUGUNSTEN FINr. 368/32 UND DER FIRMA EDEKA
SOWE DES FREISTAATES BAYERN ZU BELASTENDE FLACHE

ANLIEFERUNGS-ZUFAHRT, NUR FUR LKW ZULASSIG
(DURCH SCHRANKEN O.A. IST JEGLICHE NUTZUNG DURCH PKW AUSZUSCHLIESSEN)

— PARKPLATZ-ZUFAHRTEN
— GRUNDSTUCKS-ZUFAHRTEN
— FAHRGASSEN

PKW-PARKPLATZ

PKW-STELLPLATZE, NUR HIER ZULASSIG.

JE 10 qm VERKAUFSNUTZFLACHE IST EIN STELLPLATZ NACHZUWEISEN, DAVON

SIND 90 % DER STELLPLATZE FUR BESUCHER VORZUSEHEN.

DIE STELLPLATZE MUSSEN MIT VERSICKERUNGSFAHIGEN BELAGEN AUSGEFUHRT WERDEN.

SCHRANKE FUR LKW-VERKEHR

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON EINER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND (BAUVERBOTSZONE). INNERHALB DIESER FLACHEN SIND JEDOCH
TANKSTELLEN,PKW-STELLPLATZE U.WERBEANLAGEN ZULASSIG

SICHTFLACHEN

INNERHALB DER SO GEKENNZEICHNETEN FLACHEN DURFEN NICHT
ERRICHTET WERDEN: HOCHBAUTEN, WALLE, ZAUNE, ANPFLANZUNGEN
SOWE STAPEL, HAUFEN U.A., GENEHMIGUNGS- UND ANZEIGEFREIE
BAUTEN ODER STELLPLATZE, LAGERFLACHEN ETC.; DIES GILT AUCH
WAHREND DER BAUTZEIT.

ZULASSIG SIND JEDOCH STANDFAHNEN SOWE DIE DURCH PLANZEICHEN
FESTGESETZTEN BAUME, SOWEIT DIESE BIS ZU EINER HOHE VON 2.0 m
FREI VON ASTANSATZEN ODER BELAUBUNG SIND (HOCHSTAMM).

ZU PFLANZENDER BAUM, MINDESTSTAMMUMFANG 16 cm
DIE STANDORTE DIESER BAUME KONNEN AUCH GERINGFUGIG VERANDERT WERDEN.

DIE BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN DES PLANGEBIETES IST
ENTSPRECHEND DEN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN VORZUNEHMEN

UND IN DIESER WEISE ZU ERHALTEN, ARTGERECHT ZU PFLEGEN UND BEI ABGANG
DER ARTEN ARTENTSPRECHEND NACHZUPFLANZEN.

JE 5 gqm NICHT UBERBAUTER FLACHE IST MINDESTENS EIN STRAUCH ZU PFLANZEN.

ARTENLISTEN (AUSWAHL)

BAUME, PFANZQUALIFIKATION: HOCHSTAMM 3 x v., STAMMUMFANG 12/14cm
ENTLANG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN BETRAGT DER STAMM-
UMFANG MIND. 16/20cm

ACER CAMPESTRE FELDAHORN
ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
BETULA PENDULA BIRKE

CARPINUS BETELUS HAINBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR GEWOHNLICHE ESCHE
PRUNUS PADUS TRABENKIRSCHE
QUERCUS ROBUR STIEL-EICHE
SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

OBSTGEHOLZE ALS HALB- UND HOCHSTAMM

STRAUCHER, PFANZQUALIFIKATION: 2 x v., 100/150

CORNUS MAS KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA ROTER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASELNUSS

LONICERA XYLOSTEUM
VIBURNUM LANTANA
VIBURNUM OPULUS
OBSTSTRAUCHER

GEWOHNLICHE HECKENKIRSCHE
WOLLIGER SCHNEEBALL
GEWOHNLICHER SCHNEEBALL

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

HUTZ

SCHALLSCHUTZWAND

HOHE 3.0 m UBER OBERKANTE DER VERKEHRSFLACHEN.

DIE SCHALLSCHUTZWAND IST AUF BEIDEN SEITEN IN HOLZVERKLEIDUNG,

LASIERT MIT INNENLIEGENDEM SCHALLABSORBIERENDEN MATERIAL (MINERALWOLLE 0.A.)
AUSZUFUHREN. DIE SCHALLSCHUTZWAND IST NACH ZTV LSW 88 AUSZUFUHREN.

IM BEREICH DES ERDGESCHOSSIGEN, NORDOSTLICHEN BAUKORPERS SIND

AUF DEM DACH KEINE DACHAUFBAUTEN WIE KUHLAGGREGATE O.A.
ZULASSIG.

B. HINWEISE

1. 1B 37f3 FLURSTUCKSNUMMER

2. O~ VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

3. VORSCHLAG ZUR AUFHEBUNG VORHANDENER GRUNDSTUCKSGRENZEN

4. BESTEHENDES GEBAUDE

Z
5. o NEUE GARAGE
6. T [, BESTEHENDER LARMSCHUTZWALL
1=

7. 1B 6036 HOHENKOTE. NN. DES BESTEHENDEN GELANDES

8.  BEI DER VORLAGE VON BAUANTRAGEN IST EIN FREIFLACHEN-GESTALTUNGSPLAN MIT BEIZULEGEN

9. HINWEISE ZUR REGENENTWASSERUNG UND ZUM WASSERSCHUTZ
ZUR AUFFULLUNG DES GELENDES DARF NUR NICHT VERUNREINIGTER UND NATURLICHER BODENAUSHUB OHNE
HUMUS VERWENDET WERDEN, DER NACHWEISLICH NICHT AUS ALTLASTENVERDACHTSFLECHEN STAMMT.
WERDEN BEI AUSHUBARBEITEN VERUNREINIGUNGEN DES UNTERGRUNDES FESTGESTELLT, SO IST DESSEN
AUSMASS UMGEHEND VON EINEM EINSCHLAGIGEN ING.-BURO DURCH HORIZONTALE UND VERTIKALE
ABGRENZUNGEN ZU BESTIMMEN UND DEM LANDRATSAMT MITZUTEILEN.
AUF DIE NIEDERSCHLAGSWASSERFREISTELLUNGSVERORDNUNG (NWFreiV) VOM 01.01.2000 UND DIE. TECHNISCHEN
REGELN (TRENGW) VOM 12.01.2000 WIRD HINGEWESEN.

0.~ WAHREND DER NACHTZEIT VON 22°° — 6°° DURFEN KEINE ANLIEFERUNGEN VORGENOMMEN WERDEN
~ DIE FAHRWEGE SIND MIT UNGEFASTEM PFLASTER AUSZUFUHREN
~ DER MAX. SCHALLLEISTUNGSPEGEL DER AGGREGATE IST AUF 70 DB(A) BEGRENZT
~ DIE TIEFGARAGENZUFAHRT AUF DER NORDSEITE IST ENZUHAUSEN

C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE IN DIESEM BEBAUUNGSPLAN ENTHALTENEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
KONNEN GEM. ART. 89 ABS. 1 NR. 17 BAYBO ALS ORDNUNGSWIDRIGKEITEN GEAHNDET WERDEN.

VERFAHRENSVERMERKE

DER BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM GEMEINDERAT AM 16.11.2004 GEFASST
UND AM 24.12.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT (§ 2 ABS.1 BAUGB)

DIE FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS.1 BAUGB) UND DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN (§ 4 ABS.1 BAUGB) UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
HAT IN DER ZEIT VOM 10.01.2005 BIS 04.02.2005 STATTGEFUNDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 08.03.2005 WURDE MIT DER BEGRUNDUNG UND
DER SCHALLTECHNISCHEN VERTRAGLICHKEITSUNTERSUCHUNG GEM. § 3 ABS.2 BAUGB
VOM 21.03.2005 BIS 25.04.2005 OFFENTLICH AUSGELEGT.

DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ZUM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 08.03.2005 HAT IN DER ZEIT VOM 21.03.2005 BIS 25.04.2005
STATTGEFUNDEN. (§ 4 ABS.2 BAUGB)

DER GEMEINDERAT PULLACH I. ISARTAL HAT MIT BESCHLUSS VOM 24.04.2007 DEN BEBAUUNGSPLAN
GEMASS § 10 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN .

PULLACH |. ISARTAL
DR. STEFAN DETIG, ERSTER BURGERMEISTER

VERMERK ZUR RECHTSKRAFT

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES ZUM BEBAUUNGSPLAN ERFOLGTE AM
27.04.2007, DABEI WURDE AUF DIE RECHTSFOLGEN DER § 44 UND § 215 BAUGB
SOWE AUF DIE EINSEHBARKEIT DES BEBAUUNGSPLANES HINGEWIESEN.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 08.06.2005
(BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 28.06.2005) RECHTSVERBINDLICH (§ 10 ABS. 3 SATZ 4 BAUGB).

PULLACH 1. ISARTAL
DR. STEFAN DETIG, ERSTER BURGERMEISTER

GEMEINDE PULLACH

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
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BEREICH ZWISCHEN BUNDESSTRASSE 11, DR.—CARL-VON-LINDE-STRASSE
UND WOLFRATSHAUSER STRASSE
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