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eridft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den €8 1, 2, 2a, &t und 9 des Bur-
desbaugesetzes — BBauG -, des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung - BEayBO -,
and des Art. 23 der Cemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen
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A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a)

b)

S Crenze des raumlichen Geltungshereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungs-—
bereichs sdmtliche rechtskréftigen Baulinien-unc Bebauungspléne.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

d)

e)

Das in der Planzeichnung mitWR gekennzeichnete Bauland ist nach

§ 9 BBauG in Verbindung mit § 3 BaullVO als reines Wohngebiet fest—
gesetzt. Flir jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Doppelhaushdlfte) sind
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Das in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach

§ 9 BBauG in Verbindung mit § 4 BaullVO als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Im Teilgebiet slidlich des Schulgrundstiicks sind flir
jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Doppelhaushélfte) nicht mehr als zwei
Wohnungen zulé&ssig.

—e—e—e—s s Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BaulWVO sind allgemein zuldssig.

_ Fléche fiir den Gemeinbedarf
u Schule
n Feuerwehr

3. MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

a)

e)

£)

Als zuldssige Hochstgrenze der GeschoBzahl sind 2 VollgeschofBe
festgesetzt. Ein Dach- oder TerrassengeschoB oberhalb des 1. Ober—
geschosses ist nur dann zul&ssig, wenn es nicht als VollgeschoB im
Sinne des Festsetzungspunktes 3. f) zu werten ist.

GRZ 0.2 Grundflédchenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze;
ZEBEs (kD

Gl 02 GeschoBfléchenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze;
ZEB2 U073

BMZ 2,0 Baumassenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze

In Dach- oder Terrassengeschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne
des Art. 2 Bbs. 5 BayBO sind, werden Flichen von Aufenthaltsriumen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlies—
slich ihrer Umfassungswdnde gemdB §20 Abs.2 Satz 2 BaulNVO auf die
Geschoffldche angerechnet.

Dach- oder Terrassengeschosse, die iiber mindestens zwei Drittel

ihrer CGrundfldche eine lichte Hohe von mehr als 2 m haben, werden

als Vollgeschosse gewertet und in Sinne des Art. 2 Abs.5 Satz 1 BayBO
voll, d.h. mit der von der Dachkonstruktion iberdeckten Fldche, auf
die GeschoBfldche angerechnet.



g) Schwimmhallen und tiberdeckte Freisitze werden auf die GeschoBfldchen-
zahl voll angereclnet.

Grundstlcksgrobe, Bauweise, Baugrenze

a) Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als hier-
durch die MindestgroBe flir Einzelhausgrundstlicke von 600 n® und fiir
die Grundstiicke von Doppelhaushalften ven je 400 m?* nicht unter-
schritten wird.

b) Fiir das gesamte Bauland ist nur Einzel- oder Doppelhausbebauung
zuldssig.

Baugrenze
Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Cberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens der Wohn- und
Geschiftsgebdude, gemessen von der StraPenaberkante in Fahrbahn-
mitte, darf 0,50 m nicht ilberschreiten.

b) Die Bauvorhaben haben sich beziiglich der irstrichtung, der Dach-
form und der Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
zufiigen.

c) Stellplatze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu Uberdachen.

d) Als Kinfriedung entlang von tffentlichen StraBenverkehrs-, Offentl. Griin-
und Gemeinbedarfsfldchen sind nur Holzzdune oder Eisengitter mit
einer Hohe von maximal 1,50 m iliber Oberkante StraBemmitte zulissig.
In den Sichtdreiecken ist die Hohe auf maximal 1,00 m iiber Oberkan—
te StraBenmitte begrenzt.

Als Ausnahmen im Zusammenhang mit der Einfahrtgestaltung (Tir- und
Torpfeiler sowie Miilltonnenboxen) kénnen Mauern von geringer Ldnge
zugelassen werden,

Baugrundstiicke entlang der Bundesbahn diirfen keine direkten Zugédnge
zum Bundesbahngeldnde haben. Sie sind gegen dieses chne Tir und Tor
einzufrieden.

. Offentliche Verkehrsflache

a) (T _‘} Fahr— uncd Gehfliche

Die mit t:E): bezeichnete Verkehrsfliche - als beschrénkt offentlicher
Weg im Sinne des Art.53 Buchst. b Bayerisclies StraBen— und Wegege—
setz gewidmet - wird gem. RAST - E als selbstdndig geflihrter Gehweg
festgesetzt.

b) m StraBenbeglei tgriin

c) |ﬁ‘7"‘ﬁ" | TilEs r[— Boschungsflache
IEREETREET [ stutzmauer

() m—— Ctrafenbegrenzungslinie

e el e Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern
Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-—
pflanzungen und Zblagerungen tiber 1,00 m Hohe, gemessen am angren—

zenden Fahrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln
tehende, hochstinmige Baume mit einem Astansatz von mine 2,50 m Hthe.



L e i

7/

Garagen

a) Garagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie missen in
jedem Fall mit ihrver Einfahrtseite mindestens 5,00 m von der StraBen—
begrenzungslinie entfernt sein.

b) Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind
sie zusanmenzubauen und mit gleicher Hohe, Dachneigung und Dacheindeciung
sowie einheitlicher Vorderfront zu gestalten.

c) Garagen diirfen nicht so angeordnet werden, dafi der Eindruck einer
geschlossenen Bauweise entsteht.

d) Eine Tiefgarage muf errichtet werden, wenn auf einem Baugrundstiick mehr
als 4 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge benctigt werden oder untergebracht

werden sollen. Tiefgaragen sind so anzuordnen, daB der Baumbestand wei-
testmbdglich erhalten bleibt.

Fldche flir Versorgungsanlage

i Trafostation

&ffentliche Griinfl&che

[:’ Parkanlage
b) . Baum zu pflanzen
besonders schiitzenswerter, zu erhaltender Baum im
StraBenraum

c) Das Fdllen von Biumen, die in 1,00 m Hohe einen Stammumfang von 0,50 m
und mehr haben, wird allgemein untersagt.

Davon kann: insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vermeidung

einer wesentlichen Beeintrdchtigung der baulichen Nutzung unumganglich
ist. Zum Nachweis dariiber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben iber Art, GroBe und Standort der vorhandenen Biume vorzulegen.

Baume diirfen unter gewissen Voraussetzungen und Auflagen auch dann ge-
f4llt werden, wenn eine Fallung nicht im Zusammenhang mit einem Bauvor-
haben steht.

d) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrfldchen anzulegen sind. Es sind mindestens so
viele Biume anzupflanzen, daB im Verhiltnis zur Grundstiicksgrofe auf je
300 m? Grundstiicksflédche 1 Baum bodenstandiger Art kammt.

e) - Fliche fiir die Forstwirtschaft

AUF den Flichen fiir die Forstwirtschaft darf der Enteil an Nadelgeh&jlgen
bei bei Neuaufforstung 35 ven 100 des Cesamtbestandes nicht tberschreiten.



10. Immissionsschutz

a) In der ersten Hiauserzeile entlang der Bahnlinie Minchen- Wolfratshausen
miissen die Fenster der Aufenthaltsrdume, die zum CleiskOrper orientiert
bzw. von seitlich einfallendem Ldrm beaufschlagt sind, Schallschutzklasse
3 nach VDI 2719 entsprechen. Die Auflage gilt analog filir das innerhalb
der Flédche filir Gemeinbedarf liegende Feuerwehrgerdtehaus, soweit Dienst-
wohnungen, Aufenthaltsrdume und Schulungsrdume betroffen sind. Das auf
Flur Nr 258/10 liegende Geschdfts- bzw. Wohnhaus ist allseits mit Schall-
schutzfenstern der Klasse 3 auszustatten. Fiir die Wohngebdaude auf Flur-
Nrn 387/1, /4, /5, /6 und /7 ist Schallschutzklasse 2 ausreichend.

11. VermaBung

a)_¢—15__;_

b) %1310—‘

Larmschutzwall mit Hohenangabe in Metern

Mafizahl in Metern; z.B. 15 Meter

Kurvenradius in Metern; z.B. 10 Meter

) HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

bestehende Grundstilicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer; z.B. 395/2
vorhandenes Hauptgebéude
vorhandenes Nebengebdude
Hohenlinie; z.B. 589 m 4.NN

frilhgeschichtliches Bodendenkmal
Migelgrab ("Romerhiigel")

Baudenkmal

Crenze des Landschaftsschutzgebietes

Crenze der duberen Zone des Wasserschutzgebiets
tartbahnachse Flughafen Miinchen-Neubiberg

natiirliche Hangkante
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 07.02.2008 ortsiblich im Isar-
Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Saiz 3
Bundesbaugesetz rickwirkend zum 24.08 1982 rechisverbindlich. Der Bebauungsplan
mit Begriindung kann ab sofort auf Dauver im Rathaus der Gemeinds Pullach i. Isarial
eingesehan werden.

Pullach i. Izartal, den 08.02.2008

Cr. Stefan Detig
Erster Burgeméﬁtar
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