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Die Gemeinde Pullach erl&3t aufgrund 88 2, 2@ und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 21
Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
—GO- diese Bebauungsplan-Teildnderung als

Satzung.
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Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieser
Bebauungsplan-Teildnderung

Innerhalb des Geltungsbereichs gilt die nebenstehende Planzeichnung sowie die
hier aufgefiihrten Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung
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b o Flache fiir Gemeinbedarf, Bauhof

2000000

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind zuléssig. Sie missen den Gestaltungsfestsetzungen A.5 entsprechen.

Mal der baulichen Nutzung
GRZ 0,55 héchstzuléssige Grundfldchenzahl, z. B. GRZ 0,55

Die Grundfléche fur Anlagen geméafR § 19 Abs. 4 BauNVO ist mit max. GRZ 0,8
festgesetzt.

WH 8,80 héchstzulassige Wandhdhe in Metern, z. B. 8,80 m.
Festgesetzt als Wandhohe ist das MaR von der nattirli-
chen oder festgesetzten Gel&ndeoberflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

(F) maximale Wandhéhe am First von Pultdachern.

(M maximale Wandhohe an der Traufe von Satteldéchern.

Die max. Wandhohe von Flachdachern ist mit 3,60 m festgesetzt.

Bauweise
b besondere Bauweise, Gebaudeldnge Gber 50 m zulds-
sig.
————— Baugrenze

Bauliche Gestaltung
Geb&udesockel

Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgescholy, bezogen auf die
Oberkante des natlrlichen Geldndes darf max. 0,30 m betragen. Farblich oder in
der Gestaltung der Oberflache abgesetzte Sockel sind unzuldssig. Garagen und
andere Gebdude zum Abstellen von Fahrzeugen sind ohne Sockel auszufihren.
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Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial sind zulédssig verputzte Mauerflachen und Sichtbeton in
hellen Farbténen sowie AuRenwé&nde in senkrechter oder waagrechter Holzver-
schalung.

Déacher

Zuldssig sind Pultdacher, Satteldacher mit mittigem First und Flachdé&cher.
Dachneigungen flr Pultddcher sind zwischen 9° und 15°, fir Satteldacher
zwischen 18° und 22° festgesetzt. Anbauten und Nebengebaude sind auch mit
Flachdach zulissig.

First- und traufseitige Dachubersténde sind bei Pultdachern auf 1,80 m, bei
Satteldachern auf 0,80 m begrenzt. Am Ortgang ist ein Dachlberstand von max.
0,40 m zulassig.

- Firstrichtung Satteldach

-< Pultdachrichtung in Pfeilrichtung ansteigend

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen und Wand-
hdhen

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial flir Pultddcher ist Metall zulassig, z. B. Titanzink. Flr
Satteldacher sind auch Ziegel, Betonsteine oder ahnlich wirkendes Material
zuldssig.

Anlagen zur Energiegewinnung
Die Errichtung von Solaranlagen ist zuldssig. Sie miissen in Form und Farbe im

Einkiang mit der Baugestaltung stehen.

Stellpl4tze und private Freilagerflachen

N Flsche fir offene Stellplatze

Es sind die Héchstwerte der Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf aus der Be-
kanntmachung des Innenministeriums tiber den Vollzug der Art. 52 und 53
BayBO vom 12.02.1978 heranzuziehen.

Flachen fiir offene Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigem Belag und breit-
flachiger Versickerung auszubilden.

. Freilagerflache
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Technische Versorgung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gelten ausnahmslos auch fiir Versor-
gungsanlagen.

Schalt-, Verteiler- und GrundsttcksanschluRkasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der Grundstlicke dienen, sind auf diesen unterzubringen und in
andere bauliche Anlagen einzubinden.

Griinordnung

zu erhaltende B&dume und Straucher

zu pflanzende Baume und Straucher

private Grlnflache

Fir Baume und Stréucher sind alle heimischen Arten zuldssig.

Einfriedungen
PR RN Larmschutzmauer mit 2,0 m Hohe

Fir Einfriedungen zum 6&ffentlichen StraRenraum sind sockellose, hinterpflanzte
Metallzdune mit T-Eisen oder Stahlrohrstlicken in einer maximalen Héhe von 2,00 m
zuléssig. Pfeiler und Mauern von geringer L&nge sind im Zusammenhang mit der
Einfahrtsgestaltung zugelassen.

Immissionsschutz

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren je gm Grundfliche abgestrahlte Schall-
Leistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel von
tags/nachts im Baugelénde von 58/43 dB(A) liberschreiten. Die Berechnungen sind
nach dem Ausbreitungsverfahren der DIN SO 9613-2 mit einer Quellhdhe von 4 m
Uber Gel&nde unter Ansatz der gesamten Grundstlicksflache durchgefiihrt worden.

Vermaliung

- g Mafdangabe in Metern, z. B. 18 m

Hinweise

e bestehende Grundstlicksgrenze

FO—H—0O% aufzuhebende Grundstlicksgrenze
568 Flurstiicknummer z. B. FI.Nr, 568
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bestehendes Geb&uds

abzubrechendes Geb&ude

Zufahrt/Ausfahrt

Die festgesetzte Larmschutzwand wird fugendicht und mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg/gm ausgeflhrt.

Die Larmschutzwand wird mittels eines Tores an den nérdlichen Gebéaudeteil ange-
schlossen. Aus Grlinden des Larmschutzes werden Durchgénge an der Nord-, Ost-
und Stidseite der Bauhofanlage mit Toren geschlossen.

Die Begrtinung der AuRRenseite der L&rmschutzmauer wird angeregt.

Die Begriinung der Flachdacher wird angeregt.



Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur 5. Teilanderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Pullach am 18.05.1999 gefalt und am 18.06.1999 ortsiblich bekanntgemacht
{8 2 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum
Entwurf der 5, Teiléinderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.18399
hat in der Zeit vomn 02.08.1999 bis 02.09.1999 stattgefunden {8 3, Abs.2i. V. m.
5§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die eingeschrankte &ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange zum Entwurf der 5. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.09.1999 hat in der Zeit vom 11.10.1998 bis 08.11.1999 stattgefunden (§ 3,
Abs. 3 i.V.m. & 4 Abs, 1 BauGE)

Der Satzungsbeschluf zur 5. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
30.11.1989 wurde vom Gemeinderat Pullach am 30.11.1998 gefaf3t (§ 10 Abs. 1

BauGB).
o TV .
FPullach, den ﬂirebiﬁbﬂ .....................................
(L35, Lalos Lhomp
h{StégeIJ 2 [Sabine Wirthner, Erste Biirgermeisterin)
.I -.I % ._: _'. ; ; :-.':.l'r
s
2 Die ortstibliche Bekanntmachung der 5, Teilénderung des Bebauungsplans erfolgte

am 04.02.2000 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der b. Teildnderung des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat die 5. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 30.11.1999 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGBI).

0 7. Feb. 2000

Pullach, den .......

{Sabine Wirthner, Erste Blrgermeisterin)
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