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Die Gemeinde Pullach erlaRt aufgrund 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
-G0- diese Bebauungsplan-Teilanderung als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser
Bebauungsplan-Teildnderung

Innerhalb des Geltungsbereichs gilt die nebenstehende Planzeichnung sowie die hier
aufgefiihrten Festsetzungen.

DarUberhinaus gelien die Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Gartenstadt unveréndert weiter.

Bauweise

S Baugrenze

Immissionsschuiz
Fir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gilt:

Die larmbeaufschlagten AuBenbauteile (bei Dachgeschossen einschlieRlich der
Dachhaut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsraume von Woh-
nungen (Art 45 BayBO) mulssen ein resultierendes bewertetes SchallddmmmaR
entsprechend Tabelle 8 und 10 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auf-
weisen, dabei kann vom Larmpegelbereich IV der DIN ausgegangen werden.

An den Nordost-, Stdwest- und insbesondere Slidostfassaden sind notwendige
Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern nur zuldssig, wenn sie hinter einen festen,
schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Liftungsmdglichkeit versehenen
Verglasung (z.B.Wintergarten) liegen oder die betreffenden Rdume mit einer schall-
gedémmten Belliftungseinrichtung ausgestattet werden. Beide Einrichtungen diirfen
die Schallddmmung der GebdudeauRenhaut nicht mindern. Die Wintergérten /
Verglasungen sind mit versetzt angeordneten Fensterflligeln zu versehen.

Im Nahbereich der Bahnlinie kénnen Erschiitterungen und sekundére Luftschallim-
missionen nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Bauschaden und
Einwirkungen auf Menschen sind flir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten das AuR-
mafl maoglicher Erschiitterungen und des sekunddren Luftschalles sowie ggf. die
erforderlichen technischen MaBnahmen naher zu untersuchen. Hierzu sind die DIN
4150 Teil 2 und die TA L&rm heranzuziehen.

Im Bauvollzug ist der Immissionsschutz seitens des Entwurfsverfassers nachzuwei-
sen und sicherzustellen.
Vermalfdung

10 MaRangabe in Metern, z. B. 10 m



Hinweise

Vor Durchfiihrung einzeiner Manahmen (Errichtung von Bauwerken, metallener
Zaune, Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen) ist jeweils die Stellungnahme der
Deutschen Bahn, Immobiliengeselischaft mbH, Niederlassung Miinchen als Nachbar
einzuholen.

Bei Anpflanzungen missen mindestens die im Bayerischen Ausfiihrungsgesetz zum
Biirgerlichen Gesetzbuch enthaltenen Absténde zur Bahneigentumsgrenze eingehal-
ten werden.

Die Endwuchshthe anzupflanzender Baume mul geringer sein als deren Abstand zur
Oberleitungsanlage bzw. Regellichtraum des nachstgelegen Gleises.

Zum Schutz vor Gefahren, die von den 15-kV-Hochspannungsleitungen ausgehen,
sind grundsétzlich die einschlagigen VDE-Bestimmungen zu beachten:

- Metallgegenstadnde, die weniger als 4 m horizontalen Abstand zu spannungs-
fihrenden Teilen der Ober- bzw. der Speiseleitungen haben, miissen bahngeerdet
werden.

- Anpflanzungen miissen bei jeder Jahreszeit und Witterung einen Sicherheits-
abstand von mindestens 3,0 m zu spannungsfihrenden Bauteilen aufweisen.
Erforderliche Rlickschnitie sind rechtzeitig durchzufiihren.



Verfahrensvermerke

1 i Der Beschluf? zur 4. Teildanderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Pullach am 29.09.1998 gefalst und am 27.08.1999 ortsiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zum
Entwurf der 4. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.1988
hat in der Zeit vom 17.12.1899 bis 20.01.2000 stattgefunden (8 3, Abs.2 i. V. m.
§4 Abs. 1 BauGB}.

Die eingeschrankte &ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf der 4. Teilénderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
29.02.2000 hat in der Zeit vom /A%:85:Wbis 34 05. 08 stattgefunden (5 3, Abs.3
i. V. m. 84 Abs. 1 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zur 4. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
. 13.0L. 1800 \wurde vom Gemeinderat Pullach am AA-03..4000.. gefart (5 10
Abs. 1 BauGB).
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2. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 4. Teildnderung des Bebauungsplans erfolgte
am }8.0%: 1000.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der 4. Teilanderung des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat die 4. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom k3. 9L- 1800, in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).
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