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1) FESTSETZUNGEN

1.+ Geltungsbereich

a) [::! Grenze des raumlichen Celtungsbereichs

h) Dieser Bebauumgsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltunashe-
reichs die folgenden Baulinienpléne:

vom Iandratsamt Minchen genehmict

126/B/24 15. 1o. 1924

157/B/25 28, 7. 14976

141 /B/31 DA o loR

48/B/32 16 4. 1932

129/B/35 26. 4. 1935

1/B/39 28. 5. 1940

42/B/51 1208 9. 1951

59/B/52 16. 1o. 1953

19/B/56 o o 1 o5y

92/B/59 14. 4. 1961

| 13/B/59 19. 4. 1961
46/B/61 5 6. 1961

| 47 /B/61 5. 6. 1961
| 41/B/61 13. 12. 1961

2. Art der baulichen Nutzung

a) bPas in der Planzeichnung mit WR gekennzeichnete Bauland ist nach § 9
BBauG in Verbindung mit § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet festaesetzt.

{ Fiir jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Doppelhaushilfte) sind nicht mehr als

| zwei Wohnunoen zuldssiq.

b) Das in der Planzeichmung mit WA cekennzeichnete Bauland ist nach §9
BBauG in Verbinduna mit § 4 BauNVO als Allgemeines Fohnaebiet festoe-
setzt. In den folaenden Teilaebieten sind fiir jedes Wohnaebdude (Ein-
zelhaus/Doppelhaushdl fte) nicht mehr als zwei Wohnunaen zulédssic:

- Wohngebiet zwischen der Vblfratshauser StraBe, Josef-Heppner-Strafe,
Ulmenstrafe und Birkenallee

- Wohneebiet zwischen der Wolfratshauser StraBe; Birkenallee, Seitner-—
straBe und Waldstrafe

— Wohngebiet westlich der FlurstraBe (Crundstiicke Fl.Nr. 569/5 und
569/10)

- Mohnagebiet an der stidlichen CGistlstrafe zwischen Gistlstrafe und
Bahnlinie Minchen-Wolfratshausen (von Fl.Nr. 382/18 mit Fl.Nr. 382)

— VWohngebiet zwischen SeitnerstraBe, ForststraBe und GistlstraBe (nérd-
lich des Bauhofs) .

c) Das in der Planzeichnung mit M| aekennzeichnete Bauland ist nach § 9
BBauG in Verbindung mit § 6 BaullVO als Mischgebiet festcresetzt.

d) —e—e—e—e e — Abgrenzung von Baucebieten unterschiedlicher Mutzung

€) Untergeordnete Nebenanlacen und Einrichtungen im Sinne des § 14 rbs. 1
BaulVO sind alloenein zuldssig.




£) [ | Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
n © gereindlicher Bauhof
Kirche

nuf dern Gemeinbedarfsagrundstiick fiir die Firche sind nur Anlacen fiir
kirchliche, kulturelle, sorziale und cesundheitliche Zwecke sowie Tioh-
nunten filir die in diesen Anlacen Beschéftigten im Rahmen des festae-—
setzten Mafles der baulichen Nutzuna zuldssiao.

3. Mafl der baulichen Mutzuna

3) Als zuldssige Hochstarenze der Geschofzahl sind 2 Volloeschosse fest-—
esetzt. lin Dach— oder Terrassengescholl oberhalb des 1. Oberdeschosses
ist nur dann zulissic, wenn es nicht als Vollgeschof im Sinne des Fest-—
setzimgsmunkts 3.f) zu werten ist.

ol el 7 (B Crundflichenzahl, festdaesetzt als Hochstarenze;
. 7B, 2
CISRES () 3 Geschoffldchenzahl, festoesetzt als Féchstarenze;
Z2.B200,3
d) BMZ 1.0 Baurmassenzahl, festagesetzt als Hichstarenze

b ©) In Dach- oder Terrassendeschossen, die nicht Vollageschosse im Simne des

i ABESL D Abs. ){QBaVEO sind, werden Fldchen von Aufenthaltsrdumen ein-

| schlieflich ilwer Unfassungswinde cemdfl § 20 Abs.3Z Satz 2 BauNVO auf
die Geschoffléche ancerechnet.

£) Dach- oder Terrassenceschosse, die ilber mindestens zwei Drittel ihrer
Crundfliche eine lichte Hthe von mehr als 2 m haben, werden als Vollae-
schosse sewertet und im Sinne des Zrt. 2 AbsM ¥ satz 1 BavBO voll, d.h.
mit der von der Dachkonstruktion iiberdeckten Fl&che, auf die CeschoB-
fliche anacrechnet.

| 1) Schwirmhallen und lberdeckte Freisitze werden auf die Ceschoffldchen—

| zahl voll angerechnet.

4. Crundstilicksqrofe, Bauweise, Baugrenze

' )< a) Die Teilung von Crundstiicken ist nur insoweit zuldssica, als hierdurch
die Mindestardfe filir Rinzol hauserurdstiicke von 6ecicm urd fiir Crurdstiicke vor
Doprelhaushél ften vor je 4ce cr nicht urterschritter vwird.

b) fiir das gesante Bauland ist nur Einzel- coder Doppelhaushbebauuing zulds-—
sig.

C) ameemeccesm—————  Baudrenze

5. Bauliche Cestaltunc

1) Die Héhe der Nberkante des ErdaeschofrohfuBbodens der Wohn- und Ce-
schiiftsaebdude, gemessen von der Strabenoberkante in Fahrbahnmitte,
larf o,50 m nicht tiberschreiten.

b) Die Bauvorhaben sind beziielich der TFirstrichtuna, der NDachform und der
Dachneiruing in die Eigenart der naheren -Umgebund einzufiicen.




c)

d)

Stellplétze flir bewegqliche Abfallbehdlter sind zu iberdachen.

Als Einfrieduna entlang wvon Sffentlichen Strafenverkehrs—, offentlichen
Griin— und Gemeinbedarfsflichen sind nur lolzzdune oder Eisengitter mit
einer Hohe von maximal 1,50 m iber Oberkante Strafenmitte zul&dssia. In
den Sichtdreiecken ist die Hohe auf maximal 1,00 m Uber Oberkante Stra-
Benmitte begrenzt.

2Als Ausnahmen im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tiir-— und
Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) kénnen Mauern von geringer Lange zu—
ielassen werden.

Baugrundstiicke entlang der Bundesbahn diirfen keine direkten Zugénae zum
Bundesbahngelénde haben. Sie sind gegen dieses ohne Tiir und Tor einzu-
frieden.

. Offentliche Verkehrsfl&che

a)

b)

Fahr—~ und Cehfl&che

bie mit (b) bezeichnete Verkehrsfliche (als beschrénkt &ffentlicher
Weq im Sitme des Art. 53 Buchstabe b Baverisches StraBen- und Weqegesetz
gewidmel) wird gem#f RAST-E als selbsténdig gefithrter Gehweg festge-
setzt.

StraBenbecgleitariin

ll | TFW rm—] m Bschunasfléche

Strafenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkell&ndge in Metern

15

o ‘
50m |

innerha]b der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerung von Gegensténden lber 1,00 m Héhe, gemessen von der
StraBenoberkante in Fahrbahnmitte,unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstémmige, in Sichththe un-—
belaubte Biume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

. Caragen

a)

-

b)

Caragen sind auch auBerhalb der Baudrenzen zuldssig. Sie miissen in je—
dem Fall mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegren-
zungslinie entfernt sein.

VWerden Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksorenze errichtet, so sind
sie zusammenzubauen und mit gleicher HEhe, Dachneigung und Dacheindek-—
kunag sowie einheitlicher Vorderfront zu gestalten.

Garadgen diirfen nicht so angeordnet werden, daB der Eindruck einer ce-
schlossenen Bauwelse entsteht.

Fine Tiefgarage muB errichtet werden, wenn auf einem Baugrundstiick mehr
ale 4 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge benttigt werden oder unteraebracht
den sollen. Tiefgaragen sind so anzuordnen, daB der Baumbestand wei-
testmtglich erhalten bleibt.
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8. Grimordnung

c)

Gffentliche Crinfliche
Parkanlage

= Kinderspielplatz;
[ _] GréBe und Ausstattuna nach DIN 18 o34

Nie Pekarntmachunc des RBaverischer Staatsmiristeriums filr Tandesentwrick-
Jura nd Unwel tfragen wem 21 6. 1976 liber die Cefibrdona von Findern
durc! ciftice P lanzen (TUMRI Mr. 7/8 vor 27. 8. 1976) st zu beachten.
Das "H{llen von RBaumen, die in 1,00 m Héhe einen Stammmfang von 5o.cm
und mehr haben, wird allgemein untersact.

Davon kann insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vermeidunc
einer wesentlichen Reeintrdchtiqung der baulichen Nutzung unumvrfinegl ich
ist. Zum Nachweis dariiber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben ilber Art, Grofe und Standert der vorhandenen Biume vorzulagen.

Die unbebauten Flichen der bebauten Crundstiicke sind zu beariinen, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrfl&chen anzulegen sind. Fs sind minde-
stens so viele Biune anzupflanzen, daB im Verh&ltnis zur Crundstiicks-
agrofe auf je 300 gm Grundstlicksflédche ein Baum bodensténdicer Art
kommt .

9. Vermafund

MaRzahl in Me€ern; z.B. 15 Meter

et Kurvenradius in Metern; z.B. 8 leter

HINWEISE

R . . bestehende Grundstiicksgrenze
S o aufzuhebende CGrundstiicksgrenze

554 Flurstiicksnummer; z.B. 554
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i HJI mm’l“m rorhandenes MNebengebiude
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Hohenlinie; 'z.B. 589 m NN

vorhandenes Hauptgebédude

Fullach i.Tsartal, den .1.Q..Dezember. 1979
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Der Entwurf des Bobatminasplans wirde mit der BE-C'J:‘i'.'Inr_LIJ'Lﬂ gemil 8§ Za; 2hes 6
Burdesbaucesetz vor . 1171977 .otk und vom

4 amwoa CR

e . - |]_"" 9 a,
8.5.1978 b 6 19'?'@ i Rathaud
affentlich ausoelet. 2
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. Der Stadtrat /Coieinderat .“.“*””"i‘ L Ak it PerhIaR

134301978 .. den Bebawtnasolan aoréd § 1o Bundesbaucesetz als Satzung

beschlossen.

Tailash Loyl 10502, 3079,
N Qe s 1 s mbabar)

Das tandrabsamt o0 Minghen .., L. - hat den Bebammgsplan mit Bescheid vom
9:, danpar 1880 . Tb/76 - BL 55/7 D comsB 511 Rundesbawiosetz in
Verbindimg mit § 2 der Verordnvhe vom 23, 15, 1968 ICVBL. 5. 327}, oclindert
dAureh ".’&r‘orﬂmm';' w25, 17, 1969 (CvBl. S. 37a), gesndert durch Yerordnung
vom &, 12, 1873 (GUVBL.- 5. BSa), osHnders dureh Yerordnung vom 20. 6. 1978
(VEL. 5. 340) genehridgt.
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« Mg Concliniouio Ges Eebamimanlans Wireie an 32-,3. ANBOL crisiiblich

durch . Ambeblat und Mhschlag I.:ekmm‘lﬂﬂ_*n&!':ht Der Bebawungsplan ist
damit nack § 1120 8aEs 03 Runfeshangesets recht.mnbi:ﬂl:.ch. Der Pebaummosplan
mit Peorindundg kahnoab 22+, FelbTuar . 1980 aufi'nauer iR Razhays. Pyllach
is. lsartal, 24, B2/ 245 inewaihen werslen, '
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Mie Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 24.01.2008 orsiblich durch den
lsar-Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3
Bundesbaugesetz rhckwirkend zum 22.02.1880 rechtsverbindlich. Der Esbauungsplan
mit Begrindung kann ab scfort auf Dauer im Rathaus der Gemeinde Pullach i. Isartal
elngesehen werden.

Puliach i. Isartal, den 08.02.2008

Dir. Siefan Detig Q
Erster Birgarmei -
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