Planbezeichnung: GEME INDE PULLACH im ISARTAL

Bebauungsplan fir das Gebiet VORMBROCKSI|IEDLUNG

umfassend die Flurnummern 617, BT 617/2,
623, 623/1, 624/1 und 624/2,

umschlossen von Richard-Wagner-5Strafle,
MetzstraBe, BeethovenstraBe und Schubertstrafie.
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Die Gemeinde P ULLACH IMN TSARTAL

erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 8 und 9
des Bundesbaugesetzes - BBauG - des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - |, und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
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Festselzungen

Geltungsbereict

3. _ Genze des raumlichen Geliungsberejches

) Dieser Bebauungsplan ersetzt Iinnernain seines raumlichen Geltungs-

bereiches samtliche rechiskrartigen Baulinien- und BL‘?_‘J.'!HH."-{J"’:'(‘JILil"\f‘.

Ar1t der baulichen Nutzung

Das Bauaebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 9 BBauG

Verbindung mit § 4 BauNVo festgesetzt.

Mall der baulichen Nutzung

al Zah! der Vollgeschosse als Hochstarenze., z.B. |11,

nt Das oberste zulassiae Vollgescholl dart jeweils nur als ausaebautes

Dachagescholl ausgefiihrt werden.

G} Hochstens zuldassige Grundflache je Bauraum. z.B. GR 181 m

d) Hochstens zuldssige Gescholiflache je Bauraum, z.B. GF 542 m®

Grundsticke. Baugrenzen., Bauweise, Abstandsflachen

a) : Baugrenze
B} g geschlossene Bauweise
c) Soweit sich hei der Ausnutzung der uberbaubaren Flachen

Abstandsilachen ergeben. die geringer sind als in Art, o, Abs,
ind Abs. 5 BayBO vorgeschrieben., werden diese nach Art. 7
Abs. 1 BavBO ausdrucklich fur zuldssig erklart.

Bauliche Gestaltung

al Die Dachformen der Gebaude. fur die |1l Vollgeschosse zulassig
sind. haben sich den bestehenden Hausern 1n ihrer Dachneigung
{ca. 471 und Dachdeckuna anzupassen. Die Dacher der noheren
Gebaude 1m Grundstucksinneren (Autstockung der bestenenden
Flachdachbauten) konnen auch einme Tlachere Neiguna mind. 35 una
eine andere Uachdeckuna erhalten. Nur Satteldacher bzw. versetzfe
Pultddcher sind zulassig.

- — 5 ‘estgeleate Firstrichtung

5) Dachgauben sind zuldssig ab 35°.

A

) Balkonanbauten sind aullerhalb der Baugrenzen zulassia.

1) Stellplatze tur bewegliche Abfallbehalter sind 2u uberdachen
und. einzugarunen.

&) Einfriedungen sind unzulassiqg.

Offentl i-’cheh Verkehrsflachen

al Fahr- und Gehflache
Bl T Strallenbegrenzungsiinie
_ £
- L -
&=l —— ——%SEJ Sichtdreieck mit Angapbe der Schenkelldnge in Metern.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten,
Anpilanzungen und Ablagerungen uber | m Hohe, gemessen am
angrenzenaen Fahrbahnrand, freizunhalten. Bedingl ausgenommen
sind einzeln stehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz
von mindestens 2,50 m.
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Stellplatze sind in Gemeinschaftstieigaragen unterzubringen.
oberirdische Stellplatze sind unzuldssig

L g e e e e
'

(¥ L e el ISR
Pl e el ey
[

Flachen fur Gemeinscnaritstiefgaragen

su Uberdachenge Rampe

SRS e e P arkbtichren

Grunordnuna

210 r'n2 Kinderspielplatz mit Angabe der GrdfBle in m°.

GréBe und Ausstattung nach DIN 18034. Die Bekanntmachuna des
Bavericschen Staatsministeriums fur Landesentwickluna una Umwell-
fragen vom 21. 6. 76 Uber die Gefdhrduna von Kindern durch
giftige Pflanzen (LUMBI Ne. 7/8 vom 27. 8. 76) ist zu beachten.

Baume zu nflanzen 23ume zu erhalten

Das Fallem von Bdumen. die in | m Hohe einen Stammumfang von
S0 cm una mehr haben. wird allgemein untersagt.

Davon kann insoweit Befreiung errellt werden. als dies zur Vermei-
dung einer wesentlichen Beeintrachtigung aer baulichen Nutzung
Jnumaanglich 1st. Zum Nachweis garuber hat ager Bauwerper einen
Baumbestandspian mit Angaben uber Art, Griéfe und Standort der
Jorhandenen Baume vorzulegen.,

Die Gemeinde kann auf Anirag des Grundeigentumers eine Baum-
fallung als Ausnahme auch gann Zulassen, wenn sie nicnt im
Zusammenhang mit einem Bauvorhaben stent. Die Genehmigung kann
je nach dem vorhandenen Baumpestard an die Auflage zu Ersatz-
oflanzungen gebunden werden.

Die unbebauten Flachen der bpebauten Grundstiucke sind Zu begrunen,
zoweit sie nicht als Geh- una Fahrfldchen anzulegen sina. Es sind
mindestens so viele Biaume zu npilanzen. gall im Verhallnis zur
GrungstlucksgroBeauf je 300 m° ., bezogen aur die nicht uberbaute
Grundstlcksilache, ein Baum neimischer Art kommt,
MindestoilanzgroBe Laubbaume 18/20 cm. im Sichtdreieck Hochstamme,
Nadelbaume 150/175 c¢m Hohe.

Zu pflanzenae Baumarten:

Zuldssia sina Arten des Vegetationsgepietes Labkraut. tich- und
Hainbuchenwala (Calio-Carpinetum). it

Acer pseuaoplatanus, Bergahorn Wimus glabra, Ulme

Betula verrucosa. Birke Juercus pedunculata. Eiche
Fraxinus excelsior, Esche Dinus sylvestris, Kiefer

Tilia cordata. Linde Bicea excelsa, Fichte

Zu iedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan elnzureichen.

Die Uberdeckung aul den Tliefgaragenoereichen nhat min aestens
60 cm (10 em Filterschicht und 50 cm Oberboden) zu betragen.
Eine ordanungsgemale Entwasserung ist zu gewahrieisten.
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10. Vermaldung

4 |0 —4— MaBlzahl in Metern, z.B. 10 Meter

) =5 Kurvenradius in Metern, z.B. 8 Meter
B) Hinwerse. nachrichtliche Ubermnahmen und Kennzeichnungen
) —e—— o  bestehende Grundstucksgrenzen
| —r aufzuhebende Grundstucksgrenzen
c) Sy e -0- wvorgeschlagene GrundstucksgrensZen
i 617 Flurstucksnummern
| bestehende Gasleitungen
s hand Hauptgebaud
) TS ! orhandene Hauptgebaude
Ll LA e
SIS R "
1) I . ‘ vorhandene Nebengebdude
DTLLL-_'_._& -
) {mmissionsschutz: im Nahbereich der Richard-Wagner-Strale und der
Schubertstralle ist aufgrund des einfallenden StraBenverkehrsidrms
nit Uberschreitungen der gemaB E.DIN 18005, Teil 1, April 1982,
‘Ur WA malBlaeblichen Orientierungswerte zZu rechnen.
Bei Neu-., Um- und Erweiterungsbauten im Einwirkbereich der
Richard-Wagner-Strafle und der Schubertstrafle sollten die notwendi-
gen Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer nach Moglichkeit auf den
armabgewandten Fassaden und Dachflachen der Baukorper
sngeordnet werden.
| Feste Brennstoife und Heizdl sind als Bremnmaterial unzuldssig.
Pullach im Isartal, den 149. 4. 86 Saueriach, den 24. 4. 86
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15, ‘Biirgeemeister |

BT nwuet des Bebauu r"'l:"r"-Li'ldl'"E'fm:"I_ gﬁer Fassung vﬂm_'z-_:ng-,{ﬁ&g wurde mil
J-thr Irdur F WM Lt, gemaidl N Ea :Ei’ BBaulz in der

].1{\ der Fas 1J%J_ ' ST . (O™ | 3
Zeit vom..: E -é . adtarund des Ausisgungsbeschiusses des

'_;eme.n;:e_rile;. WO, ind der ortsublichen Bekanpimachung

sulerzt offentlich ausgelegt,

Pullach .ﬂ. Isarval, den. IS L,[{ﬂg}

A

| F. Blirgermeister |

Der- Gemeinderar Fu é lsartal hal am fﬁ .-"ﬂb-EB den Bebauungsplan
N der Fassung wvom 1 Y gE gemdl § 10 BBauG als Salzung wnd die

Eu-%r:r-:l?l'ﬁt.lz‘ln su-dem Plan beschlassen

Parlitash im i’ll sartal, den. 15{5}{""13}

S Bas: ..=|1c.;rnr Nnrnr—-n ral den Bebauungsplan mit Bescneid
i_[]\ iq- agemalh % 11 BBaulG genebhmigt.
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B iga ':-’ |_'-"|1 1 fog Bebguungsplanes wuroe .-gr-lAE;".{'.gt_;_'.\r‘r-_-'ur_'|llr'_:"|
o 1B [aludal ﬁﬁL-'lh mekannt gemachi. Der Bebauungsdlan mil Begrindunag
wipd seat diesem Taqg 2u edprmanns Eirmsichr DEFEI:':!P""-.".'IPTI.
Jer ['!I'-‘.'r'l.;..ln..r-'!."-...-'|.1r st damit nach § 1E2 BBaul rechilsverbindlich.
tact iﬂ I=artal IF"r‘l..i.‘.b..L' i}?...

Birgermelisier

Isar-Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird ab sofort auf
Dauer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
BBauG rickwirkend zum 16.01.1887 rechisverbindlich.

Pullach i. lsartal, den 08.02.2008

Dr. Stefan Deti
Erster Blrgerteister
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