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Die Gemeinde Pullach i. Isartal erlasst aufgrund §2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Diese Bebauungsplanénderung ersetzt die bisherigen Festsetzungen 4.b), 8.a) und 8.d) des
glltigen Bebauungsplans Nr. 10 in der Fassung vom 16.11.1981, geéndert durch Bebau-
ungsplan Nr. 10 A in der Fassung vom 29.07.1997 (ohne Anderungen in den textlichen Fest-
setzungen) durch geédnderte Festsetzungen; ergénzt werden die neuen Festsetzungen 3. f)
und 5.e) sowie ein Hinweis. Im Ubngen gelten die Bebauungspléane Nr. 10 und Nr. 10 A

weiter.

A) Festsetzungen

3. MaB der baulichen Nutzung

Zusétzlich aufgenommen wird folgende neue Festsetzung 3.1):

3.f)

Max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen:

Wandhohe 7,3 m
Firsthohe 10,5 m

Die Wandhohe wird gemessen von der natiirlichen oder bestehenden Ge-
landeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Firsthohe wird gemessen von der natiirlichen oder bestehenden Ge-
landeoberkante bis zum hoéchsten Punkt des Firstes.

4. Grundstucksgrofle, Bauweise, Baugrenze, Abstandsflachen

Bisherige Festsetzung 4.b):

4.b)

Fur das gesamte Bauland ist mit Ausnahme der FI.Nr. 209 und 209/5-13 an der
Gistlstrale nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig.

Mehrere Einzel- oder Doppelhduser auf einem Grundstiick sind nur insoweit zu-
lassig, als anteilig fir jedes Einzelhaus mindestens 600 m2, fiir jedes Doppel-
haus mindestens 800 m2 Grundstiicksflache zur Verfiigung stehen.

Auf den Grundstlicken FI.Nr. 209 und 209/5-13 am Nordende der Gistlstrale
wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Neue Festsetzung 4.b), die die bisherige Festsetzung 4.b) ersetzt:

4.b)

Fiir das gesamte Bauland ist mit Ausnahme der FI.Nr. 209 und 209/5-13 an
der Gistlstrale nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig.

Auf den Grundstiicken FL.Nr. 209 und 209/5-13 am Nordende der
GistlstraBe wird die abweichende Bauweise (einseitiger Grenzanbau
zuldssig) festgesetzt.

5. Bauliche Gestaltung

Zusétzlich aufgenommene neue Festsetzung 5.e):

5.e)

Dachgauben sowie Zwerch- und Quergiebel diirfen in der Summe ihrer
Breiten ein Drittel der Gebidudeldnge nicht liberschreiten. Der obere
Abschluss der Gauben sowie der Zwerch- und Quergiebel muss
mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.



8. Garagen
Bisherige Festsetzung 8.a):
8.a) Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie mussen in jedem
Fall mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,00 m von der Stralenbegrenzungsli-

nie entfernt sein,

Neue Festsetziing 8.a), die die bisherige Festsefzung 8.a) ersetzt:

8.a) Garagen sind nurinnerhalb der Baugrenzen und in einem Bereich zwi-
schen 5,0 und 20,0 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.
Bei mehrreihiger Bebauung kann ausnahmsweise ein groRerer Abstand
als 20,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden.

Bisherige Festsetzung 8.d):

8.d) Eine Tiefgarage muss errichtet werden, wenn auf einem Baugrundstiick mehr
als 4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bendtigt werden oder untergebracht werden
sollen. Tiefgaragen sind so anzuordnen, dass der Baumbestand weitestmdglich
erhalten bleibt.

Neue Festsetzung 8.d), die die bisherige Festsetzung 8.d) ersetzt:

8.d) Sind auf einem Baugrundstiick mehr als 4 Stellplatze zu errichten, ist eine

Tiefgarage fiir alle auf dem Baugrundstiick nachzuweisenden Stellplitze
zu errichten.
Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 1,0 m zu er-
richten und so anzuordnen, dass der Baumbestand weitest maglich erhal-
ten bleibt. Zwischen Tiefgaragenabfahrt und der StraBenbegrenzungslinie
miissen mindestens 5,0 m liegen.

B) Hinweise

Zusétzlich aufgenommener Hinweis:

Die Bodenversiegelung ist auf das unﬁedingt notwendige MaR zu beschrinken.

Alle anderen Festsetzungen bzw. Hinweise des Bebauungsplans Nr. 10 in der Fas-
sung vom 16.11.1981 und des Bebauungsplans Nr. 10 A (1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 10) in der Fassung vom 29.07.1997 gelten unvergndert weiter.
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Verfahrensvermerke

Tx Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
25.03.2014 gefasst und am 04.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.04.2014 bis 28.05.2014
Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.03.2014
Stellung zu nehmen (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde in der
Zeit vom  19.05.2014 bis 18.06.2014 Gelegenheit gegeben, zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.03.2014 Stellung zu nehmen (§ 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.09.2014 wurde
vom Gemeinderat am 23.09.2014 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am <3.7%..2<74: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 23.09.2014 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Ubersicht zur 2. Anderung:
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 " Richard-Wagner-Strake Siid"

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
M 1: 5.000
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