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A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

aj

I J Crenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines radumlichen Geltungsbe-

reichs simtliche rechtskriftigen Baulinien und Bebauungsplédne.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

d)

Das in der Planzeichnung mit WR gekennzeichnete Bauland ist nach § 9
Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 3 Baunutzungsverordnung als Reines
Wohngebiot festuesetzt. Flr jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Doppelhaus-
hilfte, leihenhaus) sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Dac ir der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach § 9
Buidesbaucesetz in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung als Allge—
neines Vohngebiet festgesetzt.

Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung

—e
lﬁr : ;;1 Baucrundstiick fiir den Gemeinbedarf
m Post - Ternsprechwdhlamt

In der fiir ein lernsprechwidhlamt der Deutschen Bundespost vorgesehenen
Gemeinbedarfsflache an der Richard-Wagner—StraBe ist neben den Betriebs-
einrichtungen auch ein Wohngebidude filir Personal zuldssig.

Blrgerzentrum

Kindergarten

(&
Kirche

Auf dem Cemeinbedarfsqgrundstiick fir Kirche sind Anlagenfiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Rahmen des festge-
setzten MaBes der baulichen Nutzung zuldssig.

3. Mal der baulichen MNutzung

a) Als zulidssige Hochstgrenze der Geschofzahl sind 2 Vollgeschosse fest-

b)

c)

gesetzt. Ein Dach- oder Terrassengeschof cberhalb des 1. Obergeschosses
ist nur darm zuldssig, wenn es nicht als Vollgeschoss zu werten ist.

GRZ 0,2 Crundflichenzahl, festgesetzt als Hichstgrenze

BEZ 0.3 GeschoBflichenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze;
Z B 10,3

kfségj GeschoBfliche in 1?, festgesetzt als Hochstgrenze

(Festsetzung auf Fl.Nr. 205 - Sportplatzgeldnde)



d)

e)

BMZ 15 Baumassenzahl, festgesetzt als Hichstgrenze;
Z.Ba 1,5

Schwimmhallen und Uberdeckte Freisitze werden auf die GeschoBflichen-—
zahl voll angerechnet.

CrundstiicksgréBe, Bauweise, Baugrenze, Abstandsflidchen

a)

)

c)

Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als hierdurch
die MindestgréBe fiir Einzelhausgrundstiicke von 600 m? und fiir die Grund-
stlicke von Doppelhaushdlften ven je 400 m?* nicht unterschritten wird.

Flir das gesamte Bauland ist mit Ausnahme der F1.Nr. 209 und 209/5-13

an der CistlstraBe nur Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig. Mehrere
Einzel- oder Doppelhduser auf einem Grundstiick sind nur insoweit zu—
ldssig, als anteilig fiir jedes Einzelhaus mindestens 600 m?, fiir jedes
Doppelhaus mindestens 800 m* Grundstiicksfliche zur Verfliqung stehen.

Auf den Grundstiicken F1.Nr. 209 und 209/5~13 am Nordende der GistlstraBe
wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

An den mit (C) bezeichneten Verkehrsflédchen ist bei bestehenden Cebiu-
den eine Untersclireitung der Mindestabstandsfléchen gem. Art. 6 Abe.
Bayerische Bauordnung zuldssig.

. Bauliche Gestaltung

a) Die HGhe der Cherkante des ErdgeschoRrchfuBbodens der Wohn- und Ce—

b)

c)

d)

schéftsgebiude, gemessen von der StraBencbherkante in Fahrbahnmitte, darf
0,50 m nicht {iberschreiten.

Die Bauvorhaben sind beziiglich der Firstrichtung, der Dachform und der
Dachneigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

Stellpldtze flir bewegliche Abfallbehidlter sind zu liberdachen.

2Als Einfriedung entlang von &ffentlichen StraBenverkehrs-, &ffentlichen
Crin- und Gemeinbedarfsfl&dchen sind nur Holzziune oder Eisengitter mit

einer Hohe von maximal 1,50 m {ber Oberkante StraBenmitte zuldssig. In

den Sichtdreiecken ist die Hohe auf maximal 1,00 m iber (Cberkante Fahr-
bahnrand begrenzt.

Als Ausnahmen im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tiir-und Tor-
pfeiler sowie Miilltonnenboxen) komnen Mauern von geringer Idnge zugelas-
sen werden.

Baugrundstiicke entlang der Bundesbahn diirfen keine direkten Zugidnge zum
Bundeshbahngelédnde haben. Sie sind gegen dieses ohne Tir und Tor einzu-
frieden.

6. Cffentliche Verkehrsfldche

aj) L 1 Fahr—-, Park- und Gehfliche

E] Parkplatz

L _IPT_ N Parkstreifen

Die mit @ bezeichnete Verkehrsflédche (als Ortsstrafie gemiB
Art. 46 Bayerisches Strafien— und Wegegesetz gewidmet) wird als befahr-
barer Wohnweg im Sinne der RAST-E festoesetzt.



G

b)

c)

£)

a)

Die mit(:) bezeichnete Verkehrsfldche (als beschrankt Sffentlicher Weg
gem. Art. 53 Buchstabe b Bayerisches StraBen—- und Vegegesetz ge—
widmet) wird als selbstindig gefilhrter Gehweg im Sinne der RAST- E
festgesetzt.

Die mit.(:)bezeichnete Verkehrsfliche (als Eigentlimerweqg gem. Art. 53
Buchstabe ¢ Bayerisches Strafen- und Wegegesetz gewidmet) wird als be-—
fahrbarer Wohnweg im Sinne der RAST- E festgesetzt.

| | StraBenbegleitgrin
LLJ"ff' ' = i
i I BOschungsflache
Strafienbegrenzungslinie
g
s 3sm ¥ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellidnge in Metern

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan—
zungen und Ablagerungen iber 1,00 m IBhe, gemessen am angrenzenden Fahr—
bahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln stehende, hoch-
stémrige Biune mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hohe.

S N
f\ VAR V Vv Bauverbkotszone entlang der Bundesstrafie 11

. Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte

Ln. R & } mit Ceh~, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Frei-
staats Bayern belegte Flache

. Caragen

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie missen in jedem
Fall mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt sein.

Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind
sie zusammenzubauen unc mit gleicher Hohe, Dachneicung und Dacheindek—
kung sowie einheitlicher Vorderfront zu gestalten.

Garagen diirfen nicht so angeordnet werden, daf der Eindruck einer ge-
schlossenen Bauweise entsteht.

Eine Tiefgarage muB errichtet werden, werm auf einem Baugrundstiick mehr
als 4 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge benttigt werden oder untergebracht
werden sollen. Tiefgaragen sind so anzuordnen, daB der Baumbestand wei-
testmbglich erhalten bleibt.

Crinordnung

1)

‘ ] Offentliche Criinflache

[Ei] Kinderspielplatz;
CroBe und Ausstattung nach DIN 18 034

Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwick-—
lung und Umweltfragen vam 21. 6. 1976 Uber die Gefdhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen (LUMBL Nr. 7/8 vam 27. 8. 1976) ist zu beachten.

@ Sportplatz

Auf dem Gelinde des Sportplatzes an der CoethestraBe sind nur die un—
mittelbar fiir den Unterhalt und Betrieb notwendigen baulichen Anlagen
sowie eine Personalwohmung zulassig.
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i

b} “ ‘ Baume zu pflanzen

besonders schiitzenswerte, zu erhaltende Biume im StrafBen-—
raum oder auf &ffentlichen Griinfldchen

c) Das Fidllen von Bdumen, die in 1,00 m HGhe einen Stammumfang von 5o o
und mehr haben, wird allgemein untersagt.

Davon kann insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vermeidung

einer wesentlichen Beeintrichtiqung der baulichen Nutzung unungénglich
ist. Zum Nachweis dariiber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben iber Art, CGrdfe und Standort der vorhandenen Baume vorzulegen.

Biume kénnen unter gewissen Voraussetzungen, ggf. unter Auflagen, auch
dann gefdllt werden, wenn eine beantragte Fdllung nicht im Zusanmenhang
mit einem Bauvorhaben steht.

d) Die unbebauten I'ldchen der bebauten Crundstiicke sind zu begriinen, so—
weit sie nicht als Geh- und Fahrflichen anzulegen sind. Es sind minde-
stens so viele Biume zu pflanzer, daB im Verhdltnis zur Crundstlicks-
ardhe auf je 300 m* CGrundstiicksfldche ein Baum bodensténdiger Art
kamit. Als PflanzgroBe wird ein Mindeststammumfang von 20/25 cm fest-
gesetzt.

Ver sorqungsanlage

Trafostation

Limissionsschutz

a) Die Grundstiicke an der Wolfratshauser Strafe und an den anschlie-
Benden StraBen bis zur nichsten Kreuzung bzw. Einmindung sind inner-
halb der vorgegebenen Bebauungsgrenze so zu bebauen, daB sich zusam-
men mit den Garagen ein zusammenhdngender Baukrper ergibt. Dies
gilt auch fiir Neu-, Um-und Erweiterungsbauten auf jetzt bereits bebau-

ten Crundstiicken,

) An den Hausern an der wolfratshauser Strabe sind bei Neu—, Un— und Er-
welterungsbauten auf der Westseite keine Fenster von Aufenthal tsraumen
(ATt. o BayB() zulassig.

‘) An den tord-und Stdfassaden der Hduser an der Wolfratshauser Strabe
mcl ar en StrabBenseiten der Hauser an den (uerstraben bls ¢ m Abstand
on del | f rat user sStralie irfen bei Meu-; Unr und Ervelterungsbau-=
ten enster I hilaf- F il mern nur angeordnet werden, wernr

' isrejchende Beluftung de: re auch ohne fnen dieser Yenster
f leistet 1st
len voraenannter assacer ngeordneten Fenster von Autent! ts-
1 (generell) missen einschlieblich evtl. eingebauter Liftungsein-—
richtungen rRolladenkdsten in eingebautem Zustand ein bewertete
schal ldamn—Mal von ndncdestens 35 dB haben(Penster der Schallschutzkl @ 3

nach VDI 2719, Oktober 1973).

. Vermabung

8 15 I £ 1 -
) 42 4 Mabzahl in Metern; z.B. 15 Meter

D) r=¥¢ __ Kurvenradius in Meterm; z.B. 6 Meter



B) HINWEISE
—o— —o——o— bestehende Grundstiicksgrenze
__________ vorgeschlagene Crundstiicksgrenze

2 Bil 54 Flurstiicksnummer; z.B. 228/54

Eij§§S§§§§TE§ vorhandenes Hauptgebdude
Il Illilll[lllll vorhandenes Nebengebdude

_  Hohenlinie; z.B. 584 m iber NN

Die Baufldchen an der Wolfratshauser StraBe sind einer erheblichen Ver-
kehrsl&rmbelastung ausgesetzt. Die Planungsrichtpegel der Vorncrm DIN
18005 (Mai 1971) werden erheblich i{iberschritten.

An der S-Bahn—-Strecke werden die Planungsrichtpegel der Vornorm unwesent-
lich tiberschritten. Mit Storungen durch die Warnsignale (Schrankengelé&ut)
ist zu rechnen. An den dem Sportplatz ndchstgelegenen Grundstilicken ist mit
einer gelegentlichen Belastung durch die Gerdusche vom Sportbetrieb zu
rechnen.,

An den Hiusern an der S-Bahnstrecke wird empfohlen, bei Schlaf~ und Kin-
derzimmern fiir die MSglichkeit einer ausreichenden Beliiftung ohne Offnunc
von Fenstern mit Sicht auf die Bahnstrecke zu sorgen.



Verfahrensvermerke

——— — - mm wm —

2. Der Entwurf des Bebauungé:planﬁ wurde gemaB § 2 a (2) BRauG vom ...... e
Bylig hervetyioime 5 Dl OF e e R O L it ta a1 o3 it aie. 4a oo i SRR

5. Der Entwurf des Bepbauungsplans in der Fassung vom '73’ 72. 7240 urde
mit Begrindung i. d. F. vom 74.72. 7742 . gemdB § 2 a (b) BBauG in der
Zeit vom .29 L7987 | bis 9D P9£7. . aufgrund des Auslegungshbeschlus-

llllllllll

ses des Seagt—/Geme irdderats vam 76,79 7962 und der ortsiiblichen Bekannt-

RGCHUNCE V- WS s I
#R Pullach. i..Tsartal/fden .8 72 742 ..
----------------- T----u-m---- " s = s s 8o o=@
(1. Blrgermeister })’ S~
Fa V) 3
4. Der S+eadtrat/Gemeinderat Pelloccts ot Trar bl (ot o TO.772.87 ) THEAEL. 2. 5
den Bebauungsplan i. d. E. vom Z2.77.F7_ gemiB § 10 BBauG als Satzung

und die Begrindung zu dem Plan beschlossen..

Pullach i I.SQI—"F@—:L.KJ;H A ETTO. 7582 .

e Das Jandratsamt N ias .es..+0. hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

N e .... gemdB § 11 BBauG genehmigt.

MBChER . e s AR o R R vl
(Sitz der GenehmigungsbehoOrde)

I s

6. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am, P& J. 782, ortsiblich durch
;’??‘{f{é_e"ﬁ_?f‘_ -"-’fo: .;;'f{_?}"iézﬁ-&r ” be}.:aru'ltganadit. th_-r Bebauungsplan mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauG rechtverbindd ich.

Pullach i. Isartal

-
-
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(Siegel) |  Ea s B S ghs] .-
3 | v &.- & B )ALE \C’;ﬂr’-... ........




: Arh,-?;’;:t';*if.ﬂ:ﬁg - A GRE it :
E des Bebauungsplanes ¢ enehmigt mir Verfigung :
'l

Landrafsamt Miireken

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 24.01.2008 ortsublich im Isar-
Anzeiger bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird ab sofort auf
Dauer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 BBauG rickwirkend zum 24.09.1982 rechtsverbindlich.

Pullach i. Isartal, den 08.02.2008 QﬁUW&

Dr. Stefan De Ig x
Erster Burgermeist



	10 Text.pdf
	10 Text 7
	10 Text 8

