Planbezeichnung: Gemeinde Pullach im Isartal

Bebauungsplan fir des Gebiet
Emil-Riedl-Weg

unfassend die Grundstiicke zwischen der
Heilmannstrasse, dem Charlottenwep und Burgweg:
Flur-Nr.: 118, 118/4, Teilfléche aus 118/6 und
Teilflache aus 151,

Entwurfsverfasser: Dipl.-Ing. Markus Faust, Architekt
Am Hang 6b, 8130 Starnberg
T.: 0B151 - 83 48

gefertigt: 10.09.1981, gedndert am 20.10.1981;11.01.1983;12.02.,{2.7) 26.11.85
Fassung vom: 16.12. 1986

pie GEMEINDE PULLACH IM ISARTAL

erlédsst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Bundesbaugesetz - BBauG -,
Art. 91 der Bayerischen Bauvordnung - BayBO - und des Art. 23 der
Gemeindeverordnung fir den Frelstaat Bayern - GO - diesen Bebau-
ungsplan als

SATZUNG

A) Festsstzungen

1. Geltungsbersich

a) Grenze des rdumlichan Geltungsbereichs

b) Dieser Behauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereichs samtliche rechtsverbindlichen Baulinien-
und Bebauungsplédns.

2. Art der baulichen Nutzung

Dia in der Planzeichnung mit WA gekennzaichnatan
Bauflichen sind nach § 9 BBauG und § 4, Abs. 1 + 2
BagyMyN als allepamaines Wohngehlst fasteeastzt.
Ausnahbmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0D sind unzuldssig.

b) i Dig in der Planzzichnung mit S0 eakannzeichnete Bau-
J <§ii> - fl4chae ist nach § 9 BBaul und § 11 Abs. 1 + 2 BaulNV0

ale Qanderochiot mit hoennderer 7umckheatimmiineg foatb -

pasetzt. i
7ulBssis ist ein dem Nutzuneszwoack lleses CGabiets
der Hundesrepublik Deuytschland ontanrechandes Gg-
biude mit Ubsrwisgsnder Wohnnutzune.
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Mass der baulichen Nutzung

z.B.: GRZ 0,25

n

Maximal zuldssige Grundfléchenzahl, z.B.: 0,25

z.B.: GFZ 0,50 = Maximal zuldssige Geschossflichenzahl
z.B.y 0,50
1l = z.B.: 2 Vollgeschosse maximal zuldssig
A S Abgrenzung der Art und des Masses der Nutzung nach

§ 1 Abs. 4, 1 und § 16 Abs. 5 BaulNVO

Bauweise, lberbaupare Grundstlicksflache

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

> B

Nur Hausgruppen zuldssig

Bauliche Gestaltung
als Dachform werden festgesetzt:

v . Satteldach mit einzubaltender Firstrichtung,
Dachneigung 38 - 43°

Walmdach mit einzuhaltender Firstrichtung,
Dachneigung 38 - 47°

o
L

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens der Geb&ude,
gemessen von der Strassenoberkante in Fahrbahmmitte, darf o,5 m
nicht Uberschreiten.

Stellpldtze flr bewegliche Abfallbeh&lter sind zu iiberdachen.

Innerhalb des allgsmeinen Wohnpebiets wird fir die Einfriedungen fest-
gesetzt:

Entlang von &ffentlichen Strassen und Verkshrsflichen sind nur Holz-
zéune mit einer Hihe von maximal 1,50 m Ubsr Oberkante des angrenzen-
den Fahrbahnrandes zuldssie. In den Sichtdreiecken ist die HShe auf
maximal 1,0 m besrenzt.

Im Bereich der Geschossbauten sind entlang des Emil-Risdl-Weges Ein-
frisdunzen unzuléssig.

Als Aorrenzung zwischen dem alleemeinen Wohnpebist und dem Sondergs-
biet ist eine dem Nutzungszweck des Sondsreebiets entsprechende Ein-
friedung zuldssic.

MehrfamilienhBuser sind an eine Gemeinschaftsantennenanlage an-
zuschliessen.

Abweichend von Art. 66 Abs. 3 Ziff, 2 BayBO sind die Errichtung und
die Anderung von Sonnenkollektoren in dsr Dachfliche, an der Fassade
oder auf Flachddchern in ihrer Form und Anbringung im Benehmen mit
dem Kreisbauamt festzulegen.
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Offantliche Verkehrsflachen
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Strasssnbegrenzungslinie

Strassenverkehrsfliche: Fahr- und Gehwegfléche

Baumpflanzstreifen im Bereich der Heilmannstrasse
mit zu erhaltemden B3umen

Strassenbsgleitgrin

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Baulichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen
iber 1,00 m Hohe, gemessen an angrenzenden Fahr—
bahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind
ginzeln stehende, hochstémmige Biume mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m H&he.

Die Mindesteckausrundungsraedien &ffentlicher Ver—
kehrsfl8chen betragen B m.

. Garagen und Stellplitze

FlBchen fur Garagen

Flachen fur Stellpldtze

] Garagen sinc auch susserhalb der festgesstzten Flicher zuldssig, soweit

sie innsrhalb dsr babaubaren Fl8cher liegsn und mit dem Hauptgsbduds
- einheitliche Dachform - zusammengebaut warden.
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Teile der Tiefgarsge konnen auch im Unteryeschoss der Gebiude innerhalb

Fladche fir Tiefgarage

der Baugrenzen liegen.

) Rampe zur Tiefgarage. Der Mindestabstand zwischen Rampenbsginn und

Stresse betréigt 5,oc m.

f B
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Die Abfahrtsrampe ist teilweise zu Uberdachen - eingetragene Begrenzungs-

linie -. Dachneigung dieses Gebdudes zwischen den beiden Wohnh&usern
15 - 35° als Sattel- oder Pultdach.
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Griinordnung
8 Kinderspielplatze fir Kleinkinder bis & Jahre
- JAHEE mindestens Bo m* Spielfléche.
~ Kinderspielplédtze fir Kinder und Jugendliche wvon
: 6 bis 12 Jahren und 12 bis 18 Jahren;
S mindestens 675 m* Spielflache.

Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesent-
wicklung und Uweltfragen vom 21.,06.1976 Uber die Geféfrding von Kindern
durch giftige Pflanzen (LUM1. Nr. 7/8 vom 28.08.786) ist bei allen Be-
pflanzungen zu beachten.

(:)(::)(:> vorhandene, besonders zu schijtzende B&ume, bzw. bei
Baunreihen zu ergdnzende.
(E)(::)(:) Im Zusammenhang mit Baumassnabmen zu pflanzende Baume.
o > Im Zusammenhang mit Baumassnahmen zu erstellende Ab-
pflanzungen mit heimischen Stréuchern, mindestens
1 Strauch je m?* und bei der Pflanzung 6o omn hoch.
Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu begriinen, soweit sie

nicht als Geh- und Fahrflachen anzulegen sind. Je 250 m?* Grundstiicks-
flache ist ein Baum bodenstd@ndiger Art, Stammumfang 20-25 cm, zu pflanzen
und zu erhalten.

Das F&llen von B3umen, die in 1,00 m HShe einen Stammumfang von o,50 m

und mehr haben, wird allgemein untersagt.

Davon kann insoweit Befreiung erteilt werden, als dies zur Vermeidung
einer wesentlichen Beeintrichtigung der baulichen Nutzumg unumgénglich
ist. Zum Nachweis dariiber hat der Bauwerber einen Baumbestandsplan mit
Angaben (ber Art, Grdsse und Standort der vorhandenen B&ume vorzulegen.

Die GCemeinde kann auf Antrag des Grundeigentimers eine Baumf&llung
als Ausnahme auch dann zulassen, wenn sie nicht im Zusammenhang

mit einem Bauvorhaben steht. Die Genehmigung kann je nach vorhande-
nem Baumbestand an die Auflage zu Ersatzpflanzungen gebunden werden.

Fir den Tiefgaragenbereich wird eine Oberdeckung von c,6 m bis 0,8 m
festpesetzt.

In den Bauantrégen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungen in einem Begriinungsplan nachzuweisen und tis zur Benutzung
der Gebdude durchzufihren.

Immissionsschutz

Die der Heilmannstrasse ndchstliegenden Wohngeb&ude sind auf den larmzuge-
wandten Nord-, West- und Siidfassaden bzw. Dachfl&chen mit Ferstern/Tlren
der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719 auszustatten, soweit Aufenthalts-
rdume (Art. 45 BayBO) betroffen sind (bewertetes Schalldamm-Mass in einge-
bautem Zustand 35 - 39 dB).

Von dieser Forderung kann abgewichen werden, wenn durch eine auf der
neussten Fassung der VDI 2719 basierende Berechnung nachgewiesan wird, dass
eine geringere Schalld&mmung ausreicht.

Vermassung

z.B.: +2 4} Massangabe in Metern, z.B.: 15



B) Hinweise

Janon

b besteherde Grundsticksgrenzen
’ bestshande Grundstiicksgrenzen, die entfallen, z.B.
=T zwischen Flur-Nr. 118 und 151
i 153/4 Flurstlicksnurmern
\f‘igw vorhandens Hauptgsb3ude
| Eyi vorhandene Nebengebdude
EWﬁT?Pwm Bem Landschaftsschutz unterliegende Flache
R Hbhanschichtlinie mit HBhenangabe bezogen auf NN
Va0 Filhrung der Abwasserkandle
Elgentimerwege nach Art. 53/3 BayStr.WG.
Y Fahr- und Gehwegfl&chen

et i Fuss- und Radfahrweg

Hinweise zum Immissionsschutz

a) Bis zu einem Abstand von 70 m van der Heilmannstrasse sollten die not-

wendigen Fenster der Schlaf- und Kindsrzimmer nach Méglichkeit auf den
lammabgewandten Fassaden angeordnet werden,

bl Im Eirwirkbereich der Heilmannstrasse werden die fir WA zulBssigen

Flanungsrichtpegel zun Teil srheblich Uberschritten; insbescndere
im Nachtbereich.

t)Wéhrend intensiven Spislbetriebs auf dem benachbarten, zur Jugendher—

berge gehfrenden Sportplatz (Flur-Nr. 90) kann as zu zeitwelsen
Stdrungen der direkten Anwohner kommen.

Pullach im Iaartal..mgn jIS-k-_%}',



‘erf ahrensvermerse
s Dar Gemeipderat der Gemeinde Pullach im Isartal hat in der Sitzung vom

rJ

(&8

..’:'.../‘Qi ‘i die Aufstellung d?s Be fngsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am . fA3L . ortsiblich bekanntgamcht.

Pullach, der’/] Sl h (’j. ?} <
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(1. Blrgermeister)

. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemfBss § 2 a (2) BBauC vom seeeeneas

DI S ailen s s OIESUBLICH CUPBR sssrvacscnrsisosanse e b aianes
mit gleichzeitig bestehender Celegenhelt zur Ausserung und Erdrterung in
S0 B8 A 89 80 P9 8 e R SRR EAS YRS E;-FBntlich [jBrEElegti

Pullach, den‘/l................
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(1. Blrgermsister)

. Der Entwurf des Bebauungsplans in de assung Ven /“; /”- ﬂ wurde mit

der Zeit vom .(b. .- } bis .. . aufgrund des Auslegungsbe-
schlusses des mﬂindaﬂﬁts VO und der ortsiblichen Bekannt-
machung vom . ﬁ:ﬂ.'.A 3} Hffentlich ausgelegt.

Pullach, M . /Zg{? g% Vesh
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(1 Clurgennemterl

Begrindung in ,cz'ijr Fagsung vom ,Lﬁ?,. .‘]_ gemass § 2 a [5) BBauG in

. Der Gemeinderat F’uTI L ?ﬁtal hat am §..§ g}. den Bebauungsmlar-

in der Fassung vom gemass § 10 BBauGC als Satzung und die

Begrindung zu dem F’lan beschlassan.
Pullach, da‘/{.,.l{s. ,_67_,_(2]': oG

tesassssnsn et e A T FT MY e A0 ne
(1. Blrgermeister)

as La mtsam: Mw}bjnt ‘hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

oo NPw IR e caatais s gemass § 11 BBauC genehmigt.
MOnehen, defl cssceseesssssisses
(Sitz der Genehmigungsbhehbrde)
1.A.
Die Genehmigung des Bebauungsplang wurde am ‘A ‘o ns }L .. . . e
E}r'ta\-tbliCh {jumh I..I'..""I!I"‘IIIlll""'.l'* }9 %%

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird smt diaam
Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Gemehﬂe?u“ﬂll]iaﬂll den .3, Juli. 1987
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