Planbezeichnung: GEMEINDE PULLACH 1. ISARTAL

Bebauungsplan £ir das Gebiet GROSSHISSELOHLE

umfassend die Grundstiicke zwischen dem Promenadeweg, der
Cemeindegrenze gegen die Landeshauptstadt !finchen (Stadt—
bezirk Minchen-50lln), der Grofhesseloher StraRBe und

dem Isarhang.

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
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vic cencinae PULLACH IM ISARTAL

erlift aufgrund der 3 9 und lo des Bundesbaugesetzes (BBauG)vom 23. 6. 1960
(BBl TS, 1 341) ;. zuletzt gedndert durch Gesetz vam 2. 50 1976 (BGBL. S. 1037},
des Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Treistaat Bayern (G0) in der Fassung
der Bekammtmachung vom 5. 12. 1973 (GVBl. S. 599), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23. 12. 1975 (GVBL. S. 413), des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 1. lo. 1974 (GVBl. S. 513), zuletzt gedndert durch
Gesetz vam 24. 2. 1975 (GVBl. S. 15), des § 1 der Verordnung iber Testsetzungen
im Bebawmgsplan vom 22. 6. 1961 (GVBL. S. 161), der Vero: cnung iber die baur
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BaulVO —) in der Fassung
vom: 25. 11. 1968 (BGBL. I S. 1237, ber. BGBl. I 1969 S. 11), der Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie lber die Darstellung des Planin-—
halts (Planzeichenverordmmng) vom 19. 1. 1965 (BGBl. I S. 21) diesen Bebauungs-—

plan als
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A) TFESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) | | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser bebauungsplan ersetzt innerhalb secines riumlichen Geltungs—
bereichs die folgenden Baulinienpline:

- vom Landratsant Minchen genehmigh

14/B el kel
208/B 4. 2. 1911
17/B/19 2is ik 1919
63/B/21 U Treis R
83/B/25 3. 11. 1926
119/B/30 12012051980
219/B/ 30 (5 T2 1eEj
9/B/34 8. 3. 1934
33/B/34 Bl eiash
18//35 20, 5.1935
195/B/35 16. 1. 1936
28/B/38 lo.. 2. 1939
4/B/50 21.. Bl 1956
2:4/B/52 don 25053
—~ von der Regierung von Oberbayern genelmigt

IV/B/5 21. lo- 1969

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das in der Planzeichnung mit WR gekennzeichnete Bauland ist nach
3 9 BBauG in Verbindung mit § 3 BaulWD als Reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Flr jedes Wohngebdude (Einzelhaus/Dopoelhaushilfte) sind
nicht mehr als zweli Wohnungen zuldssig.

b) Das in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach
§ 9 BBauG in Verbindung mit § 4 BaulO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Auf den Grundstiicken Fl.Nr. 422 bis 424 und 426 an der
Georg-Kolb-sStraBe und PLl.Nr. 680, 682, 683 und 687 bis 693 an der
Rastanienallee bzw. RotwandstraSe sind fir jedes Wohngebdude (Bin-
ze'saus/Doppelhaushidlfte) nicht mehr als zwei Wohnungen zulidssig.

C) -e—e—e—e—e—»- Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung

d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulidssig.

e) [ = :’i Baugrundsticke flr den Cemeinbedarf

ﬂ Kindergarten
Kirche

auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick fir die Kirche sind Anladgen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Rahmen
des Lestgesetaten Mades der baulichen Nutzung zuldssig.

(9%}

- Mab der baulichen Hutzung

a) Als zuldssige Hichstarenze der Ceschofiail sind 2 Vollgeschosse fest-

Jesetzit. Lin Dachi- oder lerrassengeschio oberhalb des 1. Oberdeschios—
S€5 Lot N dann Zuldssiy, wenn es nicht als Vollgeschof im Simne des

Lestsetzugspunktes 3 £ zu werten ist.



b) GRZ 0,2 Grundfldchenzahl, festgesetzt als HSchstgrenze

c GeschoRfldct ahl, festgesetzt als HSchstgrenze
) GR 0)5 z.B(.: o,g 1enzahl, g s Hbchstqg
4 BMZ 1,0 Baumassenzahl, festgesetzt als Hochstgrenze

e) In Dach-oder Terrassengeschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne
des Art. 2 Abs. 5 BayBO sind, werden Flidchen von Aufenthaltsriumen
einschlieBflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief-
lich ihrer Umfassungswinde gem. § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO auf die
GeschoBflache angerechnet.

f) Dach- und Terrassengeschosse, die liber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfldche eine lichte Hhe von mehr als 2 m haben, werden als Voll-
geschosse gewertet und im Sinne des Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO voll,
d.h. mit der von der Dachkonstruktion tiberdeckten Fliche, auf die
GeschoBflédche angerechnet.

€) Schwimmhallen und iib. ‘reisitze

Grundstiicksgrbfe, Bawweise, Baugrenze

a) Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssic, als hier—
durch die Mindestgrofe flir Einzelhausgrundstiicke von 600 gm Lmid'_ flir
die Grundstiicke von Doppelhaushidlften von je 400 gm nicht #B8e2schrit-
ten wird.

b) Flir das gesamte Bauland ist nur Einzel- oder Doppelhaushebauung zu—
lassig.

c) Baugrenze*

Bauliche Gestaltung

a) Die Bauvorhaben haben sich bezliglich ihrer GeschoBzahl, der Firstrich-
tung, der Dachform und der Dachneigung in die Eigenart der niheren
Ungebung einzufligen.

b) Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoffufbodens der Wohn- und Ge-
schdftsgebaude, gemessen von der Strafencberkante in Fahrbahnmitte,
darf o,50 m nicht liberschreiten.

c) Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehilter sind zu iberdachen.

d) Als Einfriedung entlang von &ffentlichen Strafenverkehrsflichen sind
nur Holzzdune oder Eisengitter mit einer HShe von maximal 1,50 m iiber
Oberkante Strafenmitte zuldssig. In den Sichtdreiecken ist die Hohe
auf maximal 1,00 m iber Oberkante Strapenmitte begrenzt.

Als Ausnahmen im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tiir- und
Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) kénnen Mauern von geringer Lénge
zZugelassen werden.

Baugrundstiicke entlang der Bundesbahn diirfen keiredirekten Zugédnge
zum Bundesbahngeldnde haben. Sie sind gegen dieses ohne Tiir und Tor
einzufrieden.

Offentliche Verkehrsfldchen

a) Fahrbahn, Gehweg
E Fufweg
b) Strapenbegleitgriin
c) Strapenbegrenzungslinie
d) z Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metem


buehle
Textfeld


Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepfl‘fanzunq
sowie Ablagerung von Gegensténden liber 1,00 m Hohe, gemessen vcn der
StraBenoberkante in Fahrbahnmditte,  unzuldssig.

7. Versorgungsfldchen

[ | Baugrundstiick fiir Versorgungsanlage |
T Trafostation
8. Garagen

a) Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie musser‘g in
" jedem Fall mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der Strc}”-sen—
begrenzungslinie entfernt sein.

b) Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errlchtet,
sind sie zusammenzubauen und mit qle:.cher Hihe, Dachneigung urx;‘
Dacheindeckung sowie einheitlicher Vorderfront zu gestalten. 3

c) Auf einem Baugrundstiick diirfen nicht mehr als zwei oberirdische
Garagen errichtet und diese nicht so angeordnet werden, dag dex
Eindruck einer geschlossenen Bauweise entsteht.

d) Eine Tiefgarage muB errichtet werden, wenn auf einem Baugrundstiick
mehr als 4 Stellplitze flir Kraftfahrzeuge bendtigt werden oder
untergebracht werden sollen. Tiefgaragen sind so anzuordnen, def
der Baumbestand weitestmbglich erhalten bleibt.

Kinderspielplatz; CGr&fe und Ausstattung nach DI 18034

Tm Bereich von Spielpldtzen und Kindergdrten ist die Pflanzung
giftiger Gehblze untersagt.

Tennisanlage A

Auf der Grinfliche fir die Tennisanlagen diirfen bauliche Anlagen
Fiir sportliche Zwecke errichtet werden. Eine Wohnnutzung ist nicht
zuldssig; ausnalmswelise konnen nur 2 Wohnungen fiir Aufsichtsper-
sonen gestattet werden.

besonders schiitzenswerte, zu erhaltende Baume
bzw. Baumgruppen

“ . Biume zu pflanzen

Das Fillen von Biumen, die in 1,00 m Hhe einen Umfang von 50 'lz.x und
mehr haben, wird allgemein untersagt. MuB ein Baum aufgrund vor: Bau-
mafnahmen oder aufgrund gesetzlicher Vorschriften gefdllt werde, ist
auf dem gleichen Grundstiick ein heimischer Laubbaum mit mindestens
0,20 m Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen.

¢) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu begrinen, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrflichen anzulegen sind. Es sind min-
destens so viele Biaume anzupflanzen, daf im Verhdltnis zur Grund-
stiicksgrone auf je 300 gn Grundsticksfldche ein Baum bodenstandiger
Art kommt.

[
@) R r1:che fir die Forstwirtschaft

Auf den Flichen fir die Forstwirtschaft darf der Anteil an Nadd:1l-
gehi’lzen bei Nemaufforstung 35 von Hundert des Gesamtbestandes“

nicht Uberschreiten.



10. Vermadung 2

S Mafzahl in Metern; z. B. 15 Meter

=8 : :
b) fe— Kurvenradius in Metern; z. B. 8 Meter

B HENWETSE

x I'J L_@_J \_{ Landschaftsschutzgebiet seit 17. 12. 1965
Fundstelle: Amtsblatt der Regierung von
Oberbayern, ausgegeben 1in
Minchen am 24. 3. 1966

Fliachen fiir Bahmanlagen

Crenze des Idrmschutzberecichs Zone IV

—- e = o= landkreisgrenze und Stadtgrenze von Minchen
— o o bestehende Grundstlcksgrenze
o % o aufzubhebende Grundstlicksgrenze
_______ vorgeschlagene Grundstlicksarenze

750 Mlurstiicksnummer; z. B. 750

& g : 71 vorhandenes Hauptgebdude

l . r:] vorhandenes Nebengebdude

ST Rl Hohenlinie; z. B. 571 m liber NN

14 Ll Lty ]y ) - Boschungsfleache

Die mit © gekennzeichnete offentliche Verkehrsflache

- geméil RAST-E befahrbarer Wohnweg - wird als Eilgentimerwed
im Sinne des Art. 53 Buchstabe ¢ Bayerisches Strafen- und Wege—
gesetz gewidmet.

- — — —e— Wasserleitung; 5. Hauptstrang Minchen NW 12GD

Sullach i, TeArtal, den 26.0kE, 1976
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