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4. Biirgerwerkstatt — Handlungsempfehlungen Ortsmitte
Samstag, 20.05.2017, 10:00 - 17:00
Rathaus, Johann-Bader-Stralle 21, Ratssaal

Auf Einladung der Gemeinde nahmen ca. 20 Blrger/innen an der 4. Burgerwerkstatt teil.

Nach der Diskussion und teilweiser Klarung von offenen Verfahrensfragen erlauterte der Planer seine
MaRnahmenvorschlage. Diese orientieren sich an der Bestandsaufnahme der Burgerwerkstatt und an den
Leitzielen, die unter Beteiligung der Burgerwerkstatt entwickelt und vom Gemeinderat beschlossen wurden.
Im Fokus des Tages sollten Malnahmenvorschlage fiir die Ortsmitte stehen, da die Entwicklung eines
Schulkonzepts und die damit verbundene Standortfrage noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird und auch
noch ein Beschluss zu Art und Standort des Schwimmbads aussteht.

Im ersten Teil der Werkstatt formierten sich die Arbeitsgruppen, die bereits die Bestandsaufnahme strukturiert
hatten, entsprechend den 5 Handlungsfeldern: Bauliche Entwicklung, Verkehr, Freiflachen und Umwelt, Soziale
Infrastruktur, Freizeit und Kultur, Nahversorgung und Wirtschaft.

Mit dem Wissen aus der Bestandsaufnahme setzen sich die Arbeitsgruppen intensiv mit den Vorschlagen
auseinander, diskutierten und erganzten diese.

Im Plenum wurden die Ergebnisse knapp vorgestellt und Anregungen aus den anderen Gruppen aufgenommen.

Fur die Erarbeitung von Nutzungskonzepten fiir die Ortsmitte hatte das Moderationsteam ein Planspiel
vorbereitet. In den 4 Arbeitsgruppen wurden Varianten der Verteilung und des Umfangs mdglicher Nutzungen,
Aufenthaltsqualitédt, Raumstruktur und Einbindung ins Gemeindegebiet (Verkehr, Wege, Freiraumvernetzung
etc.) erprobt und diskutiert. Der abschlieRende Stand der Uberlegungen wurde auf dem Plan fixiert und im
Plenum vorgestellt und diskutiert.

Zum Abschluss des Tages konnten die Teilnehmer/innen konnten die Teilenehmer/innen die aus ihrer Sicht 7
wichtigsten Malinahmenvorschlage auswahlen und auf den Postern mit einem Punkt markieren.

Die Anregungen zu den Handlungsempfehlungen werden vom Planerteam geprift und dienen ggf. der
Prazisierung der Handlungsempfehlungen.

Protokoll: Jens Emminger, Jan Weber-Ebnet
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Anmerkungen/Riickfragen zur Prasentation der Handlungsempfehlungen

Anmerkungen/Ruckfragen der Teilnehmer/innen
Antworten von Planung, Verwaltung & Moderation sind entsprechend gekennzeichnet mit — P/V/M.
Wiedergegeben werden nur inhaltliche Themen mit Relevanz fir die Planung des OEP

1. Wozu Gedanken tber BND-Areal machen, wenn hier die Sicherheitseinrichtungen erneuert werden? Dies
deute auf eine Weiterfihrung der Nutzung durch den Bund hin.

— V: Sicherheitseinrichtungen werden bis zum Tag des Auszugs permanent angepasst und erneuert. Daraus
kann kein Rickschluss auf die Zukunft des Geldndes gezogen werden.

2. Herzoghaus und Bahnhof

— V: das Herzoghaus ist im Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft Pullach mbH (hier ist die Gemeinde
Mehrheitsgesellschafter),. Es ist aus Substanzgriinden nicht zu halten.

der Bahnhof ist denkmalgeschutzt und im Eigentum der Gemeinde.

Bei zukunftiger Nutzung muss der Denkmalschutz mitberlicksichtigt werden.

3. Was genau kann denn nun am Pullacher Bahnhof passieren?
— P: Dieser muss integriert werden, da Abriss und Neubau hier nicht méglich sind.
Alternative Nutzungen, wie z.B. die VHS Pullach missen mitgedacht werden.

4. Warum wird die Flache nérdlich der Margarethenstral3e ignoriert?

— P: Derzeit wird diese Flache von den Vereinen genutzt. Sie ist mittelfristig nur nutzbar, wenn eine
Sportnutzung des Warnberger Feldes kommt. Erst dann kann tber eine Einbeziehung nachgedacht werden.
Dies ist auch im Zusammenhang mit dem BND-Gelande zu betrachten.

5. Ist fir das Grundstiick nérdlich der SchulstraBe /Ecke HabenschadenstraBe ("Hutherhaus") eventuell ein
Vorkaufsrecht der Gemeinde bestehend? Hier ware doch der Einbezug in das Konzept fir die Ortsmitte wichtig.
— PV: Fir das Anwesen Habenschadenstral’e 8 und 8a und Schulstrale 2 und 2a besteht ein besonderes
Vorkaufsrecht. Ob das Vorkaufsrecht ausgeubt werden kann, ist davon abhangig, ob die Flachen tatsachlich
verauliert werden und ob die Gemeinde das Vorkaufsrecht dann ausiiben wird. Hier waren u.a. Beschlisse des
GR erforderlich. Nutzungen seitens der Schule sind interessant, Klarheit wird hier eventuell im Herbst
herrschen.

6. Wer ist bei Darstellung von LarmschutzmaRnahmen mit dem Begriff ,Wir“ gemeint?

— P: Mit \Wir“ ist die Planung gemeint, die Anregungen aus der Blrgermitte hier aufgreift, diese seien in der
Auftaktveranstaltung oder der OEP-Gruppe dargestellt worden. Alle Handlungsempfehlungen seien dem
Gemeinderat bereits im Gemeinderatsworkshop bekannt gemacht worden, es gibt hier aber noch keine
(Gemeinderats-)Beschliisse.

7. Wurde denn im Gemeinderatsworkshop das Gleiche bearbeitet?
— M: Ja, Gemeinderat und Birgerwerkstatt bearbeiten beide die Handlungsempfehlungen, gleicher Stand.

8. Gibt es keinen Vorschlag fir ein ,Fairtrade“-Projekt in Pullach unter den Schlagworten, ,bio, regional und
fair“?

— P: Ist eine Frage der Betreiberfindung.

— M: Bitte in Arbeitsgruppen einbringen.

9. Die Pullacher VHS als bedeutender Bildungstrager im Isartal wurde nicht gentigend in den Empfehlungen
bericksichtigt, hier sollte konzeptionell nachgebessert werden.

— M: Die VHS war in den Expertenrunden vertreten. Vorschlage hierzu kénnen in Arbeitsgruppen eingebracht
werden.

— P: Die VHS wird in den MaBnahmenempfehlungen mit einer Nutzflache von ca. 560 m?2 berlicksichtigt

, jedoch ohne zentrales Gebaude, da die raumliche Verteilung doch sinnvoll sei. Eine Ansiedelung eventuell in
der Planung fir die Ortsmitte soll berlcksichtigt werden; dies wird in den Handlungsempfehlungen ergénzt.

10. Im Sudlichen Bereich des BND-Gelandes besteht Ensembleschutz. Hier kénne Uber die Ansiedelung von
Kleingewerbe nachgedacht werden, da dies bereits jetzt und auch historisch am Ort vorhanden war.
— M: Bitte in Arbeitsgruppen einbringen.

11. Ortsentwicklung Ostl. der Bahnlinie, wurde die Ansiedelung eines Vollsortimenters dort und die
Auswirkungen auf die Verkehrssituation (Ubergange) planerisch bereits beleuchtet?
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— P: Zentraler aber schwieriger Punkt, da keine Unterfiihrungen der Bahnlinie an den bestehenden Querungen

moglich sei (bestehende private Grundstiickszufahrten etc.). Querung kann nur nach Wegzug des BND
erfolgen, hier Vorschlag der Planung Untertunnelung an Bischof-Meiser-Stral’e vornehmen.
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Ergebnisse der Diskussion der Handlungsempfehlungen

1. Handlungsempfehlungen Bauliche Entwicklung
B1  Bebauungsplan Staatsbahngelande 3 Punkte
- Hoher Handlungsbedarf
- Diskussion ob B-Plan das richtige Werkzeug (evil. ohne B-Plan abwarten)
Ergebnis: Beflirwortung eines B-Plans
- Sanktionierung der gezielten Verwahrlosung, Verunstaltung, Fallungen
mit allen Rechtsmitteln
- Prifauftrag an Gemeinde, wie Denkmalschutz durchgesetzt werden kann.
- Lésung des Konflikts durch Mediation
B2a Neubau des Hallenbades auf der Kuhwiese 1 Punkt
- Fachgutachten ist in Arbeit, hier kein Diskussionsgegenstand
B2b Neubau des Hallenbades am derzeitigen Standort 1 Punkt
- Fachgutachten ist in Arbeit, hier kein Diskussionsgegenstand
B3  Aufstockung Hauser am Grundelberg 3 Punkte
- Kontroverse Diskussion: Bezahlbarer Wohnraum fiir Pullacher/innen — keine Verdichtung gewiinscht
- Ergebnis: Schaffung kostenglinstigen Wohnraums, zweckgebunden, insbesondere fir kommunale
Zwecke.
Anmerkung: Bei Aufstockung am Grundelberg bitte vorab den Bedarf und Bestand priifen.
B4  Entwicklung, Nutzung und Gestaltung des BND-Gelandes 7 Punkte
- Schrittweise in das Gelande gehen
- Verhandlungen Uber die Nutzung oder Zwischennutzung von Teilflachen fihren:
Es gibt Teilflachen, Werkstattgebaude und ungenutzte Bereiche auferhalb der Mauer,
die sich fur Kleingewerbe etc. eignen.
B5 Erweiterung Ortsmitte auf Bahnhofswiese 5 Punkte
-> siehe Planspiel
Erganzungen
B6  Befreiungsschlag Warnberger Feld 0 Punkte
- Auf Kirche zugehen: Zwischennutzung und Pacht ungenutzter Flachen
- Kooperative Nutzungen (gemeinsamer Betrieb von Einrichtungen) finden und umsetzen
B7  Hutherhaus 0 Punkte
Erwerb (Vorkaufsrecht nutzen) durch die Gemeinde flir Gemeindearchiv, Museum
B8 Bad Pullach 0 Punkte
- Entwicklungskonzept erarbeiten, Abschatzung von Nutzungsoptionen (Wohnen Gastronomie Nutzung,
Anfragen fir Exklusivhotel, ...)
- Erstellung eines Bebauungsplans
2. Handlungsempfehlungen Verkehr
V1  Ful3- und Radweg von Miinchen-Thalkirchen nach Grof3hesselohe verlangern 0 Punkte
Sollte in Verbindung mit B1 (Bebauungsplan Staatsbahngelande) betrachtet werden.
- Lésung vorantreiben und mit Eigentimer Gesprach und Kompromiss suchen
unter Hinzuziehung eines professionellen Mediators
V2  Mdbglichkeit der Anbindung des BND-Gelandes priifen und vorplanen 0 Punkte
- Untertunnelung der S-Bahn fir PKW im Bereich des BND vorsehen
Ruckfrage: Auch fur PKW geeignet? — Antwort Planer: Ja.
V3  Verbesserung der Ubersichtlichkeit Kreuzung Miinchner/R.-Wagner/Wurzelseppstr. 1 Punkt
- Es soll ein Verkehrsplaner beauftragt werden, Losungsvorschlage unter Einbindung
der Anwohner auszuarbeiten,
- Lésungen testen wie z.B. Fahrbahnverengung oder Querungshilfe / -Insel u.a.
Anmerkungen:
- Einrichtung eines Halteverbots auf 15m Lange, wirde Problem der Sichtbehinderung entscharfen
- Halteverbot alleine entscharft nicht, sinnvoll sind Insellésung und Geschwindigkeitsreduktion
- Eventuell Kombination aus allen Vorschldgen mdglich?
V4  Aktive SchallschutzmafRnahmen an der B 11 prifen und ggf. konzipieren 0 Punkte
V5  Verkehrsfuhrung Einmindung Schubertstr. prifen, ggf. neu konzipieren 0 Punkte
V6  SchrankenschlieBzeiten verkiirzen 7 Punkte

- dringend L3sung nétig, da eine Erhéhung des S-Bahn-Takts zu erwarten ist.
- Optimierung der Schlie3zeiten gemeinsam mit der Bahn besprechen (Vorstandsebene)

Anmerkungen:

- Tieferlegung der Bahn verursacht enorme Kosten (bis zu 500 Mio €); diese und auch alle Folgekosten
wurden von der Gemeinde getragen werden missen, ggf. abzgl. Stadtebauférdermittel).
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- Vorschlag, dass Gemeinde auf hoher/hdchster Ebene bei der DB vorstellig werden soll.
— Erlauterung durch Gemeindeverwaltung: Es wurden bereits verschiedene Anlaufe auf allen Ebenen
gestartet, leider ohne Erfolg. Lt. Bahn ist in Pullach bereits die neueste Technik verbaut,
- weitere Mdglichkeiten gabe es nicht, eine Kooperationsbereitschaft seitens der Bahn besteht nicht.
- Vorschlag der Prifung der Sinnhaftigkeit der S20 als Doppelverkehr auf der Strecke.

V7  Schwanthalerstr. mit verbesserter Aufenthaltsfunktion umgestalten 0 Punkte
V8  Zuséatzliche FuRganger- und Radquerungsmoglichkeit zum Link-Gerdumt priifen 3 Punkte
- Bevorzugt: Unterfuihrung oder Briicke
V9  Machbarkeitsstudie Ful3-/Radwegbriicke nach Griinwald initiieren 3 Punkte
V10 Umbau der Kreuzung B11/St2572 anstoRen 2 Punkte
- Intelligente Lésungsvorschlage ausarbeiten und zeitnah umsetzen.
Beispiel B 2 in Germering
Erganzungen:
V11 Wegeverbindung von Maibaumwiese zur Minchner Str. ermdglichen 0 Punkte
V12 Wegeverbindung vom Ortszentrum zur Isar ermdglichen 3 Punkte
V13 Vereinheitlichung der Vorfahrtsregelungen und Geschwindigkeitsbegrenzungen 4 Punkte
- in Wohngebieten 30 km/h
- auf DurchgangsstralRe 40 km/h
3. Handlungsempfehlungen Freiflichen und Umwelt
F1 Pflege- und Entwicklungsplan fir Grundsttick FI.-Nr. 428 erstellen 1 Punkt
- Strukturierung der Flache in nérdlichen und sidlichen Bereich mit Fokus auf unterschiedliche
Nutzergruppen: Nordbereich fiir Familien, Stidbereich fiir Erwachsene und Jugendliche
- Vernetzung des Nordbereichs mit dem Spielplatz siidlich der Tennisanlage
- Bau von Sport- und Spielflachen
- Bau von Trimm-Dich-Geraten
- Aufwertung des Gesamtgelandes durch ansprechende Pflanzungen
- derzeitige Brachensituation ist unbefriedigend
Anmerkungen:
- Verhandlungen zum Kauf durch Gemeinde mit Stadt Miinchen aufnehmen. Flache diente urspringlich
der Sicherung der Wasserversorgung, heute nicht mehr relevant, Interesse der Stadt Minchen an der
Flache evtl. gering.
- Zuséatzliche Spielplatze und -gerate im Gemeindegebiet zu etablieren ist schwierig, die vorhandenen
werden schon nicht alle gut genutzt. Lieber vorhandene Spielplatze konzentrieren, als neue eréffnen.
- Derzeit werden am Wiesenweg Trimm-Gerate geplant, hier bitte Abgleich mit den
Handlungsempfehlungen vornehmen.
F2 Pflege- und Entwicklungsplan fiir Grundsttick FI.-Nr. 454/10 erstellen 0 Punkte
- Unbedingt die dortige Wildnis belassen, keine zusatzliche Nutzung anbieten
- Muss gegebenenfalls noch einmal im Zusammenhang mit Isartalplanungen betrachtet werden
Anmerkungen:
- Anwohnerseits wird kein Abbau des Zaunes gewilinscht, sonst Nutzung durch Hunde und Biker!
Die Planungen fur das Isartal gehen vielen zu weit, die Kompromisse sind zu weitgehend. Gegenuber
den Mountainbikern wird eine hartere/strengere Linie gefordert
- Um weitere Bike-Nutzung zu verhindern, sollten Kerngebiete an der Isar als Naturschutzgebiet
ausgewiesen werden, da hier viele MTB-Strecken durch naturschutzfachlich hoch sensible Gebiete
fuhren.
F3 Pflege- und Entwicklungsplan fir Flache am Grundelberg erstellen 1 Punkt
- offen fiir alle Nutzergruppen
- Flachen fur ,Urban Gardening® fir die dortigen Anwohner_innen aber auch andere Interessierte
schaffen
- Pflanzung von Obstbdumen
- Kleine Sportangebote erstellen (z.B. Boule,...)
- Nordliche Flachengrenze in Reserve halten als mdgliche Erschliefung des BND-Gelandes (Kfz-Tunnel)
F4  Brachflache zwischen IEP und Gymnasium gestalterisch aufwerten 2 Punkte

- Aufhebung der (rdumlichen) Trennung zu F5 (Kuhwiese) durch Auslichten der Baume
- Verlagerung von Sportplatzen des Gymnasiums; Liegewiese des Schwimmbads dann ggf. auf Sidteil
des bisherigen Sportplatzes (Larmschutz Schwimmbad)
- Schaffung von Sportanlagen, z.B. Beachsport
- Nutzung auch durch Gymnasium, aber nicht nur Schulnutzung
- keine Skateanlagen
- gestalterische Aufwertung
Anmerkungen:
- Orientierung von Liegewiesen am eventuellen neuen Schwimmbadstandort nach Norden um den
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Druck durch die La&rmemissionen zu mildern.
- Umfrage bei Jugendlichen ergab den Wunsch nach 6ffentlich zuganglichen Skate- und Beachanlagen

F5  Pflege- und Entwicklungsplan fiir die Kuhwiese erstellen 0 Punkte
- Option 1: Schwimmbadnutzung
- Option 2: Wenn kein Schwimmbad, evtl. Nutzung fir Vereinssport
- Charakter als Wiese erhalten
F6 Pflege- und Entwicklungsplan fir die Flache 6stlich. des Friedhofs erstellen, 1 Punkt
Zuganglichkeit sicherstellen
- Platzbedarf Friedhof ermitteln
- Zeitlichkeit der Nutzung definieren
- Abtrennung einer Teilflache fur 6ffentliche Nutzung
- Optische Gestaltung der Trennung vom Friedhof
- Gestaltung als ,Park”
- Nahe zu Altenheimen
- Nutzung der Flache vormittags durch angrenzenden Kindergarten ermdglichen
Anmerkungen:
- Auslastung der Friedhofe insgesamt geringer, Beispiel Miinchen. Trend geht zur Feuerbestattung
(weniger Platzbedarf)
F7  Freiflachenentwicklung im BND-Gelande im Rahmen eines Nutzungskonzeptes 5 Punkte
vorausplanen
- Flachennutzungsplan fur freiwerdende Flachen vordenken
- Entwicklung von grundsétzlichem Charakter mit Schwerpunkt auf Kreativitat, Kunst, Jugend, VHS
- Sudlicher Bereich: Skateanlage nach hinten (Osten) verschieben, Kreativwerkstatten
- Veranstaltungsraum fiir Jugendliche
- eventuell Verschiebung von Sportflachen nach Norden, dadurch mehr Platz im Siden fir z.B.
Nahversorgung (wenn Bahnhofswiese nicht ausreichend)
F8  Offentliche Zuganglichkeit des Héllriegelparks dauerhaft sichern und behutsam 2 Punkte
herrichten
- Aufwertung dringend nétig
- Durchfiihrung in Etappen
- Larmschutz? (angrenzende Stralde)
- wichtig fur historische Identitat Pullachs
- Einbezug i. Isartalplanung sicherstellen
Erganzungen:
F9 Isartalbahnhof (Brunner-Gelande) Bebauungsplan aufstellen 0 Punkte
- Einbindung in die Umgebung sicherstellen, wichtig
- Ausstattung der Freiflachen (qualitativ definieren)
- Was bleibt an Natur? (Schutz!)
- Integration der Flache in Pullach
F10 Bad Pullach 0 Punkte
- sehr wichtig aus historischer Sicht
- Eingriffsmdéglichkeiten der Gemeinde (prufen)
- Was passiert hier?
F11 Seitnerfelder 3 Punkte
- (Griincharakter) erhalten, da Griine Lunge Pullachs
F12 Isartalzugang (/-zugange) 0 Punkte
- Kostensituation prifen, alternative Fihrungen?
Anmerkungen:
- Bestehende Wege liegen brach, sollten saniert werden!
4, Handlungsempfehlungen Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur
S1a Neubau des Hallenbades (Kuhweise) 1 Punkt
- Schallschutz: durch Saunariegel andenken, Anordnung der Liegewiese im Norden
- Wunsch: Birgerbefragung zu den Varianten ,Sportbad” oder ,Freizeitbad” durchfiihren
- Bei Bebauung der Kuhwiese Freiflachen des derzeitigen Schwimmbads erhalten
S1b Neubau Hallenbad (Liegewiese) 13 Punkte
S2  Voriuberlegungen fir kulturelle Einrichtungen und Nutzung des BND-Gelandes 2 Punkte

- Offene Werkstatten, an bestehende Werkstatten anknipfen
- Ort fur Jugendkultur etablieren
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S3  Neubau Jugendhaus 3 Punkte
- Mobile Larmschutzwand kann evtl. durch neuen Baukdrper des Jugendhauses ersetzt werden
- Ausreichende und qualitativ hochwertige Freiflachen schaffen
- ein Areal fur Jugendkultur schaffen
- Konflikt mit Sportvereinen, wenn Sportflichen reduziert werden missen
- Skatebereich integrieren
S4a Standortentscheidung Kinderhaus, Neubau Mauseburg 0 Punkte
- Entlasten oder baulich aufwerten
S4b  Erweiterung KiGa Drachenhiigel 0 Punkte
- Problem: Larmbelastung
S4c Kindergarten Hollriegelskreuth erméglichen 2 Punkte
- Landfistige Entwicklung bei Linde prifen — evtl. Raum fir Kindergarten vorhanden!?
S5 Neubau Seniorengerechtes Wohnen auf der Bahnhofswiese 5 Punkte
-> siehe Planspiel
S6  Errichtung Mehrgenerationenhaus auf Bahnhofswiese 2 Punkte
S7  Modernisierung/Umgestaltung Birgerhaus 0 Punkte
S8  Erhalt und Entwicklung der Schulstandorte im Ortskern 1 Punkte
- Kein Erhalt des Schusterbaus méglich -> Neubau als Erweiterung fir Mittelschule
Info Bgm. Tausendfreund:
Neuer Trager fur Mauseburg gesucht, “Kinderland® ist interessiert und kdnnte kurzfristig ibernehmen
Erganzungen
S9  Hort und Mittagsbetreuung am Gymnasium 0 Punkte
S10 Mehr Angebote flur Sozialen Wohnraum schaffen 0 Punkte
S11 Sport fordern 0 Punkte

- Konzept fiir Sport an der Isar (Mountainbike)
- Ausbau der Bolzplatze

- Volleyballfeld

- Erweiterungsmaglichkeiten fir SV Pullach

Weitere Anmerkungen:

N2

Die VHS ist in Pullach sehr verteilt und nicht an einem Punkt organisiert, wird das im OEP auch
beriicksichtigt, bearbeitet?

— Antwort Planung: Wurde bereits angesprochen in der Bestandsaufnahme, ist Thema der
Ortsmitteplanung. Aufgrund langfristiger und wirtschaftlich guter Mietvertrage wird sich an der Verteilung
nicht viel andern, z.B. St. Gabriel ist hier ,gesetzt".

In den Handlungsfeldern wird der Bereich Sport & Sozialer Wohnungsbau vermisst?

— Antwort Planung: Fir Sport stehen keine Flachen zur Verfigung, aulRer dem Warnberger Feld.
Sozialer Wohnraum wird derzeit an verschiedenen Orten in Pullach realisiert.

— Ruckfrage: Wie hoch ist der Anteil der Sozialwohnungen und wie hoch ist der Fehlbelegungsanteil im
Gemeindegebiet? Kdnnen hier Zahlen nachgereicht werden?

— Antwort Verwaltung: Es gibt keinen sozialen Wohnungsbau in Pullach. Dementsprechend auch keinen
Fehlbelegungsanteil.

Die Wohnungsbaugesellschaft Pullach mbH verwaltet aktuell 444 Wohnungen mit Belegungsrecht der
Gemeinde; davon 26 WE die ,alten- und behindertenfreundlich“ sind. In der Hans-Keis-Stralle entsteht
z.Z. ein Mehrfamilienhaus mit 20 WE + 1 behindertenfreundlichen WG. Ein weiteres Mehrfamilienhaus ist
in der HeilmannstrafRe 53/55 in Planung (hier sollen ca. 22 WE entstehen).

Bei der Wohnungsbaugesellschaft-Miinchen-Land hat die Gemeinde Zugriff auf ca. 30
einkommensgebundene WE (Fluktuation: sehr gering).

Handlungsempfehlungen Nahversorgung und Wirtschaft
Nahversorgung am Wéllnerplatz starken 2 Punkte
- Kiosk férdern (liegt auf Gemeindegrund)
- Kiosk zum ,Allroundkiosk“ ausbauen
- Café mit innovativen Konzepten beleben (konventionelle waren bisher nicht erfolgreich):
- Auslieferungsstutzpunkt fur regionale Erzeuger
- Umsetzung des FairTrade-Konzepts
Anmerkungen:
- Die Aufgabe des bestehenden Ladens in GroRhesselohe geschah aufgrund massiver Mieterhéhung,
Ersatzrdume (bezahlbar) konnten nicht gefunden werden.
Lebensmittel- und Drogeriemarkt auf Bahnhofswiese ansiedeln 3 Punkte
- Hauptziel: Drogeriemarkt
- Abrundung des Angebots durch Bioladen (Frequenzbringer fir Drogeriemarkt und evtl. weniger
Flachenbedarf als ,normaler* Vollsortimenter
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-> siehe Planspiel

N3  Erweiterungintension des Norma-Marktes sichern 1 Punkt
W1  Weiterentwicklung des Gewerbegebiets 0 Punkte
W2  Gewerbehof starken 1 Punkt

Ergebnisse des Planspiels Ortsmitte

Entwurf 1, AG Bauliche Entwicklung

Ag
BAY (e
ENTWiCkin v I

- Hohe Qualitat und gute Belichtung der vorhandenen TG beim Neubau erhalten

- Ersatz des Herzoghauses durch Arztehaus in dhnlicher Kubatur

- Bahnhof fir VHS nutzen, Halle als Veranstaltungsraum schlie3en, als Baudenkmal freistellen und in nérdlicher
Richtung durch Pavillons in gleicher GroRe erganzen (Ruckgriff auf Studentenentwurfe Prof. Thyroff):

- Café- Pavillon

- kleinteilige Werkstatten, Gewerbepavillons

- Fahrradparkhaus

- begriinter Platz, Treffpunkt, dem Café vorgelagert, Bezug zur Griinflache

- weitgehender Erhalt der Bahnhofswiese als Grinflache, Belichtung der TG

- Drogeriemarkt und Nahversorger an der Minchner Str. — Flache mdgloichst reduziert: 800 bzw. 500 m2
(Reduzierung evtl. durch Biomarkt mdéglich)

- Seniorenwohnen in zwei Geschossen lber Laden, breites Terrassengeschol? fiir Seniorenwohnen zur
Grunflache orientiert

Anmerkungen:
- Skate und Jugend werden am bestehenden Standort gehalten
- Bei Herzoghaus: Nachdenken lber Etablierung von Arztpraxen mit Kassenbindung, da hier Mangel in der
Versorgung bestiinden (zu wenige Kassenarzte)
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Entwurf 2, AG Verkehr

- Drogeriemarkt und Nahversorger an der Bahnhofstr. — beste Standortqualitat

- Seniorenwohnen in zwei Geschossen rechtwinklig dazu angeordnet, parallel zur bestehenden Wohnbebauung
Bildung eines ruhigen Innenebereichs

- Arztehaus am derzeitigen Post Standort

- VHS im derzeitigen Norma Standort

- Erhalt eines Teils der Bahnhofswiese

- Neubau der Tiefgarage mit zwei Untergeschossen

- Jugendhaus auf dem Gelande der Margarethenwiese

Anmerkungen:

- Eventuell zwei Etagen Uber der Drogerie, konnte einen Riegel ersparen.

- Bahnhof wurde nutzungstechnisch offen gelassen?

— Vorstellbar sind kulturelle Nutzungen, Veranstaltungen etc., dabei Denkmalschutz beriicksichtigen.
— Umnutzung des Bahnhofgebaudes wird schon lange diskutiert, hier eventuell Fokus darauf setzen
und Hohe Prioritat, dadurch positiver Impuls fur Zentrumsentwicklung méglich.

- Bestehendes historische Bahnhofsgebaude wirkt erdriickt, da Gebaude nah dran. Eventuell auch
Fortsetzung des Bhf-Gebaudes entlang der Bahnlinie denkbar? Vorgeschlagene Geschossigkeit wirkt massiv
gegeniber Bahnhofsgebaude

- Arztehaus tber Privatgrund!

- Problematisch wird Teilsortimenter gesehen - bei Wegzug Norma kein Vollsortimenter in der Ortsmitte
— Planung: Gber Fachgutachten zu I6sen

- Hier ware eine Postfiliale wiinschenswert
derzeitige Situation ist nicht zufriedenstellend:

- Post im Simmel - weite Entfernung vom Ortskern bei schlechter Mobilitat
- Post in der Reinigung (Johann-Bader-Str.) hat eingeschranktes Dienstleitungsangebot
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Entwurf 3, AG Freiflichen und Umwelt
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- Bebauung an der Bahnhofswiese mit grinem Innenhof (Gartenstadtcharakter erhalten)

- Abstandsflache zwischen Gebaude flir Seniorenwohnen und Bahnhof, diese soll eine Wegeverbindung mit
Begleitgriin erhalten

- Verwendung des Bahnhofsgebaudes fir VHS (z.B. Verwaltung), Ergédnzung entlang der Bahnlinie mit
Erweiterungsbau fir VHS und Drogerie im Norden und Bau fiir Lebensmittelmarkt im Siiden (2-geschossig,
Abstand zu Bahnhofsgebaude!).

- Die gesamte Flache der Bahnhofswiese wird fiir Tiefgarage verwendet, eventuell auch mehrgeschossig.
Dadurch kénnen Ein- und Ausfahrten entzerrt werden (Minchner & Bahnhofstral3e), sowie alle Gebaude Uber
die TG erschlossen werden.

- Seniorenwohnen 2-geschofig, Auffacherung als Dreieck.

- Seniorenwohnen soll verschiedene Typen umfassen, also maximale Autarkie bis hin zu maximaler Pflege und
so die Ubergange der Senioren in verschiedenen Altersstadien gewahrleisten. Zusétzlich je nach
Flachenausgestaltung auch Kombination mit Gesundheitsbetrieben (z.B. Arzte, Physiotherapie...)

- Jugendhaus und dazugehorige Treffpunkte werden durch begriinte Wegeverbindung entlang der Bahnlinie an
die Bahnhofswiese angeschlossen. Kombination mit Kreativ- und Kulturwirtschaft.

- Maibaumwiese soll frei und gruin bleiben.

Anmerkungen:
- keine
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Entwurf 4, AG Soziale Infrastruktur, Freizeit und Kultur
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- Ausgangspunkt des Entwurfs: weitgehender Erhalt der Freiflache

- Bahnhof wird zum Kulturbahnhof mit Café

- FuBweg als Achse bis zum Freiraum weiterflihren

- Nahversorgung, Seniorenwohnen und Sozialstation als 3-geschossigen Riegel entlang der Wegachse,
HaupterschlieRung von der Bahnhofstrasse

- Neben der Nahversorgung kann ein Drogeriemarkt vor dem Bahnhofsgebaude entstehen, eine weitere
Gebaudeeinheit mit Arztpraxen oder Gewerbe kann den Bahnhof einsaumen.

- Das VHS Gebaude liegt an der Minchner Stral’e. Das Gebaude 6ffnet sich zum Park hin fir z.B.
AuRenateliers, ,Klassenzimmer® im Grinen.

- Ein Verbindungsweg verbindet das VHS Gebdude und die Minchner Strale mit dem Kulturbahnhof.

- Zentrum des Parks bietet eine Freiflache gestaltet als Treffpunkt

- Diskussionspunkte: Erhalt der Dauerparkplatze, Standort flr Millcontainer. Fahrradparkplatze

- Problempunkt in der Diskussion Einbau des Bahnhofs: Abstandsflachen bzw. Nahe der neuen
Gebaudeteile (Drogerie, Gewerbe) zum Bahnhof.

Anmerkungen:
- Die historische Situation am Bahnhof wirkt etwas bedrangt durch die Gebaudestellung.

Protokoll: Jens Emminger (AG Freiraum) Stephanie Reiterer (AG Soziales) Heike Skok (AG Verkehr), Jan
Weber-Ebnet (AGs Bauliche Entw., Nahversorgung und Wirtschaft), 28.05.2017
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