i. ISARTAL

Orientierungshilfe bei der Bearbeitung von Antragen auf
Errichtung von Wintergarten nach Ausschopfung der Nut-
zungszahlen (GR/GF bzw. GRZ/GFZ) und ohne Uberschrei-

tung der Baugrenzen
(geanderte Fassung durch Gemeinderatsbeschluss vom 05.11.2013)

Vorwort:

Diese Orientierungshilfen sind die Grundlagen der Bauverwaltung zur Beratung von Bauwer-
bern und dienen dem Bau- und Ortsplanungsausschuss als Entscheidungshilfe bei der Ertei-
lung des Einvernehmens zur Befreiung fur eine Uberschreitung des MaBes der zulédssigen
baulichen Nutzung.

Voraussetzungen (fir die nachfolgend aufgefihrten Haustypen):

1. Definition ,Wintergarten®:
Ein Wintergarten ist eine, an das Hauptwohngeb&ude angefligte bauliche Nebenan-
lage die nicht der Wohnraumerweiterung dient, aus einer leichten Stahl- Aluminium
oder Holzkonstruktion deren Dach und Seitenwande Uberwiegend aus Glasflachen
besteht und der Energieeinsparung dient.

2. Das MaB der baulichen Nutzung (GFZ und/oder GRZ bzw. GF und/oder GR ) muss
durch das Wohngebaude ausgeschdpft sein.

3. Die Baugrenzen diirfen durch den Wintergartenanbau nicht Gberschritten werden. Ei-
ne Uberschreitung der Baugrenzen im Zusammenhang mit der Errichtung des Win-
tergartens ist grundsatzlich auch dann nicht zuléssig, wenn séamtliche Nachbarunter-
schriften vorliegen.

4. Die thermische Trennung zwischen Aufenthaltsraum im Wohngebaude und Winter-
garten ist aufrecht zu erhalten, wobei auf eine ausreichende Be- und Entliftung der
dahinterliegenden Aufenthaltsrdume zu achten ist.

5. Wintergarten sind gestalterisch dem Wohngebaude anzupassen. Werden Wintergar-
ten aneinander gebaut, so sind sie in gleicher Héhe und Form am Gebaude bzw. an
den Balkonen anzuschlieBen (Pfosten, Rahmenwerk, Sprosse und Glas).

6. Die Verglasung darf nicht mit verspiegeltem Glas erfolgen.

7. Bei Hausern mit mehreren Wohneinheiten ist dem Bau- und Ortsplanungsausschuss
der Gemeinde der Beschluss Uber die Zustimmung der Wohnungseigentimer-
Gemeinschaft vorzulegen.

8. Die Anwendung dieser Orientierungshilfen ist auf bestehende Gebaude (Bestand) ab
5 Jahren nach Fertigstellung (Datum der Fertigstellungsanzeige bzw. Baufallanzeige)
beschrankt.
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Einzelhduser mit einer Wohneinheit und zwei Wohneinheiten

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ oder GF/GR) fir das Wohnge-
b&ude darf fur die Errichtung eines Wintergartens um

max. 15 gm (AussenmaB) bei Einzelhdusern mit einer Wohneinheit und
max. 10 gm (AussenmaB) pro Wohneinheit fir Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten
(bei senkrechter Teilung) Gberschritten werden.

A.a.) Einzelhduser mit mehreren Wohneinheiten

Die Errichtung von Wintergérten an Einzelhdusern mit mehreren Wohneinheiten (Mehr-
familienh&user bzw. Stadthauser) ist grundsatzlich zulédssig, wenn dieser

bei einer Netto-Wohnnutzung bis 70 gm die GréBe von 8 gm und

bei einer Netto-Wohnnutzung gréBer als 70 gqm die GréBe von 10 gm nicht lberschrei-
ten.

B.) Doppelhauser mit einer Wohneinheit je Doppelhaushalfte oder zwei Wohneinheiten

je Doppelhaushalfte

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ oder GR/GF) fir das Wohnge-
b&aude darf fur die Errichtung eines Wintergartens um

max. 15 gm (AussenmalB) bei einer Doppelhaushélfte mit einer Wohneinheit und
max. 10 gm (AussenmalB) pro Wohneinheit fir Doppelhaushalften mit zwei Wohnein-
heiten Uberschritten werden.

Die Wand zum Nachbarn ist aus feuerhemmenden Baustoffen mit einem Vorsprung von
0,15 m und einem oberseitigen Uberstand von 0,15 m auszufthren (Brandschutz).

C.) Hausgruppen und Reihenhauser

1.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ oder GR/GF) fir das Wohnge-
baude darf fur die Errichtung eines Wintergartens an einem Einzelhaus in der Reihen-
hauszeile oder Hausgruppe um max. 15 gqm (Aussenmaf) Uberschritten werden.

Wintergarten bei Reihenhdusern und Hausgruppen kénnen im gleichen Rhythmus jeweils
an eine Gebaudekante (bei Eckhdusern) bzw. Grundstiicksgrenze (bei Mittelhausern)
oder als gemeinsamer Grenzanbau in versetztem Rhythmus errichtet werden.

Die gesamte durchgehende Wintergartenzeile ist grundsétzlich in gleicher H6he und
Form am Geb&ude bzw. an den Balkonen der Reihenhauser anzuschlieBen.

Die Wand zum Nachbarn ist aus feuerhemmenden Baustoffen mit einem Vorsprung von
0,15 m und einem oberseitigen Uberstand von 0,15 m auszufiihren.



