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Pullach im Isartal
Ortsentwicklungsplan OEP

Leitziele

Grundlagen zu den Szenarien
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Mogliche Standorte Grundschule
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. Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?

O Musikschule (1.200 m?)
= VHS (700 m?)
5 Verbleib im Zentrum und Synergien mit = freiraum? (900 m2)
.‘ # ' KMalztnilsl\jlzl::II:rnisierung und keine . . Kindergarten (2'500 m2)
3 _' \ ‘ ;é,l 3 % qu;;:\c/re]n flr spatere Erweiterung Senioren (5.000 mz)
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Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

[
. Schwimmbad (20.000 m?)

4
Verlagerung in Mittelschule |/
Verbleib im Zentrum und
. Doppelturnhalle moéglich
L Standortwechsel
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Mogliche Standorte Mittelschule

Neubau westlich Gymnasium

Neubau auf der Kuhwiese

@ Synergien mit Gymnasium,
Erhohter Schulstandard

erhohter Schulstandard

Bebauung einer inner-
@ ortlichen Freifldche,

Verlagerung Sportplatze

schlechte Erreichbarkeit
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2%y//4 Neubau anstelle des
Schwimmbads

4

erhohter Schulstandard

bads notig, lange Dauer

Synergien mit Gymnasium,

@ Vorab Verlagerung des Schwimm-

Grundschule (8.500 m?)
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Erhdhter Schulstandard /TR
@ Teilweise Bebauung einer inner-ZL

Hy
5
Neubau auf den Seitnerfeldern
ortlichen Freiflache &

R [

Raumbedarf gedeckt und

Ausbau bishéri
Mittelschule

@ Verbleib im Zentrum und
Synergien mit Grundschule
Rdaume fiir VHS und
Musikschule erforderlich teure
Zwischenldsung mit Containern

Synergien mit Grundschule

Teure Zwischenlésung mit
Containern

&
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Mittelschule (6.500 m?

Musikschule (1.200 m?)

VHS (700 m?)
freiraum? (900 m?)

O
HE Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

[ ]
[
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Mogliche Standorte Schw'immbad

S

b ~' ' 55 RE Wi B
..-/.% NS ) el
gl Neubau auf Liegewiese

Entfall der Liegewiese bzw.
Larmschutz AufRenanlagen ungeklart

N

Neubau am bisherigen Standort

Gute Erreichbarkeit fiir Nutzer
der Umlandgemeinden

Larmschutz

/.

fosng

dr= @ Keine Bebauung einer Freiflache notwendig
L.

ﬂﬂ: : ‘E @ Kontinuitat des Bades nicht gegeben, . Grundschule (8.500 m?)
SNELE Larmschutz AuRenanlagen ungeklart
[ ] Mittelschule (6.500 m?
O Musikschule (1.200 m?)
C VHS (700 m?)
O freiraum? (900 m?)
HE Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)
Planausschnitt GistlstralRe
Ll 9, & @ S ,.

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Neubau auf der Kuhwiese

Kindergarten im Nord-Westen Pullachs
Viel Verkehr, Erreichbarkeit nicht optimal
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Mogliche Standorte Kindergarten
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Neubau nordlich Isarspatzen

Neubau am Grundelberg
Kindergarten im Nord-Osten Pullachs
Kein Baurecht vorhanden,
Biotop beeintrachtigt

Baurecht vorhanden, Kindergarten im Norden
4 Pullachs
7 Viel  Verkehr, Ballung mit vorhandenem
Erweiterung Drachenhiigel ? Kindergaieel

@ Kindergarten im Westen Pullachs
Bebauung einer Flache mit Wohnbaurecht
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Neubau auf den Seitnerfeldern
@Sinnvolle Nutzung der freien Flache,

Neubau auf dem Geldnde der Mduseburg

@ Baurecht vorhanden, bewahrter Standort

@

Bauzeitrechtliche Beeintrachtigung der

vorhandenen Gruppen
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Umbau derzeitiger Hort in Kindergarten
Kein Neubau nétig

Nur bei Verlagerung der Grundschule
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Neubau an der GistlstraRe

Kindergarten im Stiden Pullachs
Kein Baurecht vorhanden,

ZufahrtsstraRen beengt
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Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?

Musikschule (1.200 m?)
VHS (700 m?)

freiraum? (900 m?)

Kindergarten (2.500 m?)
Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Mogliche Standorte Einzelhandel

.

Neubau auf der

Erweiterung der Ortsmitte und
gemeinsame Nutzung mit anderen /s
Einrichtungen "
Statik der Tiefgarage erfordert 9
zweigeschossigen Neubau

Y [~

Neubau auf der Maibaumwiese

N @ Ortsmitte, Drogerie-/Biomarkt méglich
@ Sehr beengt

Erweiterung Norma

@ Starkt Einzelhandel in der Ortsmitte X
@ Erweiterungsmoglichkeit beengt und unklar %

Dlanaiicerhnitt (GictletralRo

/

4 eﬁﬂj ; _ Teile des Grundschulgrundstiicks

%) N
& 3 u @ Ortsmitte, Drogerie-/Biomarkt méglich

@ Zufahrtssituation schwierig, nur bei Verlagerung der
£ . _/ Grundschule und Nichtnutzung durch Mittelschule
S/
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Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?

Musikschule (1.200 m?)
VHS (700 m?)

freiraum? (900 m?)

Kindergarten (2.500 m?)
Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Mogliche Standorte Senloren

Ostlicher Teil des Schwimmbadgrundstiicks
@ Vorhandenes Baurecht

Senioren am Ortsrand, nur bei Verlagerung des
Schwimmbads denkbar

T )

Neubau nordlich Isarspatzen

Baurecht vorhanden, ggf. Synergien mit
Kindergarten

Lage auBerhalb des Zentrums

6]

V4 ] Grundschule (8.500 m?)
@ Zentrum und gemeinsame Nutzung

mit anderen Einrichtungen

@ Statik und GroBe der Tiefgarage
erfordern zweigeschossigen Neubau

Bei Mauseburg
Ortsnah, ggf. Synergie mit Kindergarten

Raumliche Enge bei Verbleib der
Mauseburg

Mittelschule (6.500 m?

==

Musikschule (1.200 m?)
VHS (700 m?)

freiraum? (900 m?)

&y @ Sinnvolle Nutzung der freien Flache

l}
z . @Nlcht im Zentrum, Teilweise
%

Bebauung einer inner-Grtlichen
Freiflache

Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)

«"
\r -- r .
. 1itt GistlstraRe
Teile des Grundschulgrundstiicks Y A
Gute Erreichbarkeit, vorhandenes Baurecht

Nur bei Verlagerung der Grundschule und;
Nichtnutzung der Mittelschule

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)
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[
. Schwimmbad (20.000 m?)
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MoOgliche Standorte Musikschule
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Verlagerung in einen Neubau auf der
Bahnhofswiese

. Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?
Neubau ermoglicht hohen Standard,

Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte . 2
Statik  der  Tiefgarage  erfordert O Musikschule (1'200 m )

2 1 zweigeschossigen Neubau VHS (700 m?
TS IS 9 X e o (700 m?)
z ST % N .‘ =‘."'t ')’ //// . 2 2
[T St i o 2 ] freiraum? (900 m?)
2 NGB L&)T - bl
s N, S oL o A 1 2
5 Verbleib in der Grundschule bei HE Kindergarten (2.500 m?)

Verlagerung derselben )
Senioren (5.000 m?)

Verbleib im Zentrum und
Erweiterungsmoglichkeit

Nur bei Verlagerung der Grundschule

Verlagerung in die derzeitige Lebensmittelmarkt (2.500 m?)
Mittelschule

Verbleib im Zentrum,
Synergieeffekte mit Schulen

Zusatzliche Kosten

Schwimmbad (20.000 m?)
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Mogliche Standorte Volkshochschule

l : °

1 s

Verlagerung in einen Neubau auf der
Bahnhofswiese

yd . Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?

Neubau ermoglicht hohen Standard,

Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte ikschule (1.2 2
Statik und GréRe der Tiefgarage - Musikschule (1.200 m’)

z 1 .'W . erfordern zweigeschossigen Neubau )
@7@:_ — e o VHS (700 m?)
G
\@ et o // O freiraum? (900 m?2)
'..,/ NCEW i
AN Verbleib in der Grundschule bei B Kindergarten (2.500 m?)

Verlagerung derselben

o R T 5%55
o 7 LB .
i v
U S S/ e, @Verbleib im Zentrum und Kombination

.-59 57/ &5?5’ 1 mit anderen Einrichtungen
5 ,‘,? E&f?@fﬁ @Beengt Mittelschule, falls diese in die

o b7 &5 5
Vol 188 2 T Grundschule verlagert wird
. oS/ & o

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Mogliche Standorte freiraum?2

L :OQU[_A A
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Margaretenwiese

@ N&he zum Skaterpark

@ Verlagerung Sommerstockbahn nétig Grundschule (8.500 mZ)

L @
Ly

Mittelschule (6.500 m?
Verlagerung in einen Neubau auf der

et O Musikschule (1.200 m?)
S-Bahnnohe, unabhangig von

Grundschule

. . o VHS (700 m?)
Statik  der  Tiefgarage  erfordert
zweigeschossigen Neubau 0O freiraumz (900 m2)
HE Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)

/

Verbleib am Standort bei Re
Verlagerung der Grundschule s+

a/h G
i i SR @ :?rbleib im"Zer:rum V
Y RS ; dume ungtinstig VA
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Lebensmittelmarkt (2.500 m?3)
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Schwimmbad (20.000 m?)
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Christian Ufer

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
Geschaftsfuhrer

Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
fon 08151 97 999 30

Markus Epple

Dipl.-Geogr., Geschaftsfihrer

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen
fon 09131 973 769 0
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Grundschule

Ausbau bisherige Grundschule Verlagerung in Mittelschule
Verbleib im Zentrum und
Doppelturnhalle moglich
Standortwechsel

Verbleib im Zentrum und Synergien mit
Mittelschule

Kaum Modernisierung und keine
Reserven flr spatere Erweiterung
moglich

Terrabiota 12

Landschaftsarchitekten
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Ausbau bisherige
Mittelschule

(+) Verbleib im Zentrum und

" Synergien mit Grundschule
Raume fur VHS und
Musikschule erforderlich,
teure Zwischenlésung mit
Containern

Verlagerung in
Grundschule
(+) Raumbedarf gedeckt und
" Synergien mit Grundschule

Teure Zwischenl6sung mit
Containern

Mittelschule

Neubau auf dem Grundstiick
~ des Schwimmbads
(+ ) Synergien  mit  Gymnasium,
' erhohter Schulstandard
@ Verlagerung des Schwimmbads,
lange Dauer
Neubau westlich

~Gymnasium

(+ ) Synergien mit Gymnasium, NeuBaiEiiden
__erhdhter Schulstandard

A Seitnerfeldern
Verlagerung Sportplatze N\
+ ' Erhdhter Schulstandard

Teilweise Bebauung einer

Y innerdrtlichen Freiflache
Neubau auf der Kuhwiese

.|. ) Erhéhter Schulstandard

Bebauung einer inner-
@ ortlichen Freiflache,

schlechte Erreichbarkeit
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Schwimmbad

Neubau auf der Kuhwiese

Gute Erreichbarkeit fir Nutzer
der Umlandgemeinden

Larmschutz

Neubau am bisherigen Standort
Keine Bebauung einer Freiflache
notwendig

Kontinuitat des Bades nicht gegeben,
Larmschutz ungeklart

Neubau auf Liegewiese
@ Kontinuitat des Bades gegeben

Entfall der Liegewiese

| Larmschutz AuBenanlagen ungeklart

bzw.
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Kindergarten

& ——

Neubau nordlich Isarspatzen
Baurecht vorhanden, Kindergarten
im Norden Pullachs

Viel Verkehr, Ballung mit
vorhandenem Kindergarten

Umbau derzeitiger Hort in

Kindergarten

Kein Neubau notig

Nur bei Verlagerung der
Grundschule

Erweiterung Drachenhiigel
Kindergarten im Westen Pullachs
Bebauung einer Flache mit

00

Neubau an der GistlstralRe
Kindergarten im Suden Pullachs
Kein Baurecht vorhanden,
Zufahrtsstrallen beengt

Wohnbaurecht

Neubau auf dem
Gelande der Mauseburg

@ Baurecht vorhanden, bewihrter

Standort

Bauzeitrechtliche ntréchtigung
der vorhandenen Gruppen
Neubau auf der Kiese
Kindergarten im .0Td;Westen
Pullachs

Viel Verkehr, Erreichb@t nicht
optimal

Neubau am Grundelberg

@ Kein Baurecht vorhanden,
Biotop beeintrachtigt

Neubau auf den Seitnerfeldern
Sinnvolle  Nutzung der freien
@Fléche, Baurecht vorhanden

Schon Kindergarten mit 50 Platzen
vorhanden

Kindergarten im Nord-Osten Pullachs
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Einzelhandel

Neubau auf der
Bahnhofswiese

Erweiterung Norma

: . . . Erweiterung der Ortsmitte
@ Starkt Einzelhandel in der Ortsmitte g

und gemeinsame Nutzung

Erweiterungsmoglichkeit beengt und mit anderen Einrichtungen
unklac Statik der  Tiefgarage
erfordert zweigeschossigen
Neubau
Neubau auf der Teile des Grundschulgrundstiicks
Maibaumwiese @ Ortsmitte, Drogerie-/Biomarkt
Ortsmitte, Drogerie- moglich
/Biomarkt moglich @ Zufahrtssituation schwierig, nur bei
Sehr beengt, Bebauung Verlagerung der Grundschule und
einer wertvollen Freifldche Nichtnutzung durch Mittelschule
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Neubau auf der
Bahnhofswiese

Lage im Zentrum,
gemeinsame Nutzung mit
anderen Einrichtungen

Statik und Grol3e der
Tiefgarage erfordern
zweigeschossigen Neubau

Bei Mauseburg

Ortsnah, ggf. Synergie mit
Kindergarten

Raumliche Enge bei Verbleib
der Mauseburg

Senioren

Neubau nordlich

Isarspatzen

Baurecht vorhanden, ggf.
Synergien mit Kindergarten

Lage aullerhalb des

Zentrums

Teile des Grundschulgrundstiicks

Gute Erreichbarkeit,
Baurecht

vorhandenes

Nur bei Verlagerung der Grundschule
und Nichtnutzung durch Mittelschule

Ostlicher Teil des

Schwimmbadgrundstiicks
Vorhandenes Baurecht

Senioren am Ortsrand, nur bei
Verlagerung des Schwimmbads

Neubau auf den

Seitnerfeldern
Sinnvolle  Nutzung der
freien Flache

Nicht im Zentrum,
Teilweise Bebauung einer
inner-Ortlichen Freiflache
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Musikschule

Verbleib in der Grundschule bei Verlagerung derselben Ve rlage ru ng i n e i n e n N e u ba u

auf der Bahnhofswiese

Neubau ermoglicht hohen
Standard, Bahnhofswiese wird

Verbleib im Zentrum und Teil der Ortsmitte
Erweiterungsmoglichkeit Verlagerung in die Statik der Tiefgarage erfordert
NORS-SI == der derzeitige Mittelschule Zwelpe s e a

Grundschule
Verbleib im Zentrum,

Synergieeffekte mit
Schulen

@ Zusatzliche Kosten
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Volkshochschule

Erweiterung in der Grundschule
bei Verlagerung derselben

@ Verbleib im Zentrum und
Kombination mit anderen

Einrichtungen moglich

@ Beengt Mitteschule, falls diese in
die Grundschule verlagert wird

Verlagerung in einen Neubau

auf der Bahnhofswiese

Neubau ermoglicht hohen Standard,
Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte

Statik und GroRe der Tiefgarage
erfordern zweigeschossigen Neubau

00

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016

Terrabiota

Landschaftsarchitekten

19



Freiraum?

Verbleib am Standort bei Verlagerung der Grundschule

@ Verbleib im Zentrum

@ Raume unglnstig

Verlagerung in einen Neubau
auf der Margaretenwiese

@ Nahe zum Skaterpark

@ Verlagerung Sommerstockbahn
notig

Verlagerung in einen Neubau
auf der Bahnhofswiese

S-Bahnnahe, unabhangig von
Grundschule

Statik der Tiefgarage erfordert
zweigeschossigen Neubau
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