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Leitziele - Ubergeordnete Leitziele

0 Pullach ist eine lebendige Gemeinde am Rande Miinchens mit eigener Identitat, die Leben
im Grinen mit wirtschaftlicher Dynamik vereinbart.

1 Der lebenswerte Charakter Pullachs mit durchgangigem Griin und offener Bebauung wird
auch bei erforderlichen stadtebaulichen Entwicklungen erhalten und weiterentwickelt. Ein
Bevolkerungswachstum wird von der Gemeinde nicht forciert.

2 Die Gemeinde Pullach fordert das Zusammenleben in einer Gesellschaft, die sich einem
respektvollen und verantwortungsvollen Miteinander verpflichtet fihlt.

3 Pullach verfolgt eine nachhaltige Entwicklung in allen Bereichen: Okologisch verantwortbar,
sozial vorbildlich und wirtschaftlich zukunftsfahig.

4 Pullach verfolgt eine solide Haushaltspolitik und geht mit den vorhandenen Ressourcen
verantwortungsvoll um.
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Leitziele — Bauliche Entwicklung

1 Bei baulichen Entwicklungen in der Gemeinde werden stets Aspekte der Nachhaltigkeit
bertcksichtigt und angemessen unterstitzt.

2 Zwischen Bahnhofsareal, Kirchplatz und Rathaus existiert eine attraktive, qualitatsvolle
und von allen Bevolkerungsgruppen genutzte Erweiterung des alten Ortskerns.

3 Die Gemeinde bietet in angemessenem Umfang bezahlbaren und attraktiven Wohnraum.

4 Die Gemeinde hat die Entwicklung, Nutzung und Gestaltung des BND-Gelandes
konzeptionell und planerisch umfassend vorbereitet. Die gemaB Entwicklungskonzept
wesentlichen Teilflachen sind im Eigentum der Gemeinde.

5 In Pullach existieren Angebote verschiedenster Wohnformen und Serviceeinrichtungen fiir
alle Generationen.

6 Das Areal des Staatsbahnhofs ist durch malivolle Bebauung und Erhalt der
denkmalgeschitzten Gebaude aufgewertet. Es besteht eine gute Mischung aus Wohn-,
Gewerbe- und Blirogebauden.
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Leitziele — Verkehr

1 Pullach hat einen gut ausgebauten, optimal aufeinander abgestimmten OPNV. Der
innerortliche Verkehr ist durch innovative Mobilitatskonzepte reduziert.

2 Die Verkehrssicherheit fir alle Altersgruppen (speziell der Kinder und Senioren) ist bei allen
verkehrlichen Mallnahmen gewabhrleistet.

3 Die durch die S-Bahn bedingten verkehrlichen Einschrankungen fir den Individualverkehr
sind bestmoglich gelindert.
Eine Anbindung des BND-Gelandes ist gewahrleistet.

4 Die FuB- und Radwegverbindungen in die Nachbargemeinden sind bedarfsgerecht
ausgebaut.

5 Die Belastung durch Verkehrslarm ist im gesamten Ortsgebiet reduziert.

6 Das Ortszentrum mit Kirchplatz Gber die Schwanthaler Strale bis zum Bahnhof ist
verkehrlich beruhigt.
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Leitziele — Freiflachen, Umwelt

1 Die naturnahen Freiraume sind in Pullach gesichert. Sie erfiillen entscheidende Funktionen,
z.B. fur die Luft- und Wasserqualitat sowie fir die Erholung. Sie werden gepflegt und
geschutzt und kdnnen von der Bevolkerung maRvoll genutzt werden.

2 Die vorhandenen offentlichen Griinflachen sind erhalten.

Auch bei stadtebaulich oder infrastrukturell notwendigen Vorhaben wird mit Freiflachen
und sonstigen Vorratsflachen sorgsam umgegangen. Es erfolgt jeweils eine Abwagung von
Alternativen.

3 Auf dem frei gewordenen BND-Gelande sind 6ffentlich zugangliche Freiflachen geschaffen.

4 Pullach nutzt seine Freiflachen und den 6ffentlichen Raum, insbesondere den Ortskern und
den Wollnerplatz fir Feste, Veranstaltungen und burgerschaftliche Aktivitaten.

5 Die Isar ist sicher Uber direkte Wege erreichbar.
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Leitziele — Soziale Infrastruktur, Freizeit, Kultur

1 Der Pullacher Ortskern ist ein lebendiger Treffpunkt fiir alle Generationen und
Interessensgruppen.

2 Schulen tragen zur Belebung und Starkung des Ortskerns bei.

3 An allen Schulen kdonnen hochwertige padagogische Konzepte verfolgt werden. Die
Schulen verfiigen liber die entsprechenden, flexibel nutzbaren Raume. Die Schulen sind
barrierefrei.

4 Pullach hat ein gut gefachertes Sportangebot und nutzt Vereins- und Schulsportanlagen im
Rahmen seiner raumlichen Maoglichkeiten.

5 Die Gemeinde unterstiitzt zeitgemadRes, alten- und behindertengerechtes Wohnen fiir
ein selbstbestimmtes Leben und hat die Rahmenbedingungen und die dafiir nétige
Infrastruktur geschaffen.

6 Fiir die qualitativ hochwertige Kinder- und Jugendbetreuung stehen R3aume und
Freiflaichen in angemessener GroBe und zielgruppengerechter Ausstattung zur
Verfiigung.

Jugendliche haben in ausreichendem Mafl auch Flachen und Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum.

7 VHS, Musikschule und Vereinen stehen angemessene Raume zur Verfiigung. Vorteile
durch intelligentes Raummanagement werden genutzt.

8 Pullach verfiigt liiber ein neu gebautes Hallenbad als Familien- und Sportbad.

9 Das Warnberger Feld wird fiur offentliche Spiel- und Freizeitflachen genutzt.
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Leitziele — Nahversorgung, Wirtschaft

1 Der Ortskern ist mit einer attraktiven Nahversorgung mit einem breiten Angebot
ausgestattet.

2 Die Gemeinde unterstlitzt ortsansassige Unternehmen und Gewerbebetriebe im Rahmen
ihrer Moglichkeiten und schafft attraktive Rahmenbedingungen.

3 Die Gemeinde unterstlitzt ein Nahversorgungskonzept in GrolRhesselohe.

4 Das Gewerbegebiet Hollriegelskreuth ist von der Gemeinde zukunftsfahig
weiterentwickelt.

5 Die Angebote der kommunalen Unternehmen sind 6konomisch und 6kologisch attraktiv.
Die Daseinsvorsorge befindet sich in 6ffentlicher Hand.
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Grundlagen - OEP

Grundlagen und Erlauterungen zur Szenarien-Entwicklung:
- Gute Ausstattung hinsichtlich Infrastruktur

- Einzelne Einrichtungen und Versorgungen weisen Defizite auf:
e Grundschule
* Mittelschule
*  Musikschule
*  Volkshochschule
* Jugendfreizeitstatte freiraum?
* Kindergarten
* Senioren (Betreutes Wohnen, Pflegeangebote)
* Einzelhandel und Nahversorgung in der Ortsmitte (Lebensmittel /
Drogerieartikel)
*  Schwimmbad
* Sportverein (400 m-Bahn/Ligafahiger Platz)
* BND-Gelande

- Defizite sollten kurz- bis mittelfristig behoben werden
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Grundlagen - Grundschule

Aktuell

321 Schiiler in 16 Klassen (2016/17)
2015/16: 342 Schiler in 15 Klassen

Derzeitiges Gebaude mit
Nettonutzflache von 3.367 m? zu klein
(nur 13 Klassenraume, kleine und
nicht normgerechte Turnhalle)

Einige Nutzungen sind in den
,Schusterbau” ausgelagert

Hort, Musikschule und freiraum?
sowie ein Teil der VHS befinden sich
ebenfalls im aktuellen
Grundschulgebaude

OEP

Schilerzahlen laut Prognosen zukiinftig stabil

Raumbedarf zusatzlich (inkl. Doppelturnhalle
und Schilernachmittagsbetreuung): 3.069 m?
Raumbedarf Gesamt: 6.436 m?

Bei GF 0,8: Grundstulicksflache ca. 8.500 m? inkl.
Pausenhof

Verbleib in Ortsmitte empfohlen

Zwei mogliche Standorte:

- Bisheriges Grundstick mit max. ca. 7.400
m? (mit Auslagerung Hort, Musikschule,
freiraum? und VHS)

- Verlagerung in die derzeitige Mittelschule
mit 9.000 m? bei Verlagerung der
Mittelschule
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Grundlagen - Mittelschule

Aktuell OEP

215 Schiler in 12 Klassen (2016/17) Deutlicher Schiler-Zuwachs

2015/16: 207 Schiler in 11 Klassen

Derzeitiges Gebaude mit Nettonutzflache von Raumbedarf zusatzlich: 1.765 m?

2.040 m? zu klein Raumbedarf Gesamt (ohne Schusterbau und
(zzgl. ca. 600 m? Turnhalle mit Nebenraumen) Turnhalle): 3.805 m?

Bei GF 0,8: Grundstiicksflache ca. 5.500 — 6.500
m? inkl. Pausenhof, und Turnhalle

Raumbedarf nur mit Nutzung des Schusterbaus  Standort in S-Bahn Nahe

machbar

6 mogliche Standorte:
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Verbleib am derzeitigen Standort mit
erweitertem Schusterbau

Verlagerung in die derzeitige Grundschule
Neubau auf der Flache westlich des
Gymnasiums (Verlagerung des Sportplatzes

auf die Flache zwischen Gymnasium und IEP)
Neubau auf der Kuhwiese

Neubau auf den Seitnerfeldern

Neubau auf das Grundstick des

Schwimmbads bei Ve Un;‘Terrabiota 10
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Grundlagen - Musikschule

Aktuell
800 Musikschuler

Uber Turnhalle der Grundschule mit
Nettonutzflache von 557 m?, zusatzlich einige
Klassenzimmer der Grundschule nachmittags
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Raumbedarf zusatzlich: 300 m?
Raumbedarf Gesamt: 857 m?
Bei GF 0,8: Grundstlicksflache ca. 1200 m?

Auch kinftig ist nachmittagliche Nutzung der
Grundschule sinnvoll

Standort in der Nahe der Grundschule sinnvoll

3 mogliche Standorte:

- Verbleib in der Grundschule bei Verlagerung
der Grundschule

- Verlagerung in die derzeitige Mittelschule

- Verlagerung in einen Neubau auf der
Bahnhofswiese

'IL'edrih"abiota
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Grundlagen - Volkshochschule

Aktuell OEP

Durchschnittlich 1000 Schiler am Tag Raumbedarf zusatzlich: 464 m? (inkl. 94 m?
Rathaus und 180 m? JaiserstraRe)
Raumbedarf gesamt: 558 m?
Bei GF 0,8: 700 m?

Verteilt auf Raumlichkeiten im Beibehaltung der Raumlichkeiten in St. Gabriel,
Gemeindegebiet: u.a. St. Gabriel, Grundschule, Berlicksichtigung der von VHS genutzten Raum
Raume in der JaiserstralRe sowie Bliros im im Burgerhaus bei Neuplanung eines

Rathaus (94 m?) (zentralen) Standorts

2 mogliche Standorte:

- Erweiterung in der Grundschule bei
Verlagerung der Grundschule

- Verlagerung in einen Neubau auf der
Bahnhofswiese
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Grundlagen - Burgerhaus

Aktuell OEP

AuRergewdhnlich gutes, kulturelles Programm  Keine Anderungen

Hoher Sanierungsbedarf am Gebaude In finanziellen Planungen zu berticksichtigen
Raumliche Enge durch Nutzung auch durch Bei Planungen fur VHS ggf. bisherige Raume im
Charlotte-Dessecker-Biicherei sowie VHS Blrgerhaus im Raumbedarf berticksichtigen,

um das Birgerhaus entlasten zu kdnnen.
Blicherei kdnnte bei Schulneubau ggf. auch
dorthin ausgelagert werden, allerdings
erscheint der bisherige Standort als gut

Kein neuer Standort Blrgerhaus, ggf.
Auslagerung der VHS (s. dort)
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Grundlagen - Jugendfreizeitstatte freiraum?2

Aktuell OEP
Ca. 420 m? Nutzfliche im Souterrain der Raumbedarf zusatzlich: 182 m?
Grundschule Raumbedarf Gesamt: 602 m?

Bei GF 0,8:ca. 900 m?

Raume wegen ihrer Lage im Untergeschoss und Gewdinscht ist Standort in rdumlicher Nahe
fehlender Nutzbarkeit des Aulengelandes nicht zum Skaterpark sowie den dort nutzbaren
mehr zeitgemald Freiflachen

Gemeinsame Nutzung eines groReren
Gebaudes mit z. B. Senioren denkbar

3 mogliche Standorte:

- Verbleib am derzeitigen Standort bei
Verlagerung der Grundschule

- Neubau nordlich des Bahnhofsgebaudes

- Neubau auf der Margaretenwiese
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Grundlagen - Kindergarten

Aktuell

3 Kindergarten der Gemeinde:
Isarspatzen, Drachenhiigel und
Mauseburg

OEP

Aus Mauseburg und Drachenhugel soll ein Kinderhaus
mit 180 Platzen entstehen = sinnvoll sind zwei
Standorte mit jeweils 90 Platzen

Erforderliche Grundstlicksflache pro Standort: 2.500 m?

Mogliche Standorte:

- Neubau auf Gelande der Mauseburg mit 5 Gruppen
(115 Platze)

Weiterer Standort mit 3 Gruppen notwendig:

- Umbau derzeitiger Hort in Kindergarten bei
Verlagerung der Grundschule

- Erweiterung Drachenhigel auf dem Grundsttick der
Anton-Kock-Strale

Weniger geeignet erscheinen

- Neubau nordlich Isarspatzen an Hans-Keis-StralRe
- Neubau auf der Kuhwiese

- Neubau auf den Seitnerfeldern

- Neubau auf der Flache am Grundelberg

- Neubau auf der Flache an der GistlstraRRe
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Grundlagen - Senioren

Aktuell

(0]

199 Pflegeplatze in Pullach  Bis 2030 steigt Bedarf an Pflegeplatzen um das Eineinhalbfache

vorhanden

Bei Gleichverteilung auf die Gemeinden im VB 6 werden 79 neue
Platze notwendig

Erforderliche Grundstticksflache pro Standort: 5.000 m?

Gemeinde sollte dabei ,,nur” die Rahmenbedingungen herstellen,
denn das betreute Wohnen wird derzeit durch den freien Markt
geregelt

Begleitende Angebote (Begegnungsraume, Kurzzeit-pflege, hausliche
Pflege) sowie Palliativ-beratung oder arztliche Dienstleister fiir
Gerontologie sind erwilinscht.

Mogliche Standorte flr Betreuungseinrichtungen:

- Obergeschosse in Neubau auf der Bahnhofswiese

- Neubau nordlich Kindergarten Isarspatzen Hans-Keis-StralRe

- Teile des Grundschulgrundstticks bei Verlagerung der
Grundschule

- Ostlicher Teil des Schwimmbadgrundstiicks bei Verlagerung des
Schwimmbads
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Grundlagen - Einzelhandel und Nahversorgung

Aktuell

Norma-Filiale in Professor-Kallmannn-
StralBe wegen zu kleiner
Raumlichkeiten von SchlieBung
bedroht
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Bestehender Norma-Markt sollte am Standort erweitert
werden

Erganzend ware ein Lebensmittelvollsortimenter in der
Ortsmitte sinnvoll, sowie wenn maéglich ein
Drogeriemarkt

Fir Lebensmittelmarkt Verkaufsflache von mindestens
800 m? sinnvoll
Erforderliche Grundstucksflache pro Standort: 2.500 m?

Lage im Ortszentrum mit S-Bahn-Nahe

Mogliche Standorte:
- Neubau auf der Bahnhofswiese

Weniger geeignet:

- Neubau auf der Maibaumwiese

- Teile des Grundschulgrundsticks bei Verlagerung der
Grundschule

Terrabiota

Landschaftsarchitekten
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Grundlagen - Schwimmbad

Aktuell OEP
Flache mit AuBenanlagen und FlachengroRe fur gewlinschten Neubau ebenfalls ca. 2
Stellplatzen ca. 2 ha ha, je nach GroRRe Lage und rechtlicher Zulassigkeit von

AuRenflachen

Uberalterte Technik und Ausstattung, Mégliche Standorte:
nicht mehr sanierbar und nur mehr - Neubau am bisherigen Standort
max. 5 Jahre nutzbar (Larmschutzproblematik sowie zwischenzeitliche
SchlieRung des Bades)
- Neubau auf der Kuhwiese (Larmschutzproblematik)
- Neubau westlich des Gymnasiums, Freiflachen auf
den derzeitigen Sportplatzen, welche auf die Flache
zwischen Gymnasium und IEP verlagert werden
mussen
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Grundlagen - Sportverein

Aktuell OEP
Sehr aktiver Verein mit vielen Zusatzliche Turnhallen notwendig, Bertcksichtigung bei
Sportmoglichkeiten Erweiterung der Grund- und/oder Mittelschule

400 m-Bahn sowie ligafahiger Platz wiinschenswert

Turnhallen im Zuge der Schulerweiterung mit geplant (s.
Grund- bzw. Mittelschule)

Mogliche Standorte flir AuBensportflachen:

- Warnberger Feld (steht aktuell nicht zur Verfligung, so
dass ein Umzug des Sportvereins derzeit nicht weiter
betrachtet wird)
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Grundlagen — BND-Gelande

- Der Ubergang des BND-Gelindes in die kommunale Planungshoheit ist derzeit
nicht absehbar.

- Ab dem unbekannten Umzugsdatum nach Berlin wird eine Ubergabe
zusatzliche 9 Jahre dauern.

- Nach heutigem Stand wirden bis zu ca. 26 ha Flache frei, wovon mit der
,Stabsleiter-Siedlung” westlich der Heilmannstral3e ca. 11 ha unter
Ensembleschutz stehen.

- Weitere ca. 6 ha liegen im regionalen Griinzug (6stl. Teilflache 6stlich der
Heilmannstrale).

- Aufgrund der langen Zeitspanne, bis zur Verflgbarkeit der Flachen werden
diese im kurz- bis mittelfristigen Bedarf der Ortentwicklungsplanung nicht
bertcksichtigt.
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Vorstellung der 6 Szenarien
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. Grundschule (8.500 m?)

Mittelschule (6.500 m?

O Musikschule (1.200 m?)
- VHS (700 m?)

m freiraum? (900 m?)
HE Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 1 - ,Kleine Losung™: mogliche bestandsorientierte Variante

e '" Grund- und Mittelschule bleiben am Stand-
51 i ort. Musikschule und VHS werden auf der
Bahnhofswiese neu gebaut. Der freiraum?2
wird auf der Margaretenwiese neu gebaut.
Die Kindergarten Drachenhlgel und Mause-
burg werden erweitert. Flr die Senioren wird
ein Gebaude auf den Seitnerfeldern errichtet
(bzw. Folgenutzung der Container), sowie
auf der Bahnhofswiese in Kombination mit
einem zusatzlichen Lebensmittelmarkt. Das
Schwimmbad wird am bisherigen Standort
neu errichtet.
Im GR-Workshop 1, in Blrgerwerkstatt 2 Pkt.

Grundschule (8.500 m? bzw. ohne
Doppelturnhalle 7.300 m?)

Mittelschule (6.500 m? bzw. mit 2-
fach-Tuurnhalle 6.900 m?)
Musikschule (1.200 m2)
VHS (700 m?)
freiraum? (900 m?)

Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 1 - ,Kleine Losung™: mdgliche bestandsorientierte Variante

b= © B Standort Beschreibung
c 2=
a 8 * GR: Stimmungsbild Gemeinderatsworkshop, BW: Stimmungsbild Biirgerwerkstatt
VARIANTE 1, terrabiota
GR: 1 Argumente Gemienratsworkshop
X freiraum2 Umzug an anderen Standort
X freiraum2 freiraum2 unds Skater zusammen legen bringt Jugend zusammen
X Schulen Prifung der Schulstandorte: was ist mit intelligenter Planung machbar? (es musste reichen!)
X Schulen temporére Auslagerung Mittelschule auf IEP Gelédnde -> guter S-Bahn-Anschluss + Synergie Sport mit Gymnasium
X Schulen kein Neubau sondern sinnvolle Erweiterung der Grundschule an Ort und Stelle und Umzug von Freiraum
X Schulen Seitnerfelder mit Containerldsung zubauen -> Problem Verkehr Richard-Wagner-Str.
X Schulen Containerlésung Seitnerfelder nicht optimal
X Schulen nur denkbar mit genauer Priifung der Unterbringung der fiir die Grundschule notwendigen Rdume -> Grundrisse aller Elemente!!
X Schulen Grundsétzlich bei allen Szenarien: keine Containerlésung sondern Schulzentrum => Mittelschule auf IEP Gelande
X Senioren alle Standorte auler TG-Wiese fiir Senioren -> nein
X Senioren Seniorenflachen reduzieren und Kapazitét auf Grundstiick Wiesenweg
X Zentrum Bebauung Bahnhofsareal optimal nutzen: stadtebaulichen Wettbewerb durchfiihren
BW: 2 Argumente Blirgerwerkstatt
X freiraum2 Standort freiraum2 unabhangig von der Schule
X Kinder Kiga-lésung sinnvoll
X Nahversorgung Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte
X Nahversorgung Bahnhofswiese geht als Griinflache in der Ortsmitte verloren
X Schulen Grund- und Mittelschule im Zentrum
X Schulen teure und zeitraubende Provisorien
X Schulen Optimierung, strukturelle Modernisierung der Schulen am Standort nicht méglich
X Schwimmbad Reduzierung auf reines Schul und Sportschwimmbad, Erweiterung nur Innen
X Schwimmbad mit mehr Innenraum und weniger Freifliche
X Schwimmbad Hinweis auf Beschlusslage zum Schwimmbad: Freizeitbad
X Senioren Senioren werden an Ortsrand gedrangt
X Senioren Seniorenwohnen (fir Aktive) gehort ins Zentrum
X vhs Standort von VHS unabhéngig von der Schule
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Szenario 2 -, Kleine Schul-Rochade": Mdgliche Variante

- §8k Grund- und Mittelschule v_verden g_etau_scht. Musik:
\ % 4 schule und VHS bleiben in der bisherigen Grund
schule. Der freiraum?2 wird auf der Margaretenwiese
neu gebaut. Der Kindergarten Mdauseburg wird er-
weitert und der derzeitige Hort zu einem Kinder-
garten umgebaut. Fir die Senioren wird ein
Gebdude auf den Seitnerfeldern (Bzw. Folgenutzung
der Container) sowie auf dem bisherigen Schwimm-
badgrundstlick errichtet. Ein zusatzlicher Lebensmit-
telmarkt wird auf der Maibaumwiese gebaut. Das
Schwimmbad wird auf der derzeitigen Liegewiese
neu gebaut (evtl. Verlagerung der Liegewiese auf die
Sportplatze, Verlagerung der Sportplatze auf das
IEP-Gelande (lila)).

- Im GR-Workshop und in Blrgerwerkstatt je 1 Punkt.

. .

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m?)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 2 -, Kleine Schul-Rochade"™: Mogliche Variante

GR: 1

BW: 1

VARIANTE 2, terrabiota
Argumente Gemeinderatsworkshop

X freiraum?2 freiraum2 und Skater zusammen legen bringt Jugend zusammen
X Hort Neubau Hort fuhrt zu weiteren Kosten
X Nahversorgung Lebensmittel Maibaumwiese -> nein
X Schulen temporére Auslagerung Mittelschule auf IEP Gelande -> guter S-Bahn-Anschluss + Synergie Sport mit Gymnasium
X Schulen Container auf IEP Geldnde bei Gymnasium gut
X Schulen Container auch auf Bahnhofswiese ok!
X Schulen eine temporare Auslagerung sollte immer in der Ortsmitte erfolgen
X Schulen Seitnerfelder als zentralen Treffpunkt fur Kinder, Familien, Veranstaltungen auch von provisorischen Lésungen, Bebauungen freihalten
X Schulen Seitnerfelder nicht bebauen, aber fiir Kinder und Familien attraktiver gestalten (-> Spielplatz!)
X Schulen Grundsatzlich bei allen Szenarien: keine Containerlésung sondern Schulzentrum => Mittelschule auf IEP Gelande
X Schwimmbad Schwimmbad auf gleichem Gelande neu leuchtet ein
X Schwimmbad Liegewiese auf dem Spoertplatz Gymnaium nein,
X Senioren Senioren zu weit vom Ortskern entfernt
X Senioren alle Standorte aulRer TG-Wiese flr Senioren -> nein
X Senioren Seniorenflachen reduzieren und Kapazitat auf Grundstiick Wiesenweg
Argumente Birgerwerkstatt
X Kinder Flache fir KiGa nicht ausreichend
X Nahversorgung Nutzung der Maibaumwiese durch Lebensmittelmarkt
X Schulen Grund- und Mittelschule in der Ortsmitte
X Schulen Verlagerung Sportanlagen des Gymnasiums teuer
X Schulen Nutzung der Bahnhofswiese flir Provisorien teuer und aufwéndig
X Schulen Blockierung des IEP-Gelédndes fiir kiinftige Entwicklungen
X Schwimmbad Verlagerung des Schwimmbades
X Senioren Senioren in Randlage an der H.-Keis-Stral3e
X Zentrum attraktives Ortszentrum mit VHS und Einzelhandel

Zu den weiteren Varianten siehe Dokumentation Urbanes Wohnen

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016

Terrabiota

Landschaftsarchitekten

25



Szenario 3 - ,,Schulzentrum®™: mogliche Variante
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; Die Mittelschule wird westlich des Gymnasiums neu

gebaut, wobei die Sportflachen des Gymnasiums auf das
IEP-Geldande verlagert werden (lila). Die Grundschule

— kommt in das Geb&ude der derzeitigen Mittelschule.

Musikschule und VHS bleiben vergroéBert in derzeitiger
Grundschule. Der freiraum?2 kann bleiben oder auf der
Margaretenwiese neu gebaut werden. Der Hort wird evtl.
in die Mittelschule verlagert. Der Kindergarten Mauseburg

- wird erweitert und der derzeitige Hort zu einem

Kindergarten umgebaut. Fir die Senioren wird ein
Gebdude auf dem Grundstick nérdlich der Isarspatzen
sowie auf der Bahnhofswiese in Kombination mit einem
zusatzlichen Lebensmittelmarkt neu errichtet. Das
Schwimmbad wird auf der Kuhwiese neu gebaut.
Im GR-Workshop 0, in Birgerwerkstatt 2 Punkte

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 4 - ,Verlagerung Kuhwiese “: mogliche Variante

s-oDie-Mittelschute-wird-auf-der-Kuhwieseneu-gebaut:-Die
i Grundschule kommt in das Gebdaude der derzeitigen
Mittelschule. Musikschule und VHS bleiben vergrdBert in
derzeitiger Grundschule. Der freiraum?2 kann bleiben
- oder auf der Margaretenwiese neu gebaut werden. Der
Hort wird evtl. in die Mittelschule verlagert. Der Kinder-
garten Mauseburg wird erweitert und der derzeitige Hort
zu einem Kindergarten umgebaut. Fir die Senioren wird
ein Gebaude auf dem Grundstick nérdlich der Isarspat-
zen sowie auf den Seitnerfeldern errichtet. Ein zusatzli-
cher Lebensmittelmarkt wird auf der Maibaumwiese
errichtet. Das Schwimmbad wird auf der derzeitigen
Liegewiese neu gebaut (evtl. Verlagerung der Liegewiese
auf die Sportplatze, Verlagerung der Sportplatze auf das
IEP-Gelande (lila)).

Im GR-Workshop und in Birgerwerkstatt je 0 Punkte

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m?)
E

Musikschule (1.200 m?)
m VHS (700 m?)
freiraum? (900 m?)

Kindergarten (2.500 m?)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 5 - ,Verlagerung Seitnerfelder *: mogliche Variante

PSS ﬁ Die Mittelschule wird auf den Seitnerfeldern neu
S S gebaut. Die Grundschule kommt in das Geb&ude
der derzeitigen Mittelschule. Musikschule und VHS
bleiben vergréBert in derzeitiger Grundschule. Der
freiraum?2 kann bleiben oder auf der
Margaretenwiese neu gebaut werden. Der Hort
wird evtl. in die Mittelschule verlagert. Der
Kindergarten Mauseburg wird erweitert und der
derzeitige Hort zu einem Kindergarten umgebaut.
Fir die Senioren wird ein Gebdude auf dem
ehemaligen Schwimmbadgrundstiick sowie auf der
Bahnhofswiese in Kombination mit einem
zusatzlichen Lebensmittelmarkt neu gebaut. Das
Schwimmbad wird auf der Kuhwiese neu errichtet.
Im GR-Workshop 0, in Blrgerwerkstatt 4 Punkte.

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 6 - ,Grof3e Rochade":

mogliche Variante

Die Mittelschule wird auf dem ehemaligen
Schwimmbadgrundstliick neu gebaut. Die Grund-
schule kommt in das Gebadude der derzeitigen
Mittelschule. Musikschule und VHS bleiben vergro-
Bert in derzeitiger Grundschule. Der freiraum2 kann
bzw. sollte aufgrund der Erweiterungsmaoglichkeiten
am bisherigen Standort bleiben. Der Hort wird evtl.
in die Mittelschule verlagert. Der Kindergarten Mau-
seburg wird erweitert und am Grundelberg ein
weiterer Kindergarten gebaut. Fur die Senioren wird
ein Gebaude auf den Seitnerfeldern sowie auf der
Bahnhofswiese in Kombination mit einem zusatzli-
chen Lebensmittelmarkt neu gebaut. Das Schwimm-
bad wird auf der Kuhwiese neu errichtet.

Im GR-Workshop 0, in Burgerwerkstatt 5 Punkte.

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 7 — , Kleine Schul-Rochade": Mdgliche Variante

£/

AL

&

l

' Grund- und Mittelschule werden getauscht. Musik-

schule und VHS bleiben in der bisherigen Grund-
schule. Der freiraum?2 wird auf der Bahnhofswiese

. untergebracht. Die Kindergarten Mauseburg sowie

Drachenhiigel werden erweitert. FUr die Senioren
wird ein Gebdaude auf der Bahnhofswiese sowie
nordlich des Drachenhigels neu errichtet. Ein
zusatzlicher Lebensmittelmarkt wird ebenfalls auf
der Bahnhofswiese untergebracht. Das Schwimmbad
wird am derzeitigen Standort neu gebaut.

Im GR-Workshop 12, in Burgerwerkstatt 4 Punkte

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 10 - ,Kleine Schul-Rochade™: Mogliche Variante

ST
/L"" 3 Y VA
o S

- AL S LY
ST A TS

. Grund- und  Mittelschule werden getauscht.
éMusikschuIe und VHS bleiben in der bisherigen
"’"- Grundschule. Der freiraum2 wird auf der

Margaretenwiese untergebracht. Der Kindergarten

. Mauseburg wird erweitert sowie ein neues Haus an

der GistlstraBe errichtet. Fur die Senioren wird ein
Gebdude bei der Mauseburg errichtet. Ein
zusatzlicher Lebensmittelmarkt wird auf der
Bahnhofswiese. Das Schwimmbad wird am
derzeitigen Standort neu gebaut.

In der Burgerwerkstatt 11 Punkte

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
[ | Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
m freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

N
. Schwimmbad (20.000 m?)
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_Szenario 10 — ,Kleine Schul-Rochade™: Mogliche Variante
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Szenario 10 - ,Kleine Schul-Rochade™: Mogliche Variante
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Szenario 8 -, Kleine Losung™: maogliche Variante

NG I L T L9 o
..- = 1 Grund- und Mittelschule bleiben am Stand-
aw ort. Musikschule und VHS bleiben in der
Grundschule. Der freiraum2 wird auf der
Margaretenwiese neu gebaut. Die Kinder-
garten werden am Grundelberg und auf der
GistlstraBe neu errichtet. FlUr die Senioren
wird ein Gebaude auf der Bahnhofswiese auf
der Bahnhofswiese in Kombination mit einem
zusatzlichen Lebensmittelmarkt errichtet.
Das Schwimmbad wird am bisherigen Stand-
ort neu errichtet.
In der Burgerwerkstatt 6 Punkte

Grundschule (8.500 m? bzw. ohne
Doppelturnhalle 7.300 m?)

Mittelschule (6.500 m? bzw. mit 2-
fach-Turnhalle 6.900 m?)
Musikschule (1.200 m2)
VHS (700 m?)
freiraum? (900 m?)

Kindergarten (2.500 m2)

Senioren (5.000 m?)

Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 8 -, Kleine Losung™: mogliche Variante
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Szenario 9 - ,,Schulzentrum™: mogliche Variante
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LDie Mittelschule wird westlich des Gymnasiums neu

gebaut, wobei die Sportflachen des Gymnasiums auf das
IEP-Geldnde verlagert werden (lila). Die Grundschule

- kommt in das Gebdude der derzeitigen Mittelschule.

Musikschule und VHS bleiben vergréBert in derzeitiger
Grundschule. Der freiraum?2 kann bleiben oder auf der
Margaretenwiese neu gebaut werden. Der Hort wird evtl.
in die Mittelschule verlagert. Der Kindergarten Mauseburg

- wird erweitert und ein zusatzlicher Kindergarten an der

GistlstraBe errichtet. Fir die Senioren wird ein Gebaude
auf dem Grundstlick noérdlich der Isarspatzen sowie auf
der Bahnhofswiese in Kombination mit einem zusatzlichen
Lebensmittelmarkt neu errichtet. Das Schwimmbad wird
am bisherigen Standort neu errichtet.

In der Blrgerwerkstatt 10 Punkte

. Grundschule (8.500 m?)
. Mittelschule (6.500 m2)
O Musikschule (1.200 m2)
- VHS (700 m?)
] freiraum? (900 m?)
H B Kindergarten (2.500 m?)
. Senioren (5.000 m?)
I Lebensmittelmarkt (2.500 m?)

. Schwimmbad (20.000 m?)
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Szenario 8 -, Kleine Losung™: mogliche Variante
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Szenario 8 - ,Kleine Losung™: madgliche Variante
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Umsetzungsdauer der Szenarien

Szenario 7/10 (entspricht 2),
Tausch GS / MS

10—+
y

Jahre

Planung Umbau /
Erweiterung der Mittel- zur
Grundschule

Auslagerung der
Mittelschule in Container
(1 Jahr)

Umbau / Erweiterung der
Mittelschule mit Neubau
Schusterbau fur
Grundschule mit
Schilermittagsbetreuung;
(4 Jahre)

Tiefgarage fir Grundschule

Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule
zur Mittelschule

(2 Jahre)

Erweiterung TG Mittel-
schule, Hort, Musikschule
und VHS

Szenario 8 (entspricht 1), kleine

LOsung

Tiefgarage flir VHS,
Musikschule, Freiraum?

17~ |Neubauund Au slagerung VHS,
Musikschule, Freiraum?;

2T (5 Jahre)
mit Ertlichtigung der TG

3 Blirgerhaus

4— Auslagerung Grundschule und
Hort in Container

> Temporére Nutzung der Grund-
schule durch Mittelschule:

6= Neubau Schusterbau
(2 Jahre)

77— Tiefgarage Mittelschule und
Hort

3 Doppelturnhalle
Erweiterung TG Grundschule
Aufstockung / Umbau

9 —— Grundschule
(2 Jahre)

0

¥
Jahre

Szenario 9 (enstpricht 3),
Schulzentrum

Meubau Sportplatz
Gymnasium (1 Jahr)
1 ——
Tiefzarage Mittelschule

2 —_—

Flanung und Meubau

3 —— Mittelschule
Einfachturnhale

_q_ N
(5 Jahre)

5
Tiefearage Grundschule
Meubau Grundschule auf

BT |Mittelschule-Grundstiick
Doppekurnhalke

T'r N
(3 Jahre)

8 "
Umbau der Grunds: hule fir
Musikschule und VHS

T |i1-21lahre)

10 —+— Erwerteruneg T
L
lahre
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Kostenschatzung - Annahmen

Vorhaben Von (inkl. NK)* Bis (Inkl. NK)* Mittelwert

Schulen (Neubau m?) 2.745,60 € 2.872,32 € 2.808,96 €
Turnhalle (Neubau m?) 2.745,60 € 2.872,32 € 2.808,96 €
Tiefgarage (Neubau m?) 1.280,00 € 1.536,00 € 1.408,00 €
AuBenfliachen (Neubau m?) jeweils inkl.

Schulen (Umbau/Modernisierung

m2)

1.560,00 € 1.820,00 € 1.690,00 €
Container/Leichtbau (Kauf m?)

2.000,00 € 2.200,00 € 2.100,00 €
Sportplatz (Neubau Pauschale) 1.500.000,00 €

*Ermittelte Werte nach BKI Schulen (BGF); 2. Quartal 2015, inkl. Minchen Faktor
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Kostenschatzung - Annahmen

Fir den Kostenkorridor werden jeweils die Mittelwerte der obigen Tabelle angesetzt. Der ermittelte
Bei der Kostenermittlungen werden bei den Szenarien 1 bzw. 8 jeweils Container mit 3.000 m?
Nutzflache (temporare Auslagerung der Grundschule) eingerechnet, bei Szenarien 2, 7 oder 10
jeweils Container mit 2.500 m? Nutzflache (temporare Auslagerung der Mittelschule).

Ggf. kann die erforderliche Auslagerungsflache bei den Szenarien auf ca. 1.000 m? Nutzflache
reduziert werden, falls zunachst — unter Beibehaltung der raumlichen Enge — ausschlieRlich eine
Auslagerung der Nutzungen aus dem Schusterbau erfolgt und an dessen Stelle ein neues, deutlich
grolReres Gebaude errichtet wird. In diesem kdnnte dann — weiterhin beengt - die Grundschule
einziehen, bis die Grundschule selbst bei den Szenarien 1 oder 8 erweitert oder bei den Szenarien 2,
7 oder 10 fir die Mittelschule umgebaut wurde.

Die genannten Kostenkorridore geben Werte jeweils ungefahr vom errechneten Mittelwert bis ca.
10-12 % bzw. 4-5 Mio € , Puffer”. Nahere Aufschliisselung siehe Tabelle

161109 Kostenschatzung_Szenarien.pdf
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Kostenschatzung -

Szenarien 7-10

Szenario

7 und 10 (entspricht 2): ,,Kleine Schul-
Rochade”: Tausch Grund- und
Mittelschule

(ebenso Szenario 7)

8 (enstpricht 1): ,K(l)eine Losung“:
Schulen bleiben am Standort

9 (enstpricht 3): ,,Schulzentrum*:
Mittelschule westlich Gymnasium,
Grundschule auf Mittelschulgrundstiick

Kosten berechnet fiir:

- Auslagerung Mittelschule in Container

- Umbau/Erweiterung der Mittelschule
flr Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

- Neubau freiraum?

- Umbau der Grundschule zur
Mittelschule, Erweiterung Tiefgarage

- Neubau VHS, Musikschule, freiraum?
inkl. Tiefgarage

- Auslagerung Grundschule und Hort in
Container

- Neubau Schusterbau, Tiefgarage
Mittelschule und Hort, Doppelturnhalle

- Aufstockung/Umbau Grundschule,
Erweiterung Tiefgarage

- Neubau Sportplatz Gymnasium

- Neubau Mittelschule inkl. Tiefgarage
und Einfachturnhalle

- Umbau/Erweiterung der Mittelschule
flr Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

- Umbau der Grundschule fir
Musikschule und VHS, Erweiterung
Tiefgarage

Kostenschitzung

39 —44 Mio. €
42 - 47 Mio. €
46 - 51 Mio. €

Terrabiota
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Standortbewertung —Grundschule

Bisheriges Grundstiick mit max. ca. 7. 400 m? (bei Auslagerung Hort, Musikschule,
freiraum? und VHS)

Vorteile

kein Standortwechsel notig
Grundschule im Zentrum
Synergieeffekte mit Mittelschule
Keine Bebauung von Freiflachen

Nachteile

beengt, Raumbedarf kann nur fir Grundschule gelost werden,
genaue Prifung aller notwendigen Raume erforderlich

Keine Reserven fiir spatere Erweiterungen gegeben
Optimierung und strukturelle Modernisierung am Standort kaum
maoglich

,nur” flir Umbau relativ hohe Kosten

Teure Zwischenldsung mit Container erforderlich, Standort
Container unklar

Doppelturnhalle nur bei Mittelschule

Musikschule und VHS kdnnen selbst nicht erweitert werden bzw.
auch nicht am Standort verbleiben

Verlagerung in die derzeitige Mittelschule mit ca. 9000 m? Grundstiick bei Verlagerung der
Mittelschule
Vorteile

Raumbedarf gedeckt

Spatere Entwicklungsmoglichkeiten unklar
Verbleib im Zentrum

Hort kann ggf. am bisherigen Standort
verbleiben (jedoch zu klein!)
Doppelturnhalle méglich

Nachteile

* Standortwechsel

* Synergieeffekte mit Mittelschule nur dann, wenn Mittelschule
in Grundschule kommt

* Neubau Hort flihrt zu weiteren Kosten

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016
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Standortbewertung - Mittelschule

Verbleib am derzeitigen Standort mit groBem Ersatz fiir Schusterbau

Vorteile Nachteile

* Kein Standortwechsel nétig * ,nur”fir Umbau relativ hohe Kosten

* Mittelschule im Zentrum * Zeitraubende Zwischenlésung mit Containern

* Synergieeffekte mit Grundschule erforderlich (als Ersatz fir Raume in Schusterbau),
* Keine Bebauung von Freiflachen ggf. in Birkenwaldchen denkbar

» Ggf. Doppelturnhalle moéglich * Zusatzlich Rdume fir VHS und Musikschule

erforderlich

Verlagerung in die derzeitige Grundschule

Vorteile Nachteile

* Mittelschule im Zentrum * Standortwechsel

* Synergieeffekte mit Grundschule moglich * Teure Zwischenlésung mit Container erforderlich,
* Keine Bebauung von Freiflachen Standort Container unklar

* Raumbedarf gedeckt

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016
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Standortbewertung - Mittelschule

Neubau auf der Flache westlich des Gymmasiums (Verlagerung des Sportpltzes auf die
Flache zwischen Gymnasium und IEP)

Vorteile Nachteile
* ,Schulzentrum® Synergieeffekte mit * Standortwechsel
Gymnasium moglich * Verlagerung Sportplatze teuer
* Neubau ermoglicht erhohten * Blockierung des IEP-Geldndes fiir kiinftige
Schulstandard bzgl. des padagogischen Entwicklungen
Konzepts * Zerstorung der Einheit von Gymnasium und
Sportflachen

* Zugriffsmoglichkeit auf Flachen des
Zweckverbands ungeklart
» zusatzliche Belastung Hans-Keis-StraRe
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Standortbewertung -

Mittelschule

Neubau auf der Kuhwiese
Vorteile

*  Neubau ermdglicht erh6hten
Schulstandard bzgl. des padagogischen
Konzepts

Neubau auf den Seitnerfeldern

Vorteile

* Neubau ermoglicht erhohten
Schulstandard bzgl. des padagogischen
Konzepts

* Sinnvolle Nutzung der freien Flache, noch

genligend Platz fur Feste vorhanden

Nachteile

» Standortwechsel

* schlechte Erreichbarkeit

* Lage am Ortsrand

* GroRe Entfernung zum S-Bahnhof

* Teilweise Bebauung einer inneroértlichen
Freiflache

Nachteile

e Standortwechsel
* Teilweise Bebauung einer innerdrtlichen
Freiflache

Neubau auf das Grundstiick des Schwimmbads bei Verlagerung desselben

Vorteile

* ,Schulzentrum®, Synergieeffekte mit
Gymnasium moglich

* Neubau ermoglicht erhdhten
Schulstandard bzgl. des padagogischen
Konzepts

Nachteile

* Verlagerung des Schwimmbads notwendig
* Ortsrand
* Sehr lange Dauer und Abhangigkeiten
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Standortbewertung — Musikschule

Verbleib in der Grundschule bei Verlagerung derselben

Vorteile Nachteile

* Verbleib im Ortszentrum am gewohnten .

Nur bei Verlagerung der Grundschule

Standort sinnvoll moglich

* Gute Erweiterungsmoglichkeit bei
Verlagerung der Grundschule

Verlagerung in die derzeitige Mittelschule

Vorteile Nachteile

* Verbleib im Ortszentrum .
* Synergieeffekt mit Mittel- und Grundschule

Zusatzliche Kosten bei Erweiterung der
Mittelschule am Standort

Verlagerung in einen Neubau auf der Bahnhofswiese

Vorteile Nachteile

* Verbleib im Ortszentrum .
* Neubau ermdéglicht hohen Standard und .

erfillt alle Anspriiche .
* Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte

Bebauung einer innerortlichen Freiflache
Zusatzliche Kosten

Statik auf der Tiefgarage erfordert 2-
geschossigen Neubau

Entfall der Synergieeffekte mit Schulen
aufgrund groBerer raumlicher Distanz
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Standortbewertung - Volkshochschule

Erweiterung in der Grundschule bei Verlagerung der Grundschule

Vorteile Nachteile
* Verbleib im Ortszentrum am gewohnten * Erweiterung beengt Mittelschule, wenn
Standort diese in die Grundschule verlagert wird

Kombination mit Kindergarten, freiraum?,

VHS und Musikschule méglich

Verlagerung in einen Neubau auf der Bahnhofswiese

Vorteile Nachteile

* Verbleib im Ortszentrum * Bebauung einer innerortlichen Freiflache

* Neubau ermoglicht hohen Standard und  « Statik auf der Tiefgarage erfordert 2-
erfillt alle Anspriiche geschossigen Neubau

Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte
Standort unabhangig von der
Grundschule
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Standortbewertung - freiraum?2

Verbleib am derzeitigen Standort bei Verlagerung der Grundschule

Vorteile Nachteile

* Verbleib im Ortszentrum in angestammten * Ungilinstige Lage der Rdume im Keller
Raumlichkeiten * Nahe zu Skaterpark gewlinscht
* Keine nutzbaren AuRenanlagen
* Jugend wiinscht sich Neubau

Neubau nordlich des Bahnhofsgebaudes

Vorteile Nachteile

* S-Bahnndhe * Bebauung einer innerortlichen Freiflache

* Neubau kénnte allen Wiinschen und » Statik auf der Tiefgarage erfordert 2-
Ansprichen gerecht werden geschossigen Neubau

* Nahe Ortszentrum

* Unabhéangig von Grundschule

* Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte

* Kombination mit anderen Einrichtungen
(Senioren, Lebensmittelmarkt, ...)
moglich
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Standortbewertung - freiraum?2

Neubau auf der Margaretenwiese

Vorteile Nachteile

* S-Bahnndhe * Verlagerung Sommerstockbahn nétig

*  Neubau kénnte allen Wiinschen und * Teilweise Bebauung einer innerdrtlichen
Anspriichen gerecht werden Freiflache

*  Nahe zum Skaterpark, bringt Jugend
zusammen

*  Unabhéangig von Grundschule

* Jugendim Zentrum ohne zu stoéren

*  Erhoht Akzeptanz und Attraktivitat

*  Larmschutz fiir Skateranlage gg.
Bebauung Miinchner Str. denkbar

*  Lage nah am Rand des Ortszentrums
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Standortbewertung - Kindergarten

Neubau auf Gelande der Mauseburg mit 5 Gruppen (115 Platze)

Vorteile Nachteile
* Lage nahe Ortszentrum * Bauzeitliche Beeintrachtigung der vorhandenen
* Baurecht vorhanden Gruppen

* Bewahrter Standort
Umbau derzeitiger Hort in Kindergarten bei Verlagerung der Grundschule
Vorteile Nachteile

* Kein Neubau notwendig .

) Nur bei Verlagerung der Grundschule mit Neubau
* Lage im Ortszentrum

Hort moglich
*  Beide Kinderhauser ostseits der Bahn, fir
Wohngebiete wetslich der Bahn schwer erreichbar
. Konzentration in Ortsmitte, sofern Standort
Mauseburg nicht aufgegeben wird

Erweiterung Drachenhiigel auf dem Grundstiick der Anton-Kock-Stral3e

Vorteile Nachteile

* Kein Standortwechsel * Bebauung einer Flache mit Wohnbaurecht
* Bestehendes Gebdude wird mit Erweiterung genutzt * Verkehrsanbindung Anton-Kock-Stral3e beengt
* Kindergarten im Westen Pullachs
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Standortbewertung - Kindergarten

Neubau auf der Flache am Grundelberg

Vorteile Nachteile

* Kindergarten im Nord-Osten Pullachs * Kein Baurecht vorhanden
* Lage im regionalen Griinzung
* Biotop am Grundeberg beeintrachtigt
* Bebauung einer noch unbeeintrachtigen Freiflache
* Eingriff in Flache mittlerer bis hoher Wertigkeit erfordert
Ausgleich (ohne verfligbare Ausgleichsflachen)

Neubau auf der Flache an der GistlstraRRe
Vorteile Nachteile

* Kindergarten im Siden Pullachs «  Kein Baurecht vorhanden

*  Bebauung einer innerortlichen Freiflache

*  ZufahrtsstraBen beengt

*  Hoher Eingriff in Mischwaldflache erfordert
Ausgleich (ohne verfiigbare Ausgleichsflache)
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Standortbewertung - Kindergarten

Neubau nordlich Isarspatzen an der Hans-Keis-Stral3e

Vorteile Nachteile
* Baurecht vorhanden * Aufgrund des Gymnasiums viel Verkehr zu
* Kindergarten im Norden Pullachs StoRzeiten

* Ballung mit vorhandenem Kindergarten
Isarspatzen fihrt zu insgesamt 140 Platzen
an einem Standort

Neubau auf der Kuhwiese
Vorteile Nachteile

*  Kindergartenim Nord-Westen Pullachs ¢ Erreichbarkeit nicht optimal
* Bebauung einer innerortlichen Freiflache
* Nichtim Zentrum
* Lage an stark befahrener StralRe

Neubau auf den Seitnerfeldern

Vorteile Nachteile
e Sinnvolle Nutzung der freien Flache, noch * Schon katholischer Kindergarten
genlgend Platz fiir Feste vorhanden vorhanden, Ballung mit insgesamt 115
Platzen

* Bebauung einer innerortlichen Freiflache

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016 TerrabiOta

Landschaftsarchitekten

53



Standortbewertung — Senioren

- Erweiterung Altenheim Wiesenweg sinnvoll, jedoch auBerhalb Entscheidung

der Gemeinde

Obergeschosse in Neubau auf der Bahnhofswiese

Vorteile

* Gemeinsame Nutzung mit
Lebensmittelmarkt

* Ortszentrum

* Gute Erreichbarkeit

* Bahnhofswiese wird Teil der Ortsmitte

* In Kombination mit
Lebensmittelladen/Drogerie sinnvoll

Bei Mauseburg
Vorteile

* Noch ortsnah
* Ggf. synergie mit Kindergarten denkbar

Nachteile

Bebauung einer innerortlichen Freiflache
Statik auf der Tiefgarage erfordert 2-
geschossigen Neubau

Nachteile

Raumliche Enge bei Verbleib der
Mauseburg
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Standortbewertung — Senioren

Neubau nordlich Kindergarten Isarspatzen Hans-Keis-StralRe

Vorteile Nachteile
* Baurecht vorhanden * Senioren werden an Ortsrand gedrangt
* Ggf. Synergien mit Kindergarten denkbar * Nicht im Zentrum, Teilnahme am

Gemeindeleben nur bedingt moéglich
e Zusatzlicher Verkehr in Hans-Keis-StralRe

Teile des Grundschulgrundstiicks bei Verlagerung der Grundschule

Vorteile Nachteile

* Lage im Ortszentrum * Neubau fiir Bediirfnisse der Senioren

* Gute Erreichbarkeit notwendig

* Vorhandenes Baurecht * Nur bei Verlagerung der Grundschule und

Nichtnutzung fir Mittelschule

Ostlicher Teil des Schwimmbadgrundstiicks bei Verlagerung des Schwimmbads
Vorteile Nachteile

* Vorhandenes Baurecht * Senioren werden an Ortsrand gedrangt
* Nicht im Zentrum, Teilnahme am
Gemeindeleben nur bedingt moglich

Seitnerfelder

Vorteile Nachteile

* Sinnvolle Nutzung der freien Flache, noch * Nicht im Zentrum, Teilnahme am
genligend platz fur Feste vorhanden Gemeindeleben nur bedingt moéglich

* Grundsatzlich Baurecht vorhanden * Bebauung innerortlicher Freiflache
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Standortbewertung — Einzelhandel und Nahversorgung

Erweiterung Norma
Vorteile

e Starkt Einzelhandel in der Ortsmitte

Neubau auf der Bahnhofswiese

Vorteile

* Erweiterung der Ortsmitte

* Ausreichend Platz

* Kombination mit Senioren, freiraum?, VHS,
Musikschule sinnvoll = starkt Zentrum

* Ggf. zusatzlich Drogerie/Bio-Markt moglich

* Gemeinsam mit erweitertem Norma
gegenseitige Starkung

Nachteile

* Erweiterungsmoglichkeit beengt und unklar

Nachteile

* Bebauung einer innerortlichen
Freiflache

» Statik auf der Tiefgarage erfordert 2-
geschossigen Neubau

Teile des Grundschulgrundstiicks bei Verlagerung der Grundschule

Vorteile

* Ortsmitte

* Drogerie/Bio-Markt moglich

* Gemeinsam mit erweitertem Norma
gegenseitige Starkung

Nachteile

* Zufahrtssituation schwierig
* Nur bei Verlagerung der Grund- und
der Mittelschule denkbar
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Standortbewertung — Einzelhandel und Nahversorgung

Neubau auf der Maibaumwiese

Vorteile Nachteile

* Ortsmitte * Grundstlick sehr beengt

* Drogerie/Bio-Markt moglich * Bebauung einer innerortlichen Freiflache
* Gemeinsam mit erweitertem Norma * Zufahrtssituation schwierig

gegenseitige Starkung
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Standortbewertung — Schwimmbad

Neubau am bisherigen Standort

Vorteile Nachteile
* Keine Bebauung einer Freiflache notwendig * Zwischenzeitliche SchlieRung des Bades bei
* Reduzierung auf reines Schul- und Neubau an selber Stelle
Sportschwimmbad maglich * Larmschutz ungeklart
* Neubau auf AuBenanlagen ermoglicht * AuBenanlagen l[armtechnisch nicht mehr
durchgehenden Betrieb zuldssig

OEP Pullach | Szenarien, Herbst 2016 TerrabiOta 53

Landschaftsarchitekten




Standortbewertung — Schwimmbad

Neubau auf der Kuhwiese

Vorteile Nachteile
* Reduzierung auf reines Schul- und * Larmschutz
Sportschwimmbad mdglich * Bebauung einer innerortlichen Freiflache

* Gute verkehrliche Erreichbarkeit fir Nutzer der  * Entfernung von S-Bahnhof
Umlandgemeinden durch Lage am Ortsrand

Neubau westlich des Gymnasiums (bisherige Liegewiese), Freiflaichen auf den
derzeitigen Sportplatzen, welche auf die Flache zwischen Gymnasium und IEP
verlagert werden miissen

Vorteile Nachteile

e Larmschutzproblematik reduziert, da * Sportpldtze des Gymnasiums miissten
AuBenanlagen auf Sportplatz des verlagert werden = zusatzliche Kosten
Gymnasiums * Liegewiese auf bisherigen Sportplatzen

* Reduzierung auf reines Schul- und unglnstig fir Gymnasium wegen Larm
Sportschwimmbad méglich * Blockierung des IEP-Geldandes fir weitere

Entwicklungen
* Zugriffsmoglichkeit auf Flachen des
Zweckverbands ungeklart
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Umsetzungsdauer der Szenarien

Szenario 1, k(l)eine Losung

Tiefgarage flir VHS,
Musikschule, Freiraum
Neubau und Auslagerung VHS,
Musikschule, Freiraum?;

(5 Jahre)

mit Ertlichtigung der TG
Biirgerhaus

2

Auslagerung Grundschule und
Hort in Container

Tempordre Nutzung der Grund-

schule durch Mittelschule;
Meubau Schusterbau

(2 Jahre)

Tiefgarage Mittelschule und
Hort

Doppelturnhalle

9_

Erweiterung TG Grundschule
Aufstockung / Umbau
Grundschule

(2 Jahre)

10

¥

Jahre

Szenario 2,
Tausch GS / MS

Jahre

Planung Umbau /
Erweiterung der Mittel- zur
Grundschule

Auslagerung der
Mittelschule in Container
(1 Jahr)

Umbau / Erweiterung der
Mittelschule mit Neubau
Schusterbau fir
Grundschule mit
Schiilermittagsbetreuung;
(4 Jahre)

Tiefgarage fur Grundschule

Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule
zur Mittelschule

(2 Jahre)

Erweiterung TG Mittel-
schule, Hort, Musikschule
und VHS

Szenario 3, Schulzentrum

Meubau Sportplatz
Gymnasium (1 Jahr)
1 ——
Tiefzarage Mittelschule

2 —_—

Flanung und Meubau

3 —— Mittelschule
Einfachturnhale

_q_ N
(5 Jahre)

5
Tiefearage Grundschule
Meubau Grundschule auf

BT |Mittelschule-Grundstiick
Doppekurnhalke

T'r N
(3 Jahre)

8 "
Umbau der Grunds: hule fir
Musikschule und VHS

T |i1-21lahre)

10 —+— Erwerteruneg T
L
lahre
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Umsetzungsdauer der Szenarien

Szenario 4, MS auf Kuhwiese

Szenario 5, MS auf
Seitenerfelder

Szenario 6 ,groBe Rochade",
MS auf Schwimmbad

Meubau Freizeitbad
mit Ruckbau
1=~ Tiefgarage Mittelschule 1= |Tiefzarage Mittelschule 1 (4 Jahre)
2 T Planung und Neubau 21 Planung und Neubau 2 —
Mittelschule Mitte lschule
Planung fur Neubau
3 Einfachturnhalle 3 Einfachturmhalle 3 M 'rI:I:EIIE-EhUIE [Kosten =.
unten)
4 —— (5 Jahre) 4 —— (5 lahre) 4
Tiefgarage Mittelschule
5 5 £ Neubau Mittelschule
Tiefgarage Grundschule Tiefgarage Grundschule EII'IfE-I:|'I'tIIJI'I'I|1-E||E
el Neubau Grundschule auf 6 Neubau Grundschule auf E (2 Jahre]
Mittelschule-Grundstiick Mitte lschule-Grundstiick Tiefzaraze Grundschule
Doppelturnhalle Doppeltunhalle r'-leu-:tl:au Grundschule auf
- 7 — 7 —
7 “ Mittelschule-Grundstick
(3 Jahre) (3 Jahre) Doppelturnhalle
8 3 g —
Umbau der Grundschule fiir Umbau der Grundschule fiir 2 Jahre)
Musikschule und YH5 Musikschule und VHS
T |(1-21ahre) T |(1-20ahre) ?
Umbau der Grundschule fur
10 1 Erweiterung TG 10 —/— [Erweiterung TG 10— Musiksc hUIIE und YHS
[1-2labre)
Y Y
lahre lahre 11— Erweiterung TG
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Kostenschatzung — Szenarien 1-3

Szenario

Kosten berechnet fiir:

1:,K(l)eine Losung“: Schulen bleiben am
Standort

2 und 7: ,Kleine Schul-Rochade”: Tausch
Grund- und Mittelschule
(ebenso Szenario 7)

3: ,,Schulzentrum“: Mittelschule westlich
Gymnasium, Grundschule auf
Mittelschulgrundstiick

Neubau VHS, Musikschule, freiraum?
inkl. Tiefgarage

Auslagerung Grundschule und Hort in
Container

Neubau Schusterbau, Tiefgarage

Mittelschule und Hort, Doppelturnhalle

Aufstockung/Umbau Grundschule,
Erweiterung Tiefgarage

Auslagerung Mittelschule in Container
Umbau/Erweiterung der Mittelschule
fir Grundschule mit Neubau
schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

Neubau freiraum?

Umbau der Grundschule zur
Mittelschule, Erweiterung Tiefgarage

Neubau Sportplatz Gymnasium
Neubau Mittelschule inkl. Tiefgarage
und Einfachturnhalle
Umbau/Erweiterung der Mittelschule
flir Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule fur
Musikschule und VHS, Erweiterung
Tiefgarage

Kostenschatzung

47 - 52 Mio. €
39 — 44 Mio. €
46 - 51 Mio. €

Terrabiota

Landschaftsarchitekten

63



Kostenschatzung - Szenarien 4-6

Szenario

Kosten berechnet fiir:

4: ,Verlagerung Kuhwiese “: Mittelschule
auf Kuhwiese, Grundschule auf
Mittelschulgrundstiick

5: ,Verlagerung Seitnerfelder “:
Mittelschule auf Seitnerfelder,
Grundschule auf Mittelschulgrundstiick

6: ,, GrolRe Rochade”: Mittelschule auf
Freizeitbadgrundstiick, Grundschule auf
Mittelschulgrundstiick

Neubau Mittelschule inkl. Tiefgarage
und Einfachturnhalle
Umbau/Erweiterung der Mittelschule
flir Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule fur
Musikschule und VHS, Erweiterung
Tiefgarage

Neubau Mittelschule inkl. Tiefgarage
und Einfachturnhalle
Umbau/Erweiterung der Mittelschule
fir Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule fur
Musikschule und VHS, Erweiterung
Tiefgarage

Neubau Mittelschule inkl. Tiefgarage
und Einfachturnhalle
Umbau/Erweiterung der Mittelschule
flir Grundschule mit Neubau
Schusterbau, Tiefgarage,
Doppelturnhalle

Umbau der Grundschule fur
Musikschule und VHS, Erweiterung
Tiefgarage

Kostenschatzung

45 - 50 Mio. €
45 - 50 Mio. €
45 - 50 Mio. €
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