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Die Gemeinde Pullach i. Isartal erldsst aufgrund §8 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich folgenden Bebauungsplan:
Einfacher Bebauungsplan Nr. 18 ,Nr. B-1/1962"
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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung

GR 150 Max. zulassige Grundflache in gm, z.B. 150 gm

Die max. zulassige Grundflache geman 3.1 darf durch die Grundflachen von Balko-
nen und Terrassen um max. 25 % uUberschritten werden.

Die max. zulassige Grundflache gemal 3.1 darf durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um max. 100 % Uberschritten werden:

Hdéhenentwicklung der Hauptgebaude

WH 4,0 max. zulassige Wandhohe Uber Erdgeschossrohfullboden
inm

FH 10,0 max. zulassige Firsthdhe liber Erdgeschossrohfulboden
in m

Der Erdgeschossrohfuliboden darf max. 0,2 m lber dem héchsten Punkt der natiir-
lichen bzw. bestehenden Geldndeoberkante liegen.

Dachneigung der Hauptgebaude

DN 42 - 52 zulassige Dachneigungen in Grad

Baugrenze, Bauweise

— — - — —

Baugrenze

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Hausgruppen

sind nicht zulassig.

Die Geltung des Art. 6 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird angeordnet.
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Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte ist max.
eine Wohnung zuldssig.

Bauliche Gestaltung

Fdr die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit mittigem First zuléssig.

Die Breite aller Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachfenster einer Dachseite darf
zusammen ein Drittel der Firstlange nicht Uberschreiten. Der First von Dachgauben

und Zwerchgiebeln muss mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirsts liegen.

Doppelhauser sind profilgleich zu errichten.

Straflenbegrenzungslinie, Garagen und Stellplatze

Strallenbegrenzungslinie der vorhandenen &ffentlichen
Verkehrsflache (Rémerstralie)

Garagen und Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sind auch aullerhalb der Baugrenzen
zulassig, soweit nicht Festsetzung 9.4 (Vorgartenzone) dem entgegensteht.

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit ist entsprechend der gemeindlichen Sat-
zung Uber die Nachweispflichten von Garagen, Stell- und Abstellplatzen in der je-
weils gultigen Fassung zu ermitteln.

Aneinander gebaute Garagen sind profilgleich zu errichten.

Einfriedungen

Zulassig sind nur offene Holzzaune oder Eisengitter mit einer Héhe von max. 1,5 m
Uber der Stralkenoberkante am Fahrbahnrand. Mauern und andere Einfriedungen,
die eine Mauerwirkung erzeugen, sind nicht zulassig. Als Ausnahme kénnen im Zu-
sammenhang mit der Gestaltung der Einfahrt {Tir- und Torpfeiler sowie Mullton-
nenboxen) Mauern von geringer Lange (max. 4,0 m) zugelassen werden.

Die Einfriedungen sind sockellos mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zu errichten
und zu mindestens zwei Dritteln ihrer Lange zu hinterpflanzen.

Geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) sind nicht
zulassig. Sonstige Hecken sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zuléssig.

Grinordnung

O Zu erhaltender Baum

Es ist mindestens ein Baum pro angefangene 300 gm Baulandflache anzupflanzen.
Hierbei sind heimische Arten bzw. Pflanzen aus der Pflanzliste unter den Hinweisen
{C 11) zu verwenden. Es sind Hochstamme zu pflanzen; der Stammumfang in 1 m
Héhe muss mindestens 16 bis 18 cm betragen.

Vorhandene grofi- und kleinkronige Baume kénnen auf die Gesamtzahl angerech-
net werden. Die nach dieser Festsetzung erforderlichen Pflanzungen sind spéates-
tens in der auf die Baumafnahme folgenden Vegetationsperiode vorzunehmen.

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlassig auszubilden.

RIS

Vorgartenzone: Garagen, Carports und Stellplatze sowie
sonstige Nebengebéude sind in der so gekennzeichneten
Flache nicht zulassig.

Immissionsschutz

An den so markierten Baugrenzen sind folgende Gesamt-
schalldamm-Malie R’y s der Aullenbauteile gemalt DIN
4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige
Aufenthaltsraume vorgesehen werden:

Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer Ry, e > 35 dB
Weiter ist an den so markierten Baugrenzen eine fensterunabhangige Bellftung zu

ermdglichen, sofern dort Schlaf- und Kinderzimmer situiert werden, die keine Fenster
an den weniger gerduschbelasteten Fassaden besitzen. In diesem Bereich sollte zu-

dem durch eine geeignete Grundrissplanung vermieden werden, dass Schlaf- und Kin-

derzimmer ausschlielRlich Fenster an einer der B 11 zugewandten Fassaden haben.

Die oben genannten Anforderungen gelten sofern Gebaude neu errichtet oder umge-
baut werden. (Die DIN 4109 kann bei der Gemeinde eingesehen werden).

Abgrabungen und Aufschittungen des natirlichen cder bestehenden Gelandes sind
nicht zulassig.

NN MafRangabe in Metern, z.B. 5 m

Nachrichtliche Ubernahme

VAVAN,

Bauverbotszone entlang der B 11

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze
312/9 Flursticknummer (z.B. 1008/15)
-j Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig Mal zu beschranken.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Privatflachen zu versickern. Ei-
ne Ableitung des Wassers auf dffentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig.
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Kartengrundlage:

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern
durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser
sollte nach Méglichkeit flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberboden-
schicht in das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Nie-
derschlagswasser auch Gber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert
werden. Dabei missen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" beachtet wer-
den. Wenn die Malkgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden,
dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulas-
sigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

FUr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
ZU sichern.

Zu Tage tretende archdologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu melden.

Fir jeden Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
Zufahrt, Zaun, Baume etc.

Erforderliche Rodungen von Baumen und Geblisch zur Vorbereitung der Bauflache
sind mdglichst aufterhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar vorzu-
nehmen. Altere Baume sind auf mdgliche Fledermaus-Winterquartiere zu priifen
(Hohlen und Risse) und fiir den Fall des Vorkommens ist rechtzeitig flir ein Ersatz-
angebot an Fledermausquartieren (z.B. Fledermauskasten) zu sorgen und der Ro-
dungszeitpunkt darauf abzustimmen.

Anrtenliste flr das Planungsgebiet:
Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Stieleiche, Hainbuche, Birke, Bergahorn,
Spitzahorn, Winterlinde, Eberesche, Mehlbeere, Vogelkirsche.

Auf die Verordnung der Gemeinde Pullach zum Schutz des Bestandes an Badumen
(Baumschutzverordnung) wird verwiesen.

-4 ¢ vorhandene Gasleitung

In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 212071/2 vom 21.06.2012 des
Ingenieurbiro Greiner wurde im Bereich des Bebauungsplangebiets die Verkehrs-
gerauschbelastung aufgrund der B 11 ermittelt und die entsprechenden passiven
Schallschutzmafinahmen gemaf der DIN 4109 ausgearbeitet.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Malentnahme: Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maflhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde: Pullachii. Isartal, den ... el
(Jurgen Westenthanner, Erster Burgermeister)

Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
05.07.2011 gefasst und am 14.07.2011 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB). Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 29.11.2011
insofern erganzt, als der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §13a
BauGB aufgestellt wird. Die Ergédnzung des Aufstellungsbeschlusses wurde am
23.02.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 29.11.2011 gebilligten Entwurfs
des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2011 hat in der Zeit vom 12.03.2012
bis 24.04.2012 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 i.vVv.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.02.2012 aufgefordert, zu dem vom Gemeinderat am 29.11.2011 gebilligten Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.11.2011 his zum 24.04.2012 Stellung zu
nehmen {(§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2und 3 Satz 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 02.07.2012 gebilligten
Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2012 hat in der Zeit vom
23.07.2012 bis 13.08.2012 stattgefunden (§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2012 erneut aufgefordert, zu dem vom Gemeinderat am 02.07.2012 gebilligten
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2012 bis zum 13.08.2012
Stellung zu nehmen (§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.09.2012 wurde
vom Gemeinderat am 25.09.2012 gefasst {§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {Jurgen Westenthanner, Erster Burgermeister)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 04.10.2012; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.09.2012 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {Jurgen Westenthanner, Erster Burgermeister)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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